ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPECO

AUTORIZAGAO DA AUTORIDADE COMPETENTE
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 036/2026

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL ADEQUADO PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE CHAPECO, CONTEMPLANDO AREA
CONSTRUIDA COMPATIVEL COM AS NECESSIDADES ADMINISTRATIVAS,
PEDAGOGICAS E OPERACIONAIS DA MESMA.

CONTRATADA: EALE PARTICIPACOES LTDA — CNPJ: 39.324.651/0001-72
VALOR TOTAL DA INEXIGIBILIDADE: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

DA PREVISAO ORGAMENTARIA:

A contratacao sera atendida pela seguinte dotagao:

Gestao/Unidade: [5005 - Secretaria de Educagao - SEDUC];

Fonte de Recursos: 15002 - 500 - Recursos nao Vinculados de Impostos - Educagao
25%

Elemento de Despesa: [170 - 3.3.90.00.00 Aplicacdes Diretas].

Ante ao exposto e com base na documentagao encartada, AUTORIZO a realizagao
da Inexigibilidade de Licitagdo n°® 036/2026, uma vez que estdo presentes as exigéncias do
art. 72, da Lei n® 14.133/21.

Chapecd, 05 de fevereiro de 2026.

ASTRIT MARIA SAVARIS TOZZO
SECRETARIA DE EDUCAGAO



NTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 036/2026

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL ADEQUADO PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE CHAPECO, CONTEMPLANDO AREA
CONSTRUIDA COMPATIVEL COM AS NECESSIDADES ADMINISTRATIVAS,
PEDAGOGICAS E OPERACIONAIS DA MESMA, conforme condicdes e exigéncias

estabelecidas neste instrumento e Estudo Técnico Preliminar.

JUSTIFICATIVA:

A Secretaria Municipal de Educagao encontra-se atualmente instalada em imoével antigo,

situado na Rua Jonas Rauen, n° 53 E, Centro, cuja infraestrutura ndo atende mais as
necessidades administrativas decorrentes da expansdo constante da rede municipal de
ensino.

A Secretaria é responsavel pela gestdo de aproximadamente 90 instituicbes educacionais,
que atendem cerca de 30 mil alunos, contando com uma equipe aproximada de 160 servidores
distribuidos em diversos setores técnicos, administrativos e pedagdgicos. O crescimento
continuo da rede, com criacdo de novas turmas e futuras unidades escolares, demanda
ampliagdo das equipes e reorganizagdo interna, tornando o espago atual estruturalmente
insuficiente e operacionalmente inadequado.

As principais limitagcbes do prédio atualmente utilizado sao:

* Ambientes reduzidos e improvisados, incapazes de acomodar o crescente numero de
servidores, prejudicando a organizagao interna, o fluxo de trabalho e a produtividade;

* Auséncia de condigdes adequadas de acessibilidade, especialmente para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, comprometendo o atendimento inclusivo;

* Inexisténcia de estacionamento proprio, gerando transtornos recorrentes a servidores,
gestores escolares e visitantes;

* Instalacdo elétrica antiga, que ndo suporta a demanda atual de equipamentos eletrénicos e
de informatica, provocando riscos de sobrecarga e interrupgdes;

* Problemas persistentes no telhado, com infiltragbes e goteiras mesmo apods diversos
reparos, afetando documentos, mobiliario, equipamentos e o bem-estar dos servidores;

* Infraestrutura envelhecida, que nao oferece condigdes adequadas de conforto, seguranga e
ergonomia para o desempenho das atividades administrativas.

Diante disso, torna-se indispensavel a contratacdo de novo espaco fisico capaz de abrigar,

toda a estrutura administrativa da Secretaria Municipal de Educacéo.



NTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO

A contratagao proposta assegura condicdes adequadas de trabalho, eficiéncia administrativa,
seguranga aos servidores e atendimento qualificado a comunidade escolar, sendo

plenamente justificada e alinhada ao interesse publico.

Chapecd, 05 de fevereiro de 2026.

ASTRIT MARIA SAVARIS TOZZO

SECRETARIA DE EDUCAGAO



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPECO

JUSTIFICATIVA DA SINGULARIDADE DO IMOVEL
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 036/2026

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL ADEQUADO PARA ABRIGAR AS INSTALAGOES
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE CHAPECO, CONTEMPLANDO
AREA CONSTRUIDA COMPATIVEL COM AS NECESSIDADES ADMINISTRATIVAS,
PEDAGOGICAS E OPERACIONAIS DA MESMA.

LOCADOR: EALE PARTICIPACOES LTDA — CNPJ: 39.324.651/0001-72

VALOR TOTAL DA INEXIGIBILIDADE: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

JUSTIFICATIVA DA SINGULARIDADE DO IMOVEL:

A singularidade do imdvel a ser locado se justifica, posto que o mesmo
€ 0 unico capaz de atender as necessidades da presente demanda, em virtude de
suas instalagdes, espaco e devido a sua localizagao e ao prego compativel com o

que é praticado no mercado conforme laudo de avaliagao.

Chapecd, 24 de fevereiro de 2026.

ASTRIT MARIA SAVARIS TOZZO

SECRETARIA DE EDUCAGAO



ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO

JUSTIFICATIVA DO PREGO - INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 036/2026

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL ADEQUADO PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE CHAPECO, CONTEMPLANDO AREA
CONSTRUIDA COMPATIVEL COM AS NECESSIDADES ADMINISTRATIVAS, PEDAGOGICAS E
OPERACIONAIS DA MESMA, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento e

Estudo Técnico Preliminar.

CONTRATADA: EALE PARTICIPACOES LTDA — CNPJ: 39.324.651/0001-72

DESCRIGAO DO OBJETO/QUANTIDADES/VALORES:

Item | Especificagdo do Objeto Und. De | Quant. | Valor Unt. Valor Total
Medida
01 Locacao de imével, com area total de Més 12 R$ 75.000,00 R$ 900.000,00

1.957,79 (m?), localizado na Avenida
Sao Pedro, 130-D, centro, quadra
275 e terreno ao lado para
estacionamento, para abrigar as
instalagbes da  Secretaria de

Educacgao Municipal de Chapecb.

VALOR TOTAL DA INEXIGIBILIDADE: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

JUSTIFICATIVA DO PRECO:

O imével passou por avaliagao prévia conforme laudo n°137 de 19 dezembro de 2025 da Comissao Municipal
Permanente de Avaliagdo Mobilidria e Imobiliaria — COPAMI (laudo em anexo), revelando que ele se encontra
em boas condigbes, adequado as atividades fins, sem necessidade de reformas e/ou melhorias e que o valor

de locagao condiz com o preco praticado pelo mercado.

Chapecb, 05 de fevereiro de 2026.

ASTRIT MARIA SAVARIS TOZZO
SECRETARIA DE EDUCACAO



PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPECO

RAZAO DA ESCOLHA DA CONTRATADA
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 036/2026

OBJETO: LOCAGAO DE IMOVEL ADEQUADO PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DE CHAPECO, CONTEMPLANDO AREA CONSTRUIDA
COMPATIVEL COM AS NECESSIDADES ADMINISTRATIVAS, PEDAGOGICAS E OPERACIONAIS
DA MESMA.

CONTRATADA: EALE PARTICIPACOES LTDA — CNPJ: 39.324.651/0001-72

VALOR TOTAL DA INEXIGIBILIDADE: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

DA RAZAO DA ESCOLHA DA CONTRATADA:

A contratacdo fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que estabelece: “E
inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigcdo, em especial na: V — aquisi¢ao ou locagao
de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha.”.

Assim, mesmo diante da inexisténcia de imovel apto no mercado, resta caracterizada a escolha
tecnicamente necessaria prevista no art. 74, V, configurando hipotese tipica de inexigibilidade
de licitagao, tendo em vista que as caracteristicas especificas necessarias para a instalagcao
da Secretaria Municipal de Educagao tornam o objeto singular e, portanto, incompativel com a
competicdo entre possiveis interessados. As necessidades identificadas no Estudo Técnico
Preliminar — como area construida adequada para acomodar aproximadamente 160
servidores, distribuigdo funcional de ambientes, acessibilidade plena, elevador,
estacionamento préprio, instalagdes modernas, estrutura elétrica dimensionada, e localizacao

central — restringem substancialmente as opg¢bes disponiveis no mercado imobiliario,
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limitando a existéncia de imdveis que atendam simultaneamente a todos os requisitos
levantados. Tais condigdes sao indispensaveis a continuidade dos servigos administrativos e
pedagogicos da rede municipal, que atualmente dao suporte a uma rede com mais de 30 mil
alunos e cerca de 90 unidades escolares, conforme descrito no ETP.
Considerando o levantamento de mercado realizado e ja anexado ao ETP, constatou-se que,
embora existam imoveis ofertados na regido central, apenas o imovel analisado atende de
forma integral aos requisitos técnicos definidos, principalmente quanto a area total disponivel,
acessibilidade, estrutura fisica moderna, multiplos pavimentos e estacionamento proprio.
Assim, verifica-se que o imovel ofertado apresenta caracteristicas singulares, essenciais para

suprir as demandas imediatas da Secretaria de Educacéao

Chapecd, 05 de fevereiro de 2026.

ASTRIT MARIA SAVARIS TOZZO
SECRETARIA DE EDUCAGAO



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPECO

TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 036/2026

OBJETO

LOCACAO DE IMOVEL ADEQUADO PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DE CHAPECO, CONTEMPLANDO AREA
CONSTRUIDA COMPATIVEL COM AS NECESSIDADES ADMINISTRATIVAS,
PEDAGOGICAS E OPERACIONAIS DA MESMA.

DA FORMALIZACAO DO PROCESSO DE DEMANDA:
O processo de formalizagcao de demanda esta registrado em documento anexo ao

processo.

DA ESTIMATIVA DA DESPESA:
Esta internalizado no processo a estimativa de despesa e a pertinente justificativa,

conforme Termo de Referéncia, Estudo Técnico Preliminar e Memoria de Calculo.

DA FUNDAMENTAGCAO LEGAL:

A contratagdo fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que estabelece:
“E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial na: V — aquisicdo ou
locacao de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem necessaria

sua escolha.”

DO PARECER:

Ha parecer juridico n° 0214/2026, anexo ao processo.

DA PREVISAO ORGAMENTARIA:



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPECO

A contratacao sera atendida pela seguinte dotagao:

Gestao/Unidade: [5005 - Secretaria de Educagao - SEDUC];

Fonte de Recursos: 15002 - 500 - Recursos nao Vinculados de Impostos - Educagao
25%

Elemento de Despesa: [170 - 3.3.90.00.00 Aplicacdes Diretas].

DA COMPROVAGAO DA QUALIFICAGAO:

Houve comprovacéo através de pesquisa e documentos anexados ao processo.
DA RAZAO DA ESCOLHA DO PRESTADOR:

A contratagao fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que estabelece:
“E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial na: V — aquisicdo ou
locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem necessaria
sua escolha.”.

Assim, mesmo diante da inexisténcia de imével apto no mercado, resta caracterizada a
escolha tecnicamente necessaria prevista no art. 74, V, configurando hipétese tipica de
inexigibilidade de licitagdo, tendo em vista que as caracteristicas especificas necessarias
para a instalagéo da Secretaria Municipal de Educagao tornam o objeto singular e, portanto,
incompativel com a competicdo entre possiveis interessados. As necessidades
identificadas no Estudo Técnico Preliminar — como area construida adequada para
acomodar aproximadamente 160 servidores, distribuicdo funcional de ambientes,
acessibilidade plena, elevador, estacionamento préprio, instalagdes modernas, estrutura
elétrica dimensionada, e localizagdo central — restringem substancialmente as opgdes
disponiveis no mercado imobiliario, limitando a existéncia de imdveis que atendam
simultaneamente a todos os requisitos levantados. Tais condi¢bes sao indispensaveis a
continuidade dos servigos administrativos e pedagdgicos da rede municipal, que atualmente
dao suporte a uma rede com mais de 30 mil alunos e cerca de 90 unidades escolares,
conforme descrito no ETP.

Considerando o levantamento de mercado realizado e ja anexado ao ETP, constatou-se

que, embora existam imdveis ofertados na regido central, apenas o imével analisado atende
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de forma integral aos requisitos técnicos definidos, principalmente quanto a area total
disponivel, acessibilidade, estrutura fisica moderna, multiplos pavimentos e
estacionamento proprio. Assim, verifica-se que o imdvel ofertado apresenta caracteristicas

singulares, essenciais para suprir as demandas imediatas da Secretaria de Educacéo.

DA JUSTIFICATIVA DO PREGCO:

O imével passou por avaliacdo prévia conforme laudo n°137 de 19 dezembro de 2025 da
Comissao Municipal Permanente de Avaliagdao Mobiliaria e Imobiliaria — COPAMI (laudo em
anexo), revelando que ele se encontra em boas condi¢des, adequado as atividades fins,
sem necessidade de reformas e/ou melhorias e que o valor de locagcéo condiz com o preco

praticado pelo mercado.

Chapeco, 05 de fevereiro de 2026.

ASTRIT MARIA SAVARIS TOZZO
SECRETARIA DE EDUCAGAO
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