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SAO LOURENCO

DO OESTE
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

OBRA: PRODUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO DE SAO
LOURENCO DO OESTE - SC

INFORMACOES BASICAS

Proprietario: Prefeitura Municipal de Sdo Lourenco do Oeste
CNPJ 83.021.873/0001-08

Endereco: Rua Duque de Caxias, 789 — Centro.

CEP 89990-000

Municipio: Sdo Lourenco do Oeste — SC

CATEGORIA DO ETP

Obras, servigos de arquitetura e engenharia.

1. INTRODUCAO

O estudo preliminar técnico trata-se de um documento estratégico que visa
estabelecer as bases soélidas e criteriosas necessarias para a tomada de decisées no
ambito da administracdo publica. Este estudo, regido pelas diretrizes estabelecidas
pela Lei 14.133, promulgada em 2021, busca proporcionar uma abordagem técnica
sobre a contratacdo de bens, servigos ou obras, desde a identificacdo da necessidade
até a preparacéao para o certame licitatorio.

A importancia do estudo preliminar técnico reside na sua capacidade de
contextualizar, justificar e definir com precisdo o objeto da contratagéo, levando em
consideracdo aspectos técnicos, econémicos, e, de acordo com as inovagbes da
legislagéo, critérios de sustentabilidade ao fornecer uma avaliagdo de viabilidade

abrangente e estabelecer critérios para o julgamento das propostas.
2. OBJETO

Contratacédo de empresa especializada, para o fornecimento de material e mao

de obra para execucao da obra de edificacdo de unidades habitacionais no Municipio
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de S&o Lourenco do Oeste — SC, nos lotes 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 56, 57, 58, 59,
61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68 e 69 da quadra 14”Q”, no Loteamento Vida Nova, com

area de 53,86 m2 cada unidade habitacional.

3. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Municipio foi contemplado com a producao de unidades habitacionais através
do Programa Moradia Digna, do Governo Federal, por intermédio do Ministério das
Cidades, firmado atraves do Termo de Compromisso n°
970928/2024/MCIDADES/CAIXA.

Por intermédio da CAIXA, obteve-se 0s projetos padrdo para as unidades
habitacionais, que sdo compostas de 2 quartos, banheiro, sala e cozinha e area de
servigo, totalizando 53,86 m? de area construida. O Municipio foi contemplado com
valor para a execuc¢ao de 20 unidades habitacionais.

Este € um beneficio social de suma importancia, tendo em vista a necessidade
de atendimento de familias em situacdo de vulnerabilidade social e seu direito ao
acesso a moradia digna. As familias contempladas sdo selecionadas com base em
critérios estabelecidos pela Secretaria de Assisténcia Social.

Procedeu-se a primeira licitagdo, havendo uma empresa vencedora que iniciou
a obra. Porém, a obra ndo apresentou evolugdo fisica, restando em abertura de
processo administrativo para apuragéo dos fatos e, ao fim deste, rescisdo unilateral do
contrato. Ocorre que 0 convénio encontra-se vigente e o Municipio tem a intencéo de
edificar as residéncias para atendimento das familias necessitadas de tal beneficio.

Informamos que o resultado deste novo processo licitatorio somente sera
homologado apds a conclusédo do Processo Administrativo n°® 01/2026, referente ao
Contrato n° 225/2025, de 20 de agosto de 2025, originario do Processo Licitatério n°
128/2025, Modalidade Concorréncia Eletronica n° 012/2025; desta maneira, garante-se
gue nado haveré sobreposicdo de contratacdo referente & mesma obra.

Assim, 0 novo contrato, originado do novo processo licitatorio, somente surtira
efeito apos a rescisdo, unilateral, do Contrato n°® 225/2025, de 20 de agosto de 2025,
firmado entre o Municipio de S&o Lourenco do Oeste e a empresa Mettal Oeste
Construgdes LTDA.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os itens que serdo submetidos a licitacdo, devido as suas especificidades seréo
objetos de um processo licitatorio na forma de Concorréncia Publica, com critério de
selecdo baseado no menor preco global. A execugdo se dara por meio do regime de
empreitada por preco unitario.

Os servicos serao prestados por empresa especializada no ramo, devidamente
regulamentada e autorizada pelos 6rgdos competentes, em conformidade com a
legislacdo vigente e padrbes de sustentabilidade exigidos nesse instrumento. A
empresa devera estar devidamente registrada no Conselho Regional de Engenharia
(CREA) ou no Conselho de Arguitetura e Urbanismo (CAU) e comprovar capacidade
técnica expedida pelo conselho da regido pertinente.

A empresa devera apresentar regularidade com a fazenda federal, estadual,
municipal, regularidade com o FGTS, prova de inexisténcia de débitos na justica do
trabalho e certiddo negativa de faléncia, concordata e recuperacdo judicial ou

extrajudicial.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA CONTRATACAO
A estimativa de quantidades, representada pelo orcamento, foi elaborada com
base nos indices fornecidos pela SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construcéo Civil) e SICRO (Sistema de Custos Referenciais de Obras), e ja

se encontra anexada ao processo licitatorio.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

No cenario nacional, existem varias empresas especializadas em engenharia,
oferecendo uma ampla gama de servicos e obras nesta area. Essa diversidade
promove uma competicdo saudavel, trazendo beneficios a administracdo publica ao
garantir transparéncia e conformidade legal no processo de contratacao.

Ainda, o processo inclui a planilha orcamentaria, cujos valores dos itens foram
obtidos através de itens da Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices de
Construgao Civil (SINAPI) e Sistema de Custos Referenciais de Obras (SICRO),
elaborada pela equipe técnica responsavel, na qual estdo detalhados os valores
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unitarios estimados para todos 0s materiais e servigos que serdo aplicados no escopo

da contratacao, projeto basico e plantas.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAQAO
O valor estimado da contratacdo € R$ 3.278.454,04 (Trés milhdes duzentos e

setenta e oito mil quatrocentos e cinquenta e quatro reais e quatro centavos).

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAQAO

Considerando que os servicos referentes ao objeto da contratacdo sdo conexos,
a decisdo de néo parcelar as obras oferece um desempenho mais eficaz do ponto de
vista técnico, desta forma, preservando a qualidade do investimento. Isso se deve ao
fato de que a gestao permanece sob a responsabilidade de um Unico administrador ao
longo de todo o processo, proporcionando maior controle por parte da administracao.
Essa abordagem facilita o cumprimento de cronogramas, assegura a observancia de
prazos e concentra a responsabilidade pela obra, garantindo resultados consistentes.

E importante ressaltar que, em obras com servicos inter-relacionados, como é o
caso, atrasos em uma etapa podem impactar negativamente as seguintes, resultando
em aumento de custos e comprometimento do prazo de entrega.

Diante dessas consideracdes, recomenda-se 0 ndo parcelamento na
contratacdo, pois tal pratica ndo € vantajosa para a administracdo publica e pode

representar prejuizo para o conjunto do objeto a ser contratado.
9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

O municipio ndo possui contratos para execucdo de servigos correlatos ou

interdependentes ao presente processo licitatorio.
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10. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL, SEMPRE QUE ELABORADO, DE MODO A
INDICAR O SEU ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA
ADMINISTRACAO
N&o ha como demonstrar previsdo de contratacdo, pois 0 Municipio ndo possui

Plano de Contratacdes Anual publicado.

11. CATALOGO ELETRONICO DE PADRONIZACAO DE COMPRAS
O Municipio ndo possui catalogo eletrbnico de padronizacdo de compras

publicado.

12.DEMONSTRAQAO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAQAO E O
PLANEJAMENTO ADMINISTRATIVO
Os servicos objeto dessa contratacdo serdo financiados com recursos

provenientes de recursos da Unido e recursos préoprios do Municipio.

13. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E RESULTADOS
PRETENDIDOS
Trata-se de projeto de edificacdo de 20 unidades habitacionais. O projeto foi
elaborado com base no projeto padrao fornecido pelo programa habitacional, conforme
as diretrizes estabelecidas em portaria do Ministério das Cidades. A edificacdo sera
em alvenaria, com estrutura em concreto armado, conta com laje no banheiro onde
sera instalada a caixa d’agua da edificacdo, sendo o restante da edificacdo coberta
com telhado de madeira e telhas de ceramica. Possui solucdo de tratamento de

esgotamento sanitario individual.

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO
A Administracdo tomara providéncias previamente ao contrato sendo elas
definicbes dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizacdo e gestédo
contratual, capacitagdo dos fiscais e gestores a respeito do tema objeto da
contratacdo, definicdo de planos de trabalho com vistas a boa execucao contratual e
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acompanhamento rigoroso dos servicos apresentados para a realizacdo das

adequacdes e melhorias no objeto a ser contratado.

15. DESCRIC}AO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
Em atendimento a legislacdo ambiental vigente, anteriormente a execucao da
obra, solicita-se ao 6rgdo ambiental responsavel a Declaracdo de Atividade N&o
Constante, em que sao avaliados os aspectos da obra e declara-se que estdo em
conformidade com o especificado na legislacao.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO
Conclui-se que a execucado dos servicos edificacdo das unidades habitacionais,
€ de extrema relevancia para a comunidade, tratando-se de beneficio social que visa a

melhorar a qualidade de vida da populacao.

S&o Lourenco do Oeste, 12 de fevereiro de 2026.

Assinado de forma digital por

FRANCIELLE FRANCIELLE

HONESKO:05372412992 HONESK0:05372412992
Dados: 2026.02.12 10:56:23 -03'00"

RESPONSAVEL TECNICO
Francielle Honesko
Engenheira Civil — VISTO/SC 134.784-3
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