MUNICIPIO DE CONCORDIA
ESTADO DE SANTA CATARINA

CONTRATO 149/2025

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM
O MUNICIPIO DE CONCORDIA E A
EMPRESA MITRA DIOCESANA DE
JOACABA, PARA A LOCACAO DE
IMOVEL.

O MUNICIPIO DE CONCORDIA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ sob n° 83.024.257/0001-00, com sede na Rua Leonel Mosele, 62, Centro, Concoérdia,
SC, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, senhor Edilson Massocco, inscrito no
CPF sob n® 730.351.819-34 , doravante denominado simplesmente LOCATARIO, ¢ a
empresa MITRA DIOCESANA DE JOACABA, inscrita no CNPJ sob o n°® 83.226.506/0028-
60 , representada neste ato, pelo seu procurador, senhor Rudinei Parizotto, portador da Cédula
de Identidade 3.643.340, e inscrito no CPF 033.459.529-04, doravante denominada
simplesmente LOCADORA, e perante as testemunhas abaixo firmadas, pactuam o presente
termo, cuja celebragdo foi autorizada de acordo com o processo de INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO n° 82/2025, amparado pela Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, em especial
por seu artigo 74, V, Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991 e Decreto n® 7.090, de 22 de
fevereiro de 2023, atendidas as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente contrato ¢ a locacdo de ginasio com area aproximada de 516,60 m?
situado na Rua Dos Canarios, n° 280, Vila Jacob Biezus, Concordia/SC destinado ao
desenvolvimento de atividades socioeducativas, pedagogicas, esportivas e culturais voltadas
aos alunos da Escola Basica Municipal Irmao Miguel.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DO LOCADOR
2.1. O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

2.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel,

2.1.4. Manter, durante a locacao, a forma ¢ o destino do imovel;

2.1.5. Receber o imovel, ao final da locacao, considerando as condigdes iniciais apresentadas

na Avaliacdo efetuada pela Comissdo de Avaliagdo de Imoveis, parte integrante deste
contrato;
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2.1.6. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitorios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica, etc;

2.1.7. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacao;

2.1.8. Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imdvel, como impostos
(especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuigdo
para o custeio de servigos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba 8 LOCATARIA;

2.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢ao do imével, conforme dispde o artigo
22, X e Paragrafo Unico, da Lei n® 8.245, de 1991.

2.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificacao exigidas para a contratagao;

2.1.11. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término
da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao;

2.1.12. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentacdo correspondente;

CLAUSQLA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA
LOCATARIA

3.1. A LOCATARIA obriga-se a:
3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo ajustado neste Contrato;

3.1.2. Servir-se do imodvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3. E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagdo da LOCADORA;

3.1.4. Restituir o imovel, findada a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
Avaliacdo efetuada pela Comissdo de Avaliagdo de Imoéveis, parte integrante deste contrato,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

3.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem na Avaliagdo feita na devolucao do imovel
serdo de responsabilidade da LOCADORA;

3.1.4.2. Quando da devolugio do imédvel/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em
substitui¢do a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base na Avaliacao a
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ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel, desde que existam recursos
or¢amentarios ¢ que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da
LOCADORA, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

3.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das
suas atividades;

3.1.9. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracdo, conforme dispde o artigo 23, XII e § 1°, da Lei n° 8.245, de 1991.;

3.1.10. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinag¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991.

CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas
pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis mediante
desconto mensal no aluguel ou retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991,
e o artigo 578 do Codigo Civil;

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

CLAUSULA QUINTA — DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 700,00 (setecentos reais) perfazendo o valor total
anual de R$ 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais).

5.2. As despesas decorrentes da locacdo do imdvel, objeto do presente contrato, correrdo a
cargo da dotacdo n°® 53 prevista na Lei Orcamentéria do Exercicio de 2025.
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CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. Os pagamentos ocorrerdo conforme estabelece o Decreto n® 7893, de 27 de dezembro de
2023, que dispde sobre a observancia da ordem cronoldgica de pagamento das obrigacdes
relativas ao fornecimento de bens, locagdes, prestacdo de servigos e realizagdo de obras, no
ambito da Administracao Publica Municipal, autdrquica, direta ou indireta.

6.2. O encaminhamento da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente a Secretaria
Municipal da Fazenda somente podera ser feito apos conferéncia e certificagdo do servidor
responsavel.

6.2.1. O encaminhamento da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd vir
acompanhando dos comprovantes de regularidade fiscal.

6.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga que impeca a liquidagdo da
despesa, o pagamento ficara pendente at¢é que a LOCADORA providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovagao da
regularizagio da situag¢io, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

6.4. Os recursos para pagamento do objeto desta licitagdo correrdo por conta de recursos
Estaduais.

6.5. O pagamento podera ser efetuado por meio de boleto bancario, emitido pela
LOCADORA, ou ainda, mediante depdsito bancario em conta corrente de titularidade da
LOCADORA.

6.6. Por for¢a do contido no Decreto Federal n® 7.507/2011, para pagamento dos valores
devidos, por meio de deposito bancario, a LOCADORA deverd, preferencialmente, manter
conta corrente no Banco do Brasil S.A.

6.6.1. Caso a conta indicada para deposito pela LOCADORA seja em instituicdo bancéria
divergente da indicada acima, serdo descontados dos valores devidos, as tarifas decorrentes da
transferéncia.

6.7. 0 LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste Contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA CONTRATUAL

7.1. O presente Contrato terd vigéncia de 1 (um) ano, com inicio em 8 de outubro de 2025 e
encerramento em 07 de outubro de 2026, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos, enquanto
houver o interesse publico e necessidade de locagdao do imovel.

7.2. As prorrogacdes de vigéncia respeitardo o previsto no artigo 51, da Lei n° 8.245, de 1991
e deverao ser formalizadas mediante celebracao de termo aditivo.
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7.4. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacao do imovel locado,
na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTE

8.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagio do indice Geral de Precos - Mercado -
IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas — FGV,
desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data do or¢camento
estimado, 23 de setembro de 2025.

8.2. O reajuste, decorrente de solicitagio da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia
ou alteracao contratual.

8.3. Se a varia¢do do indice indicado na Clausula 8.1 implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locacao, a LOCADORA aceita negociar a adogao de
preco compativel ao mercado de locacgao.

8.3.1. Para fins de afericao de valor compativel ao mercado de locagdo, podera ser utilizada
nova avaliacdo da Comissdo de Avaliagdo de Bens Moveis e Imoveis, ou ainda, avaliagdo
efetuada por Corretor de Imoveis.

CLAUSULA NONA - DA EXTINCAO DO CONTRATO

9.1. O LOCATARIO podera extinguir este Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

9.1.1. A extingdo por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas & LOCATARIA, bem como a
reten¢do dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.

9.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia.

9.3. A extingdo contratual podera ser:
9.3.1. Determinada por ato unilateral da Administracdo, conforme artigo 138, I, da Lei n°
14.133, de 2021;

9.3.2. Consensual, por acordo entre as partes, por conciliacdo, por mediagdo ou por comité de
resolucao de disputas, desde que haja interesse da Administra¢dao, conforme artigo 138, 11, da
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Lein® 14.133, de 2021;

9.3.3. Determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromissoria ou
compromisso arbitral, ou por decisao judicial, conforme artigo 138, III, da Lei n°® 14.133, de
2021.

9.3. O presente contrato sera dado como extinto por acordo entre as partes, por ndo mais
interessar a uma delas, desde que a outra seja comunicada com no minimo 30 dias de
antecedéncia, o mesmo se dando em caso de sinistro em qualquer evento que torne o0 mesmo
improprio ao fim objeto da locagao.

9.3.1. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato extinto imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao

CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. A inexecugdo total ou parcial deste contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres neste elencados, sujeitarda a LOCADORA, garantidos o contraditorio e a ampla
defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as sang¢des previstas no artigo 155 e
seguintes da Lei n° 14.133, 2021 e do Decreto n° 7.090, de 2023, ou outro que venha a
substitui-lo, as penalidades de:

10.1.1. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacdo legal
ou infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de san¢do mais grave ou inexecucgao
parcial de obrigagdo contratual principal ou acessoria de pequena relevancia, quando nao se
justificar a aplicagdo de san¢do mais grave.

10.1.2. Multa Moratéria de 0,50% (cinquenta centésimos por cento), sobre o valor da
obrigacdo nao cumprida, por dia de atraso injustificado, limitada ao total de 5% (cinco por
cento).

10.1.3. Multa Compensatoria entre 5% (cinco por cento) até 20% (vinte e cinco por cento),
sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao parcial ou total do contrato.

10.1.3.1. Considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato entre as partes,

10.1.3.4. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pelo locatario e
decorrente de outros contratos firmados com a administragdo publica municipal ou ainda,
quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio.

10.1.3.5. A aplicagdo de multa moratoria ndo impedird que a administracdo a converta em
compensatdria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sangdes
previstas na Lei n°® 14.133, de 2021.
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10.1.4. Impedimento de licitar e contratar;

10.1.5. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilita¢do perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que o contratado ressarcir a Administragao pelos prejuizos resultante e apds decorrido o prazo
da sangao aplicada.

10.2. Extingao Contratual.

10.3. O pagamento das multas ndo exime a empresa LOCADORA da reparagdo dos eventuais
danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha acarretar ao Municipio de Concordia, e
ainda, o ressarcimento de valores correspondente a diferenca de prego resultante de nova

licitagdo realizada para complementacdo ou realizagdo da obrigagdo ndo cumprida.

10.4. As penalidades previstas nesta clausula, serdo aplicadas na forma da Lei n® 14.133, de
2021.

10.5. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

10.5.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

10.5.2. As peculiaridades do caso concreto;

10.5.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

10.5.4. Os danos que dela provierem para a Administragcao Publica;

10.6. A aplicacio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n° 14.133, de 2021 e Decreto n°® 7.090, de 2023, ou outro que vier a substitui-

lo.

10.7. A aplicagdo de penalidades ndo exime a locadora do cumprimento das obrigacdes
contratuais, salvo em caso de extingao contratual.

10.8. As notificacdes, para aplicacdo de penalidades, poderdo ser feitas através de forma
eletronica.

10.8.1. Nos casos em que a notificagdo seja encaminhada via e-mail, o prazo para defesa/
recurso sera contado da data de confirmagao de entrega do e-mail.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS ALTERACOES

11.1. As alteragdes decorrentes deste termo contratual (prorrogagdo, prazo, valor, quantidade,
reajuste, reequilibrios, etc.) serdo firmadas através de Termos Aditivos dentro dos limites
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legais admitidos.

11.2. O envio deste termo aditivo para assinatura podera ser feito através de forma eletronica
(e-mail).

11.3. E responsabilidade da LOCADORA, apresentar a0 LOCATARIO, todas as certiddes
exigidas para fins de habilitacdo quando da celebracdo do Termo Aditivo indicado na clausula
11.1.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PREPOSTO

12.1. A responsabilidade dos atos decorrentes deste contrato caberd ao Preposto, Senhor
Rudinei Parizotto, procurador.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FISCAL DE CONTRATO

13.1. Fica designado como Fiscal Técnico-Administrativo a servidora Jaira Zampieron, lotada
na Secretaria Municipal de Educagdo, e-mail jaira@concordia.sc.gov.br, telefone 49 3030
0222 R 224.

13.2. O Decreto n°® 7.090, de 2023 atribuira as atividades do fiscal acima citado.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CESSAO OU TRANSFERENCIA

14.1. O presente termo nao podera ser objeto de cessdao ou transferéncia, no todo ou em parte.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO DO CONTRATO

15.1. O LOCATARIO providenciaréd a publicacdo respectiva, em resumo, do presente termo,
na forma prevista em Lei.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

16.1. Os casos omissos ao presente termo serdo resolvidos em estrita obediéncia as diretrizes
da Lein® 14.133, de 2021 e Decretos Regulamentares.

16.2. Com relacao a LGPD para fins do contrato entre as partes fica definido que: “Lei Geral
de Protecdo de Dados — LGPD” ou Lei n°® 13.709, de 2018 significa a lei relacionada ao
tratamento de dados pessoais aplicavel no Brasil, pais onde a LOCADORA est4 estabelecida.

16.2.1. “Autoridade Nacional de Prote¢do de Dados - ANPD” significa o orgdo da
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administracdo publica responsavel por zelar, implementar e fiscalizar o cumprimento desta
Lei em todo o territorio nacional.

16.2.2. “Dados pessoais” significa qualquer informacao relacionada a pessoa natural
identificada ou identificavel (titular dos dados pessoais).

16.2.3. “Controlador” significa a pessoa natural ou juridica, de direito publico ou privado, a
quem competem as decisdes referentes ao tratamento de dados pessoais.

16.2.4. “Operador” significa a pessoa natural ou juridica, de direito publico ou privado, que
realiza o tratamento de dados pessoais em nome do Controlador.

16.2.5. “Tratamento” significa toda operacao realizada com dados pessoais, como as que se
referem a coleta, produgdo, recepcdo, classificacdo, utilizagdo, acesso, reprodugao,
transmissdo, distribuicdo, processamento, arquivamento, armazenamento, eliminagao,
avaliacdo ou controle da informac¢ao, modifica¢ao, comunicagao, transferéncia, difusao ou
extracao.

16.2.6. “Violagdo de dados pessoais” significa a destruicdo acidental ou dolosa, perda,
alteracdo, divulgacdo ndo autorizada ou acesso ndo autorizado de terceiros aos dados pessoais
ou incidente similar envolvendo dados pessoais.

16.3. DO TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS

16.3.1. As PARTES reconhecem que a LOCADORA realizar4 o tratamento de dados pessoais
no contexto da prestagdo dos servicos contratados no contrato principal. Nestas atividades de
tratamento, as PARTES reconhecem e acordam que o LOCATARIO ¢ o Controlador dos
dados pessoais, enquanto a LOCADORA ¢ a Operadora dos dados pessoais.

16.3.2. A LOCADORA tratara os dados pessoais exclusivamente em nome e sob as instru¢des
licitas do LOCATARIO para cumprir com a legislagao aplicavel.

16.3.3.0 LOCATARIO garante que o tratamento dos dados pessoais pela locadora de acordo
com as instru¢des do LOCATARIO nao fara com que a LOCADORA viole qualquer lei ou
regulamento, incluindo, mas se limitando, a LGPD.

16.3.4. A LOCADORA ir4 cessar o tratamento dos dados pessoais e notificara imediatamente
o LOCATARIO por escrito, a menos que seja proibida de fazé-lo, se tomar conhecimento ou
acreditar que qualquer instrugao ou dado pessoal tratado viola a LGPD ou qualquer outra lei
ou regulamento aplicavel.

16.3.5. A LOCADORA tratard os dados pessoais necessarios para a prestagdo dos servicos,
nos termos deste contrato.

16.3.6. A LOCADORA tratard os dados pessoais em conformidade com este contrato, de
acordo com as especificagdes e limitagdes aqui previstas;
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16.3.7. Atender a quaisquer outras instrugdes ou solicitagdes enviadas pelo LOCATARIO que
sejam consistentes com os termos deste contrato;

16.3.8 Cumprir qualquer lei ou regulamento aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Concordia, SC, para qualquer procedimento
relacionado com o cumprimento do presente Contrato.

E, para firmeza e validade do que aqui ficou
estipulado, foi lavrado o presente termo em 01
(uma) via, que, depois de lido e achado
conforme, ¢ assinado digitalmente nos termos
do Decreto n° 6.667, de 21 de junho de 2021,
pelo locatario e por duas testemunhas que a
tudo assistiram.

Concordia, SC, 03 de outubro de 2025.

Edilson Massocco

Rudinei Parizotto
Procurador Prefeito Municipal
LOCADOR LOCATARIO

Testemunhas:
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