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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Obra: Contratacdao de empresa especializada para Obras de Reforma e melhoria do
Centro de convivéncia dos idosos localizado na Rua Joao Pauletti, 1021 - Centro do
municipio de Palma Sola, contemplando substituicao e elevagao parcial de cobertura,
instalagao de revestimento ceramico, e demais servigos conforme projetos, orgamento,

memorial descritivo e demais documentos.

Proprietario: Prefeitura Municipal de Palma Sola/SC.
Localizacdo: Rua Joao Pauletti, Centro, Palma Sola/SC.

Setor requisitante: Secretaria Municipal de Assisténcia Social

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A necessidade da reforma e melhoria do Centro de Convivéncia dos Idosos do Municipio
de Palma Sola/SC justifica-se pela necessidade de adequacgao da infraestrutura existente as
condigdes atuais de utilizagdo, proporcionando um espago mais seguro, funcional, confortavel
e adequado ao desenvolvimento das atividades destinadas a populagao idosa. A edificagcao
apresenta necessidades de intervengao, especialmente relacionadas a cobertura central, a
cozinha existente e aos revestimentos de piso, que comprometem parcialmente as condi¢coes
de utilizacido e conservagcao dos ambientes.

Os servigos a serem realizados contemplam de forma geral:

e Substituicao e elevacgao parcial da cobertura contemplando 376,42m?;

¢ Instalacao de revestimento ceramico em partes do piso, contemplando 252,40m?;

e Substituicdo cobertura, calhas e revestimento ceramico da parte da varanda
externa com 42,05m?;

e Readequacao de um novo espacgo para a cozinha, com demais servigos;

¢ Demais servigos de acabamentos (pintura e afins);

A substituicdo e elevagao da cobertura central da edificacéo, intervencdo necessaria

para possibilitar a correcao de pontos que ocasionam infiltragées, melhorar as condi¢cdes de
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estanqueidade e contribuir para a preservagcdo dos elementos construtivos existentes. A
elevacgao e substituicdo da cobertura também proporcionara melhores condigdes de conforto
térmico aos ambientes internos, favorecendo a circulagdo e a dissipagao do ar e tornando o
espacgo mais adequado a permanéncia dos usuarios.

Também esta prevista a construgdo de uma nova cozinha, com o objetivo de
proporcionar melhores condi¢gées de organizagao, higiene, funcionalidade e seguranga para o
preparo e manipulacdo de alimentos. A intervengao permitira a adequagaéo do ambiente as
necessidades das atividades desenvolvidas no Centro de Convivéncia, substituindo as
condicbdes atualmente existentes por uma estrutura mais apropriada ao uso cotidiano e a
realizacao de eventos e atividades coletivas.

Complementarmente, sera realizada a execugdo de piso cerdmico em parte dos
ambientes, de modo a promover a uniformizagdo dos revestimentos existentes e proporcionar
maior continuidade entre as areas. A intervencao contribuira para melhorar as condi¢cdes de
limpeza, conservagao e manutengao dos ambientes, além de proporcionar acabamento mais
adequado e melhores condigdes de circulagao e utilizagcdo pelos usuarios.

As intervencbes propostas possuem carater de reforma, adequacdo e melhoria da
infraestrutura existente, buscando solucionar problemas construtivos identificados e adequar os
ambientes as necessidades atuais de utilizagdo. A execugao dos servigos contribuira para a
conservacgao da edificacao, reducao da ocorréncia de infiltragdes, melhoria do conforto térmico,
qualificagdo dos espagos internos e prolongamento da vida util do patriménio publico.

O Centro de Convivéncia dos Idosos desempenha importante fung¢ao social no Municipio,
sendo utilizado para a realizagdo de atividades de convivéncia, integracédo social, recreagao,
confraternizacdes, eventos, reunides e demais agdes destinadas a populagdo idosa. Dessa
forma, a realizacao das intervencgdes proporcionara melhores condi¢cées de infraestrutura para
o desenvolvimento dessas atividades, garantindo um ambiente mais adequado, acolhedor,
seguro e funcional, contribuindo para a qualidade dos servicos e acdes oferecidos a

comunidade.

2. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

Para atendimento da necessidade identificada, a solugdo a ser adotada consiste na

contratagcao de empresa especializada para a execugao integral da obra de reforma e melhoria
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do Centro de Convivéncia dos Idosos do Municipio de Palma Sola/SC, compreendendo a
substituicdo e elevacao da cobertura central, incluindo os servicos necessarios a correcao de
infiltracdes e a melhoria das condi¢cdes de conforto térmico da edificagdo; a construcdo de uma
nova cozinha, proporcionando melhores condi¢gdes de funcionalidade, higiene e organizagao;
bem como a execucgao de piso ceramico em parte dos ambientes, visando a uniformizagcéo dos
revestimentos existentes e a melhoria das condi¢des de limpeza, conservacgao e utilizagdo dos
espacos.

A execugao devera ocorrer em conformidade com os projetos, memoriais descritivos,

planilha orgamentaria, cronograma fisico-financeiro, ARTs/RRTs e demais documentos
técnicos que integram o processo, compreendendo o fornecimento de mao de obra, materiais,
equipamentos, ferramentas, transporte, encargos e todos os demais insumos necessarios a
perfeita execugdo da obra, observando rigorosamente as normas técnicas vigentes, as
condigdes de seguranga do trabalho e a legislagéo aplicavel.
A contratada devera concluir integralmente a execugao do objeto no prazo maximo de 4 (quatro)
meses consecutivos, contados da emissao da Ordem de Servigo, respeitando o cronograma
fisico-financeiro e todas as especificacbes estabelecidas nos documentos técnicos e
contratuais.

Como requisito de qualificacao técnica, os interessados deverdo comprovar atuagao em
ramo de atividade compativel com o objeto da licitagdo, bem como demonstrar capacidade
técnico-profissional e técnico-operacional mediante apresentacdo de atestado(s) de
capacidade técnica, emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, devidamente
registrado(s) no CREA ou CAU, acompanhado(s) da respectiva Certiddo de Acervo Técnico —
CAT, quando aplicavel.

O(s) atestado(s) devera(do) comprovar a execugado de servigos pertinentes e
compativeis com o objeto da licitacdo, contemplando, no minimo, os seguintes itens de
relevancia técnica e quantitativa:
| — Execugéao de cobertura (Minimo 188,21m?);

Il — Execucgéo de reforma de edificagdo (Minimo 150,00m?);

Os quantitativos minimos exigidos para comprovagao da capacidade técnico-operacional
deverao corresponder as parcelas de maior relevancia da obra, conforme definido no projeto
basico e na planilha orgcamentaria, admitindo-se o somatério de atestados para atendimento

aos quantitativos estabelecidos.
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Admite-se a apresentacédo de um unico atestado para atendimento simultaneo da
qualificacdo técnico-operacional e técnico-profissional, desde que nele constem a empresa

licitante e o respectivo responsavel técnico indicado para a execugao do objeto.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO (PROSPECGAO E ANALISE DAS ALTERNATIVAS
POSSIVEIS DE SOLUGOES)

Para atendimento da necessidade identificada, foi realizada andlise das alternativas
disponiveis para viabilizar a reforma e melhoria do Centro de Convivéncia dos Idosos do
Municipio de Palma Sola/SC, considerando a natureza dos servigos previstos, as
caracteristicas da edificacdo existente, o prazo de execugdo, a compatibilidade entre as
diferentes etapas construtivas e a necessidade de proporcionar um ambiente mais seguro,
funcional, confortavel e adequado as atividades desenvolvidas no local. Ressalta-se que a
presente intervengao sera custeada com recursos provenientes de emenda impositiva, cuja
destinagao ja se encontra previamente definida para a realizacdo das melhorias no Centro de
Convivéncia dos ldosos, devendo a aplicagao dos recursos observar a finalidade estabelecida
e os respectivos instrumentos de planejamento e execugao orgcamentaria.

A intervengao contempla, principalmente, a substituicdo e elevacado da cobertura central
da edificacdo, com execugao dos servigos necessarios a correcao de infiltracbes e melhoria
das condi¢des de conforto térmico, a construgdo de uma nova cozinha, visando a melhoria das
condigbes de higiene, organizagdo e funcionalidade do ambiente, e a execugdo de piso
ceramico em parte dos ambientes, promovendo a uniformizagao dos revestimentos existentes
e proporcionando melhores condi¢gdes de limpeza, conservagao e utilizagdo dos espacos.

Verificou-se que, para esse tipo de intervencgao, as solugdes disponiveis no mercado
concentram-se, em linhas gerais, nas seguintes possibilidades: (i) contratacdo de empresa
especializada para execugao integral da reforma, concentrando em um unico contrato todos os
servicos necessarios; (ii) contratagcdo parcelada por etapas e/ou especialidades, como
cobertura, alvenaria, instalagdes, revestimentos e demais servigos, mediante contratos
distintos; (iii) execucgao direta pela Administragdo, com utilizagado de equipe propria e eventual
contratacao de terceiros; e (iv) contratagcdo apenas de gerenciamento ou assisténcia técnica,
mantendo a execugao dos servigos de forma fragmentada.

A alternativa de execugao direta pela Administracao foi considerada inadequada, tendo

em vista que o Municipio nado dispde de estrutura operacional, equipamentos, mao de obra
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especializada e logistica suficientes para executar integralmente os servigos previstos com a
eficiéncia, continuidade e especializacdo necessarias. Além disso, a execugao direta poderia
aumentar os riscos de paralisagbes, dificuldades de planejamento e controle, além de
comprometer a compatibilidade entre as diferentes etapas da obra e a adequada
responsabilizagcao pela execug¢ao dos servigos.

A contratacdo parcelada por etapas ou especialidades também se mostrou menos
adequada, considerando que a obra envolve servicos interdependentes, especialmente aqueles
relacionados a cobertura, correcio de infiltragcdes, constru¢cao da nova cozinha e execugao dos
revestimentos. A contratagcdo de diferentes empresas poderia ampliar a complexidade
administrativa e de fiscalizagdo, exigir maior coordenacgédo entre os diversos executores e
aumentar os riscos de incompatibilidades, retrabalhos, atrasos e dificuldades na definicdo das
responsabilidades técnicas sobre eventuais problemas decorrentes da execucgéo.

Da mesma forma, a contratacdo exclusivamente de gerenciamento ou assisténcia
técnica, sem a existéncia de uma empresa executora responsavel pela integralidade da
reforma, ndo atende adequadamente as necessidades da Administracdo, uma vez que o objeto
exige a execugao coordenada das diversas etapas construtivas, o fornecimento de materiais e
mao de obra, bem como a responsabilidade pela qualidade, conformidade e entrega final dos
servigos.

Diante das alternativas analisadas, concluiu-se que a solugcédo disponivel no mercado
consiste na contratagdo de empresa especializada para execucgao integral da obra de reforma
e melhoria do Centro de Convivéncia dos Idosos, concentrando em um uUnico contrato a
responsabilidade pelo fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos, ferramentas,
transporte e demais insumos necessarios, bem como pela execucao coordenada de todos os
servigos previstos nos projetos e documentos técnicos.

A adogcao dessa solugdo proporciona maior eficiéncia administrativa, facilita o
acompanhamento e a fiscalizacdo pela Administracao, reduz os riscos de incompatibilidades
entre as diferentes etapas da obra e permite estabelecer uma responsabilidade unica pela
execucgao e qualidade dos servigos. Além disso, favorece o cumprimento do cronograma fisico-
financeiro e proporciona maior previsibilidade quanto a execucdo e conclusido da reforma,
atendendo de forma adequada ao interesse publico e as necessidades dos usuarios do Centro
de Convivéncia dos ldosos.
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4. DESCRIGAO DA SOLUGAO, ACOMPANHADA DAS JUSTIFICATIVAS TECNICA E
ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO

A solugao escolhida consiste na contratacao de empresa especializada para execugao
integral da reforma e melhoria do Centro de Convivéncia dos ldosos do Municipio de Palma
Sola/SC, incluindo o fornecimento de mao de obra, materiais, equipamentos, ferramentas,
transporte e demais insumos necessarios a completa execucdo dos servicos, conforme
projetos, memoriais descritivos, planilhas or¢camentarias, cronograma fisico-financeiro,
ARTs/RRTs e demais documentos técnicos integrantes do processo. Ressalta-se que a
intervencao sera custeada com recursos provenientes de emenda impositiva, com destinacao
previamente definida para a realizagcdo das melhorias no referido Centro de Convivéncia,
devendo os recursos ser aplicados de acordo com sua finalidade especifica.

As intervengdes previstas compreendem, principalmente, a substituicdo e elevagao da
cobertura central da edificagdo, incluindo os servigos necessarios a corregao dos pontos de
infiltracao e a melhoria das condicdes de conforto térmico dos ambientes; a constru¢gdo de uma
nova cozinha, proporcionando melhores condigdes de higiene, organizagao e funcionalidade; e
a execucgao de piso ceramico em parte dos ambientes, com o objetivo de uniformizar os
revestimentos existentes e proporcionar melhores condicbes de limpeza, conservagao e
utilizacao dos espacos.

Do ponto de vista técnico, a contratagao integral por empresa especializada mostra-se
adequada a execugao do objeto, considerando que o0s servigcos previstos possuem
interdependéncia executiva e exigem compatibilizacdo entre as diferentes etapas da reforma,
especialmente aquelas relacionadas a cobertura, correcdo de infiltracbes, construcdo da
cozinha, instalacdes, revestimentos e acabamentos. A concentracdo da execu¢ao em uma
unica contratada reduz os riscos de incompatibilidades entre servigos, retrabalhos, atrasos e
conflitos de responsabilidade, além de facilitar a fiscalizacdo, o controle da qualidade e o
acompanhamento da obra pela Administragao Municipal.

Sob os aspectos econdmico e administrativo, a contratacdo de uma unica empresa
apresenta maior eficiéncia em comparagcdo a execugdo fragmentada por etapas ou
especialidades, uma vez que reduz -custos indiretos relacionados a mobilizagdo,
desmobilizagao, logistica e gerenciamento de multiplos contratos. Além disso, possibilita maior

previsibilidade do cronograma fisico-financeiro, melhor controle da execugao e menor risco de
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paralisagcbes ou descontinuidade dos servigos, contribuindo para a economicidade e para a
adequada aplicacdo dos recursos publicos, especialmente considerando a destinagao
especifica dos recursos provenientes da emenda impositiva.

A contratagdo sera realizada por meio de Concorréncia Eletrénica, sob o regime de
empreitada por preco global e critério de julgamento pelo maior desconto, nos termos da Lei
Federal n°® 14.133/2021, buscando assegurar objetividade ao certame, ampla competitividade,
controle dos custos e adequada execugédo do objeto, observadas as especificagdes técnicas,
os quantitativos e demais condi¢des estabelecidas nos documentos que integram o processo

de contratacéo.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS, ACOMPANHADA DAS
MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE,
CONSIDERANDO A INTERDEPENDENCIA COM OUTRAS CONTRATAGOES, DE
MODO A POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA

As quantidades a serem contratadas foram definidas com base no conjunto de
documentos técnicos elaborados para a reforma e melhoria do Centro de Convivéncia dos
Idosos do Municipio de Palma Sola/SC, especialmente projetos, memoriais descritivos,
planilhas or¢camentarias, memoriais de calculo e levantamentos de quantitativos, nos quais
estdo especificados os servigos, unidades, quantitativos e respectivas composigcdes técnicas
necessarias a completa execugao da obra.

Os quantitativos foram obtidos a partir dos levantamentos realizados na edificacédo
existente e dos projetos desenvolvidos, contemplando todos os servigos indispensaveis a
execucao das intervengdes previstas, incluindo servicos de demoligao e remocao de elementos
existentes, adequacao e elevagao da cobertura central, execu¢cédo da nova cobertura, estruturas
de apoio, instalacdes necessarias, adequacdo de ambientes, constru¢do de nova cozinha,
execucao de revestimentos ceramicos e pisos, além dos demais servigos complementares
necessarios a adequada conclusao da reforma.

Os quantitativos previstos foram obtidos diretamente a partir dos projetos, levantamentos
e documentos técnicos elaborados pelo Engenheiro Civil Marcos Rodrigo Biazibetti (CREA/SC
220299-0), bem como da planilha orgamentaria do projeto, elaborada com base na tabela

SINAPI-SC com data base de 08/2026 cujo valor global do orgamento base totalizando R$
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206.723,89 Dessa forma, as quantidades constantes na planilha orgamentaria representam os
quantitativos estimados para a execugao integral dos servigos previstos, assegurando
compatibilidade entre o projeto, o orgamento e a execugéo da obra.

Quanto a interdependéncia com outras contratagdes, a solugao foi estruturada de forma
a possibilitar a execugao integrada dos servigos de reforma, evitando o fracionamento em
multiplas contratagdes que poderiam ocasionar incompatibilidades entre as etapas executivas,
retrabalhos, conflitos de responsabilidade e dificuldades no planejamento e acompanhamento
da obra. A contratacdo em lote unico favorece a coordenacgao das diferentes etapas, otimiza a
mobilizacdo de mao de obra, materiais e equipamentos e proporciona maior eficiéncia no
acompanhamento e fiscalizagao por parte da Administracdo Municipal.

A execucgao integrada também permite melhor compatibilizagdo entre os servigos de
demolicdo, adequacao estrutural, cobertura, instalagdes, construgcédo da cozinha, revestimentos
e acabamentos, garantindo que as etapas sejam realizadas de maneira sequencial e
tecnicamente adequada. Eventuais servigos especializados que demandem apoio técnico
especifico permanecerao subordinados as condigdes previstas no edital e no contrato, sem
descaracterizar a execugao integrada do objeto, preservando a qualidade final da intervencéo
e assegurando o adequado atendimento as necessidades do Centro de Convivéncia dos ldosos
de Palma Sola/SC.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO, ACOMPANHADA DOS PREGOS
UNITARIOS REFERENCIAIS.

A estimativa do valor da contratacdo foi definida a partir do orcamento-base do
empreendimento, consolidado na planilha orcamentaria e documentos técnicos anexos ao
processo. O orgamento foi elaborado pelo Eng. Marcos Rodrigo Biazibetti (CREA/SC n°
220299-0), através da SINAPI-SC com data-base 08/2026 a partir dos quantitativos de projetos,
resultando no valor global estimado de R$ 206.723,89 para a execugdo da obra.

Os precos unitarios referenciais que compdem a estimativa constam discriminados na
planilha orcamentaria, com identificagdo de cada servico/insumo, unidade, quantitativo e
respectivo preco unitario, compondo os custos parciais e o0 somatoério global. Tais pregos
unitarios serdo adotados como referéncia para o edital e para o critério de julgamento pelo
maior desconto, bem como para fins de medigdo e pagamento, assegurando os quantitativos,

memorias de calculo e o custo estimado do empreendimento.
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7. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO, SE APLICAVEL

Para a presente contratagcido, opta-se pela nido realizacado do parcelamento da solugao,
mantendo o objeto como execucao integrada da obra de reforma e melhoria do Centro de
Convivéncia dos Idosos do Municipio de Palma Sola/SC, em um unico contrato. Tal decisdo
fundamenta-se na interdependéncia técnica e executiva entre o0s servigos previstos,
especialmente aqueles relacionados a substituicdo e elevacédo da cobertura central, corregcao
de infiltragdes, construgdo da nova cozinha, instalagdes, execucao de revestimentos e demais
servicos complementares, os quais necessitam de coordenagao continua e compatibilidade

entre si para garantir a adequada execugao da reforma.

Sob o aspecto técnico, o parcelamento em multiplas contratagées poderia aumentar os
riscos de incompatibilidades entre as etapas executivas, retrabalhos, conflitos de
responsabilidade e descontinuidade dos servigos, comprometendo a qualidade final da reforma
e dificultando a execugao integrada das intervengdes na edificagao existente. A realizacdo dos
servicos por diferentes empresas também poderia dificultar a identificacdo das
responsabilidades por eventuais problemas decorrentes da interface entre as etapas

construtivas.

Do ponto de vista administrativo e operacional, a fragmentagcéo da contratagao implicaria
aumento da complexidade de gerenciamento e fiscalizagdo, com necessidade de multiplos
processos licitatorios, contratos, cronogramas, medi¢cées e coordenagao entre diferentes
executores, elevando os riscos de atrasos, paralisagdes e dificuldades na responsabilizagao
por eventuais falhas construtivas. A contratacdo de uma uUnica empresa permite maior
centralizacado da execucéo e facilita o acompanhamento pela equipe técnica da Administragao

Municipal.

Sob o aspecto econémico, a contratagcdo de forma integrada mostra-se adequada por
possibilitar melhor planejamento da execucdo, otimizacdo logistica e redugdo de custos
indiretos relacionados a mobilizagado e desmobilizagdo de equipes e equipamentos. Além disso,
a existéncia de uma unica contratada favorece maior previsibilidade do cronograma fisico-
financeiro, melhor controle da execucao e maior eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos,
especialmente considerando que a obra sera custeada com recursos provenientes de emenda
impositiva, cuja destinagao ja se encontra previamente definida para a realizagao das melhorias

no Centro de Convivéncia dos Idosos.
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Dessa forma, conclui-se que a execugao do objeto em lote Unico mostra-se adequada as
caracteristicas da intervencado, permitindo a integracao dos servigos, maior controle da
execucao, centralizacido das responsabilidades e melhor coordenacgao das diferentes etapas da
obra. A reforma proporcionara melhorias na cobertura central, contribuindo para a corregao de
infiltracdes e para o conforto térmico dos ambientes, além da construgdo de uma nova cozinha
e da uniformizagcdo dos revestimentos de piso, resultando em uma estrutura mais segura,
funcional, confortavel e adequada a realizagao das atividades de convivéncia, integragao social,

recreacao, eventos e demais acdes destinadas a populacao idosa do Municipio.

8. ANAI:ISE E COMPARAGAO DAS SOLUGOES EXISTENTES E JUSTIFICATIVA DA
SOLUCAO ELEITA DE ACORDO COM A VIABILIDADE DE MERCADO, ECONOMICA E
OPERACIONAL

Para atendimento da necessidade identificada, foram analisadas alternativas disponiveis
no mercado compativeis com a reforma e melhoria do Centro de Convivéncia dos Idosos do
Municipio de Palma Sola/SC, considerando os aspectos técnicos, econémicos e operacionais
relacionados a execucado da obra, bem como as caracteristicas da edificacdo existente e a
necessidade de adequacio de sua infraestrutura as condi¢gdes atuais de utilizacdo. Ressalta-
se que os recursos destinados a execugao da intervencdo sao provenientes de emenda
impositiva, com finalidade previamente definida para a realizacdo de melhorias no Centro de

Convivéncia dos Idosos, devendo sua aplicagao observar a destinacao estabelecida.

Inicialmente, avaliou-se a possibilidade de manutengcdo da estrutura atual, sem a
realizagao das intervengdes previstas. Entretanto, essa alternativa ndo atende adequadamente
ao interesse publico, uma vez que a edificagdo apresenta problemas e necessidades de
melhoria que interferem em suas condi¢cdes de utilizacdo e conservagdo. Destacam-se,
especialmente, os problemas relacionados a cobertura central, com ocorréncia de infiltragcées,
além da necessidade de melhorias que contribuam para o conforto térmico dos ambientes. A
cozinha existente também necessita de adequacdes, sendo necessaria a readequacao de
espago em uma nova estrutura para proporcionar melhores condi¢coes de higiene, organizacao
e funcionalidade. A manutengdo dos revestimentos atualmente existentes também nao

possibilitaria a uniformizacao dos pisos nos ambientes previstos.
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Também foi analisada a possibilidade de executar apenas parte das intervengdes,
restringindo a obra, por exemplo, a substituigdo da cobertura ou somente a constru¢gao da nova
cozinha e execugdo dos revestimentos. Contudo, essa alternativa mostrou-se menos
adequada, pois resultaria em uma intervengcdo parcial e ndo atenderia integralmente as
necessidades identificadas na edificagcdo. A realizagao isolada de determinadas etapas poderia
manter problemas existentes em outros setores e reduzir os beneficios esperados com a

aplicagao dos recursos destinados a melhoria do espaco.

A alternativa de execucéao direta pela Administracdo Municipal também foi considerada,
porém mostrou-se inadequada, tendo em vista que o Municipio ndo dispde de estrutura
operacional, equipamentos, mao de obra especializada e logistica suficientes para executar
integralmente os servicos previstos com a continuidade, eficiéncia e especializagao
necessarias. As intervengdes envolvem diferentes servicos da construgdo civil, incluindo
desmontagem e execugao de cobertura, adequagdes construtivas, instalagoes, revestimentos,
acabamentos e demais servigos complementares, exigindo equipe especializada e adequada

estrutura operacional.

Analisou-se ainda a possibilidade de contratacdo parcelada por etapas ou especialidades,
como execucao da cobertura, construgao civil, instalacdes e revestimentos, mediante multiplos
contratos. Embora tecnicamente possivel, essa solugéo apresenta maiores riscos operacionais
e administrativos, aumentando a complexidade da fiscalizagao e do gerenciamento, além de
elevar a possibilidade de incompatibilidades entre os servigos, retrabalhos, atrasos e conflitos

de responsabilidade técnica entre diferentes executores.

Considerando que as intervencdes previstas possuem relagcao entre si e devem ser
executadas de forma coordenada, a contratacdo fragmentada poderia dificultar a
compatibilizacado entre as diferentes etapas da reforma. A execucao da cobertura, por exemplo,
possui relacao direta com os servigos necessarios a corregao das infiltracdes e a preservacgao
da edificacdo, enquanto a construgdo da nova cozinha envolve servicos de natureza civil,

instalagGes e acabamentos que devem ser executados de maneira integrada.

Diante das alternativas avaliadas, concluiu-se que a solugdo mais adequada sob os
aspectos técnico, econémico e operacional consiste na contratacdo de empresa especializada
para execucao integral da obra de reforma e melhoria do Centro de Convivéncia dos ldosos do
Municipio de Palma Sola/SC, por meio de Concorréncia Eletrénica, sob o regime de empreitada
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por preco global, contemplando todos os servigos, materiais, equipamentos, mao de obra e

demais insumos necessarios a completa execugao do objeto.

A solucdo escolhida apresenta viabilidade de mercado, considerando a existéncia de
empresas especializadas e qualificadas para execucdo dos servigos previstos, além de
proporcionar maior integragéo entre as etapas da obra, melhor controle da qualidade, maior
previsibilidade do cronograma fisico-financeiro e redugdo dos riscos decorrentes da

fragmentagao da execugao.

Sob o aspecto econdmico, a contratagdo de forma integrada favorece a otimizagcao dos
recursos, reduzindo custos indiretos relacionados a mobilizagdo, desmobilizagdo, logistica e
gerenciamento de multiplos contratos. Além disso, possibilita melhor planejamento da execugao
e maior eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos provenientes da emenda impositiva,

assegurando que estes sejam empregados na finalidade para a qual foram destinados.

Operacionalmente, a existéncia de uma unica contratada responsavel pela execucao
integral da reforma facilita a fiscalizagdo, o acompanhamento técnico e a responsabilizagao
pela qualidade final dos servigos executados. Ao final da intervengéo, o Municipio contara com
um Centro de Convivéncia dos Idosos com infraestrutura melhorada e adequada as
necessidades de seus usuarios, contemplando uma cobertura central substituida e elevada,
com medidas destinadas a correg¢ao das infiltracdes e melhoria do conforto térmico, uma nova
cozinha e ambientes com revestimentos de piso uniformizados, proporcionando melhores
condigdes de seguranca, higiene, conforto, funcionalidade e conservagao para a realizagao das
atividades de convivéncia, recreagao, integracao social, reunides, eventos e demais agdes

destinadas a populagao idosa.

9. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A contratagdo em analise refere-se a execugao integrada da obra de reforma e melhoria
do Centro de Convivéncia dos Idosos do Municipio de Palma Sola/SC, conforme projetos,
memoriais descritivos, planilha or¢camentaria, cronograma fisico-financeiro e demais

documentos técnicos que integram o processo.

Considerando as caracteristicas do objeto e o escopo previsto para a contratagdo, nao
se identificam contratagdes correlatas ou interdependentes indispensaveis a viabilizacdo da
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execugao principal, uma vez que o0s servigos necessarios a reforma encontram-se
contemplados nos documentos técnicos que compdem o processo. Entre as principais
intervengdes estao a substituicido e elevagao da cobertura central, os servigos destinados a
correcao de infiltracdes e melhoria do conforto térmico, a construgdo de uma nova cozinha, a
execucao de piso ceramico em parte dos ambientes e os respectivos servigos complementares

necessarios a perfeita execugao e acabamento da obra.

Eventualmente, poderdo ocorrer demandas acessorias relacionadas a regularizagéo
documental, emissao de laudos, realizacdo de ensaios, atualizagdes cadastrais, vistorias ou
procedimentos administrativos junto as concessionarias de servigos publicos e aos 6rgaos
competentes, caso sejam identificadas durante ou apds a execugao da obra. Tais situagoes,
contudo, possuem carater complementar e ndo descaracterizam a autonomia e a suficiéncia da

presente contratagao para atendimento da necessidade publica identificada.

A solucado foi estruturada para execugao integrada do objeto em um unico contrato,
permitindo maior compatibilidade técnica entre os servigos, melhor coordenacéo das etapas
construtivas, facilidade no acompanhamento e fiscalizacdo pela Administragcdo e adequada
responsabilizacdo da contratada quanto a qualidade, aos prazos e ao desempenho final da

obra.

Considerando ainda que os recursos destinados a execucdo da intervengao sao
provenientes de emenda impositiva, com finalidade previamente definida para a realizacéo de
melhorias no Centro de Convivéncia dos ldosos, a contratacdo foi estruturada de modo a
contemplar as intervengdes necessarias ao atendimento da finalidade estabelecida para os

recursos, assegurando sua aplicagéo de forma planejada e compativel com o objeto proposto.

Caso haja necessidade excepcional de servigcos especializados complementares durante
a execucao, estes deverao observar as disposi¢cdes previstas no edital, no contrato, nos
projetos e nas orientagbes da fiscalizagdo, permanecendo a contratada integralmente
responsavel pela correta execugcdo do objeto e pela entrega final da reforma em plenas
condigbes de uso, seguranca, conforto, funcionalidade e durabilidade, adequadas ao

desenvolvimento das atividades destinadas aos usuarios do Centro de Convivéncia dos Idosos.

10. DEMONSTRAGAO DO ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O
PLANEJAMENTO DO ORGAO OU ENTIDADE, IDENTIFICANDO A PREVISAO NO PLANO
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ANUAL DE CONTRATAGOES OU, SE FOR O CASO, JUSTIFICANDO A AUSENCIA DE
PREVISAO

A presente contratagdo nao esta prevista no Plano Anual de Contratagdes (PAC) do
exercicio financeiro corrente, tendo em vista que o Municipio de Palma Sola/SC se encontra
em processo de elaboragcdo do referido instrumento de planejamento, o qual esta sendo
estruturado para o préximo exercicio financeiro, em atendimento ao disposto no art. 12, inciso
VIl, da Lei Federal n° 14.133/2021.

A necessidade de contratacdo ora identificada € de carater superveniente ao ciclo de
planejamento em curso, conforme demonstrado neste Estudo Técnico Preliminar, situagado que
impde intervengao no exercicio vigente para preservar a seguranga dos usuarios e o patriménio
publico municipal.

Nao obstante a auséncia de previsdo no PAC do exercicio corrente, a contratacéo
encontra-se devidamente amparada por dotacdo orcamentaria especifica, sendo compativel
com as leis orgamentarias vigentes, conforme exigido pelo art. 18, caput, da Lei n°® 14.133/2021.
A presente demanda sera incluida no Plano Anual de Contratacbes do préximo exercicio

financeiro, a ser elaborado e publicado nos termos da legislagao aplicavel.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS, EM TERMOS DE EFETIVIDADE E DE
DESENVOLVIMENTO NACIONAL SUSTENTAVEL

Com a contratagao, pretende-se obter como resultado a execucao da obra de reforma e
melhoria do Centro de Convivéncia dos Idosos do Municipio de Palma Sola/SC, proporcionando
melhores condigbes de utilizagdo, seguranga, funcionalidade, conforto e conservagao da
edificacdo, de modo a atender adequadamente as necessidades dos usuarios e as atividades

desenvolvidas no local.

As intervencdes previstas tém como objetivo promover a adequacgao e qualificacao da
infraestrutura existente, contemplando a substituicdo e elevacdo da cobertura central, com a
execucgao dos servicos necessarios a corregao de infiltracoes e a melhoria das condicdes de
conforto térmico dos ambientes. Também esta prevista a constru¢cdo de uma nova cozinha,
proporcionando melhores condi¢des de higiene, organizagéo, funcionalidade e seguranga para

0 preparo € manipulagcdo de alimentos, além da execucédo de piso ceramico em parte dos
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ambientes, promovendo a uniformizagao dos revestimentos e melhores condi¢des de limpeza

e manutencao.

Em termos de efetividade, os resultados esperados incluem a redugao e corregao dos
problemas relacionados as infiltragcbes, a melhoria do conforto térmico dos ambientes, a
qualificacdo das condi¢gdes da cozinha e a uniformizagdo dos pisos nos locais previstos. As
intervengdes proporcionardo um espago mais adequado, seguro, confortavel e funcional para
a realizagao de reunides, confraternizacdes, atividades recreativas, culturais, de convivéncia e

demais agdes destinadas a populagao idosa do Municipio.

Busca-se também promover a valorizacdo e preservacdo do patriménio publico
municipal, mediante a recuperagado e adequacgao da edificagao existente, contribuindo para o
aumento de sua vida util, reducao da necessidade de intervengdes corretivas futuras e melhoria
das condig¢des de conservagéao e utilizacdo do imovel. Dessa forma, pretende-se assegurar que
o Centro de Convivéncia disponha de infraestrutura compativel com sua finalidade e com a

importancia das atividades nele desenvolvidas.

Quanto ao desenvolvimento nacional sustentavel, pretende-se assegurar que a
execucao da obra observe praticas voltadas ao uso racional de materiais, a reducédo de
desperdicios, a adequada segregagao, armazenamento e destinacdo dos residuos da
construgéo civil, bem como a utilizagdo de materiais que atendam as normas técnicas vigentes
e apresentem qualidade e desempenho compativeis com as necessidades da edificacao.
Busca-se, dessa forma, garantir maior durabilidade dos servigos executados, eficiéncia na

utilizacao dos recursos e facilidade de manutengao ao longo da vida util da edificagao.

Além disso, a contratacao contribuira para o fortalecimento da economia local e regional,
mediante a contratacdo de mé&o de obra, aquisicao de materiais e servigos e movimentagao da
cadeia produtiva relacionada a construgao civil. A execucao devera observar os principios da
economicidade, eficiéncia, sustentabilidade e interesse publico, bem como as normas de

seguranga do trabalho e demais exigéncias legais e técnicas aplicaveis.

Por fim, considerando que os recursos destinados a intervencdo sao provenientes de
emenda impositiva com finalidade previamente definida, espera-se que a contratacao possibilite
a aplicacao adequada e eficiente dos recursos publicos na melhoria da infraestrutura do Centro
de Convivéncia dos Idosos, atendendo a finalidade para a qual foram destinados e

proporcionando beneficios permanentes a populagao usuaria do espaco.
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12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO PREVIAMENTE A
CELEBRAGAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITAGAO DE SERVIDORES
OU DE EMPREGADOS PARA FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL OU
ADEQUAGCAO DO AMBIENTE DA ORGANIZAGAO

O departamento de engenharia e arquitetura da Prefeitura possui corpo técnico suficiente
para a fiscalizagao e gerenciamento do objeto, inclusive os profissionais estdo constantemente
em capacitagao para poderem desempenhar suas fungdes. Dessa forma nao ha necessidade

de contratagao de fiscalizagédo para atuar de forma independente na obra em questao.

Nao ha necessidade de contratacdes correlatas e/ou interdependentes.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS DE TRATAMENTO

A obra gera impactos ambientais de baixa magnitude, associados principalmente a
geragéao de residuos da construgao civil (RCC), ruido e poeira. Como medidas mitigadoras, a
contratada devera: (i) elaborar e executar Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo
Civil (PGRCC), com segregacao, transporte e destinagao final ambientalmente adequada em
conformidade com a Resolugado CONAMA n° 307/2002; (ii) adotar medidas de controle de

poeira e ruido; e (iii) observar as licengas ambientais aplicaveis, quando exigiveis.

14. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Declaramos, considerando todo o exposto neste Estudo Técnico Preliminar, que a contratagao:

[X]éviavel [ ]nao é viavel

15.RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO

MARCOS RODRIGO Assinado de forma digital por MARCOS

RODRIGO BIAZIBETTI:09317606903

BIAZIBETTI:09317606903 Dados: 2026.10.09 13:18:02 -03'00"

Marcos Rodrigo Biazibetti
Engenheiro Civil CREA-SC N° 220299-0
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Palma Sola/SC, 17 de setembro de 2026.

ANALISE GESTOR DA PASTA

(x) Aprovado
( ) Reprovado.

Justificar no caso de reprovacgao:

NADIA CALEGARI FOLADOR
Secretario Municipal de Assisténcia Social
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