7 VIDEIRA

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO — LOCACAO TEMPORARIA
SERBRF

1. REQUERENTE:

O Departamento de Patrimdnio solicitou a esta Secretaria (Secretaria de Planejamento
e Projetos) a definicdo do valor de locagéo do espac¢o conhecido como SERBRF, localizado na
Rua 10 de setembro, Bairro Floresta, Municipio de Videira/SC.

A avaliacdo/analise sera baseada na Portaria n°46/2024, na qual o Prefeito Municipal de
Videira, no uso de suas atribuigdes legais e com fundamento no art. 72, 1X, da Lei Orgénica do
Municipio, nomeia e institui a Comissdo Permanente de Avaliagcdo de Bens Imdveis e para o
presente caso, solicita para esta Comisséo a definicdo do valor de locagéo do espaco conhecido
como SERBREF, localizado na Rua 10 de setembro, Bairro Floresta, Municipio de Videira/SC.
Fazem parte desta Comisséo os seguintes profissionais:

I.  Alessandra Couto (Engenheira Civil CREA/SC n°® 165.326-2);
. Bernardo Henrique de Lirio (Engenheiro Civil CREA/SC n° 204.366-7);
lll.  Felipe Salvadori (Engenheiro Civil CREA/SC n° 151255-1);
IV.  Fernanda Collago de Oliveira Berté (Engenheira Civil CREA/SC n° 98929-4);
V. Gabriel Pinto da Silva (Engenheiro Civil CREA/SC n° 129.988-6);
VI.  Juciane Thais Ferreira (Arquiteta e Urbanista CAU A63825-0) e;

VII.  Roberto Felipe Gugelmin (Arquiteto e Urbanista CAU n° A15184-0).

Os profissionais acima listados sdo os avaliadores representantes da Prefeitura Municipal
de Videira.

2. OBJETIVO

A presente avaliagdo tem como objetivo a definicao do valor de locacao temporaria (24
dias) do espacgo conhecido como SERBRF, localizado na Rua 10 de setembro, Bairro Floresta,
Municipio de Videira/SC. A locacao tem como finalidade utilizar o espaco da SERBRF para

sediar a Expo Videira 2024.

3. CARACTERISTICAS GERAIS E PARTICULARES

3.1. LOCALIZACAO
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2 VIDEIRA

O imovel em analise, localiza-se na Rua 10 de setembro, Bairro Floresta, Municipio de

Videira/SC. O referido lote possui varias construgdes/benfeitorias.
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Figura 1 — Localizacio do Imével SERBRF
Fonte: Geomais
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Fi_gjura 2 Edificagbes locadas no Imével SERBRF
Fonte: Geomais
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Figuras 3 e 4 — Acesso a SERBRF — Bairro Floresta
Fonte: Google Earth

Figuras 5 e 6 — SERBRF — Bairro Floresta
Fonte: Google Earth

3.2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imdvel consta na inscricdo Imobiliaria n°® 01.02.053.1385 na Prefeitura Municipal de
Videira. Trata-se de um imovel urbano, inscrito no Registro de Imdveis na Matricula n° 13083,
com benfeitorias, com area total de terreno de 78.697,72 m? (Setenta e oito mil, seiscentos e
noventa e sete metros e setenta e dois decimetros quadrados). Resumidamente:

e Inscrigdo imobiliaria: 01.02.053.1385

e Matricula nimero: 13083

e Proprietario: BRF S.A.

e Area: 78.697,72 m2 (segundo matricula n° 13083)

¢ Benfeitorias: 9.228,12m2 (segundo dados IPM)

e Terreno predominantemente plano
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3.3. DAS BENFEITORIAS

Consta na Prefeitura Municipal de Videira que o imdvel possui aproximadamente
9.228,12m? de area construida, conforme dados do IPM. Entre as edificacbes encontra-se 1
ginasio, 1 restaurante, quiosques, banheiros, 1 guarita, entre outras edificagdes.

Segue abaixo as edificagbes averbadas em matricula.

L2 & 2 2 2 & 2 32 2 2 & & 2 2 2 2 & 32 & 2 & 3 J EEEEEw EEWMEE s =========='888=======--.. (. 3 3 3 3 3 J
AVERBAGAO 6/13.083 - BWMan parte in¥eressada
certidiao da Prefeitura Municipal de Videira’ e CND

INSS n®* 551496, Série "C", datado em 19-11-92, devidamente arquivado neste
Offcio sob n°® 92/1,464 & protocolados sob n® 30.490, fica fazendo parte
integrante do presente imovel, 01 gindsio de esportes, construgdo em
alvenaria, parte com dois pavimentos, com piso de concreto parcialmente
revestido, com. madeira, coberto com estrutura metdlica e telhas de
aluminio, medindo 1.722,10m?, no valor de Cr$ 4.403.242.966,00; 01
restaurante, construgdo mista, com piso de concreto revestido, tom tacos de
madeira, coberto de telhas de cimento amianto, medindo 1.238,05m?, no valor
de Cr§ 2.228.975.260,00; 01 casa do atleta, em alvenaria, medindo
1%9,08m? ,com 02 pavimentos , sendo o primeiro piso de concreto, revestido
com tacos de madeira e o segundo com assoalho de madeira, coberto com
telhas de cimento amianto, no valor de Cr$§ 457.8%0.221,00; 01 guarita, em
alvenaria, medindo 104,00m?, com colunas deé econcreto armado, coberto com
estrutura de concreto e telhas de cimento famianto, no valor de Cr$
265.917.930,00; 01 capela, em alvenaria, com piso de cimento, coberta com
telhas de barro, medindo 12,00m?, no walor de Cr$ 30.682.838,00; 01 museu,
em alvenaria, coberto de telhas gde barro, medindo 117,81m?, no valor de
Cr$ 301.228.763,00; 01 lawvanderia, em alvenaria, coberto com telhas de
cimento, amianto, de 36,47m?, no valor de Cr$ 93.250.258,00; 01 cabine,
construcdoc em madeira, @oberto de telhas de cimento amianto, medindo
24,38m?, no valor de Cr$§ 37.714.436,00; 01 casa de forga, em alvenaria,
coberto com telhas de cimento amianto, medindo 9,20m?, no valor de Cr$
23.523.509,26; 01 arquibancada, em alvenaria, coberto com estrutura
metdlica e telhas de zinc .378,00.
Videira, 09 de deze 0o de 1.992. Dou fé.
Tourinho. Oficial Redy

Figura 7 — Averbagdes/benfeitorias constantes em matricula

Fonte: Retirado da Matricula nimero 13083

(a)

4. METODOLOGIA

A metodologia a ser utilizada para a avaliacao foi pelo Método Comparativo direto de
dados de mercado com a verificacdo de valores de locacdo comumente usados em Videira/SC.

O Método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o valor pela
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas do imovel a ser
considerado.
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Este método esta previsto na Norma Brasileira que disciplina o assunto, a qual define que
o0 método comparativo direto de dados do mercado “Identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”
(NBR 14.653-1, 2001).

Gostariamos de ressaltar que o caso desta avaliacdo de locacdo é bastante especifico,
por se tratar de um espaco amplo a ser locado, com estrutura tanto aberta, quanto edificacdes
especiais, como ginasios e restaurantes, sendo assim, torna-se um pouco mais complexo
encontrar nas pesquisas de mercado atributos completamente semelhantes ao do imével
avaliado. Para tornar a equiparagdo mais adequada, buscou-se valores de locacédo de barractes

comerciais localizados no Municipio de Videira/SC.

Area - VALOR .
Imovel Enderego m2 Valor/m? LOCACAO Link
Barracao
para Videira/SC 350,00 R$ 8,57 R$  3.000,00 | https://imovago.com.br/imovel/40101246
Locagdo
Barracao
para Videira/SC 650,00 R$ 6,92 R$  4.500,00 | https://imovago.com.br/imovel/40101130
Locagédo
Barracao
para Videira/SC 490,00 R$ 14,29 R$  7.000,00 | https://imovago.com.br/imovel/40092159
Locagédo
Barracao
para Videira 250,00 R$ 11,60 R$  2.900,00 | https://imovago.com.br/imovel/40101229
Locagédo
Barracao S .
para V'del';:éf;?sdas 600,00 | R$ 6,67 | R$ 4.000,00 | https:/imovago.com.briimovel/40109365
Locagédo
Barracao _
para Vldell_raa(f:isaanta 440,00 R$ 15,91 R$  7.000,00 | https://imovago.com.br/imovel/40113813
Locagdo
Barracao - )
para V'de'srglzggo"'a 200,00 | R$ 12,00 | R$ 2.400,00 | https:/imovago.com.briimovel/40107184
Locagédo
Barracéo Videira/Santa
para Lacia 200,00 R$ 14,00 R$  2.800,00 | https://imovago.com.br/imovel/40101841
Locacgéo

Média R$ 11,24

Ou seja, atribuiu-se o valor de R$ 11,24/m? como valor de locacdo das

edificagoes.
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5. RESSALVAS E PRINCIPIOS

A Presente analise obedeceu aos seguintes principios:
¢ Utilizamos o método mais recomendavel, considerando as pesquisas de mercado;
e Da mesma forma, a avaliacdo, bem como todas as conclusbes listadas, sdo de
responsabilidade dos profissionais que subscrevem a presente peca;
e Os Avaliadores ndo tém nenhuma inclinacdo pessoal em relagdo a matéria envolvida na

avaliacdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avalia¢ao.

6. RESULTADOS

6.1. ESPACOS EDIFICADOS (9.228,12m?)

Através de pesquisa de mercado e com base nas caracteristicas do presente imével o
valor para fins de locagéo dos espacos edificados (9.228,12m? segundo dados do IPM) é de R$

11,24/m2. Resumidamente, totaliza:

R$ 103.724,07 (Cento e Trés Mil, Setecentos e Vinte e Quatro Reais e Sete Centavos)

6.2. ESPACOS ABERTOS/ NAO EDIFICADOS (69.469,60m?2)

Levando-se em consideragdo que todo o terreno totaliza 78.697,72m?, descontando-se a
area edificada citada acima (9.228,12m?), chegamos em 69.469,60m? de espac¢os abertos, nao
edificados, porém, que serdo igualmente utilizados pelo publico e de grande importancia num
evento como a Expo Videira. Sendo assim, atribuiu-se um valor significativamente menor que o
valor utilizado para areas edificadas, que é de R$ 1,17/m2? para estes espacos abertos.

Resumidamente, totaliza:

R$ 81.279,43 (Oitenta e Um Mil, Duzentos e Setenta e Nove Reais e Quarenta e Trés Centavos)
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6.3. ESPACO TOTAL (Matricula n° 13083 com area de 78.697,72m?)

Através de pesquisa de mercado e com base nas caracteristicas do presente imovel,
o valor (com arredondamento) para fins de locacdo de todo o imével (pelo periodo de 24
dias) é de:

R$ 185.000.00 (Cento e Oitenta e Cinco Mil Reais)

OBS: Avaliagéo de Janeiro de 2024, com validade de 90 dias.

7. CONCLUSAO

O presente documento é composto de 7 (sete) paginas digitadas, e assinadas pelos
profissionais abaixo, que fazem parte da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens e
Imoveis.

Videira, 30 de Janeiro de 2024.

Assinado digitalmente por FELIPE
F E L I P E SALVADORI:08742079918
ND: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=Presencial, OU=
00550948000110, OU=Secretaria da Receita Federal do
. Brasil - RFB, OU=RFB e-CPF A3, OU=(em branco), CN=
. FELIPE SALVADORI:08742079918

Razéo: Eu sou o autor deste documento

Localizagéo:
74 2 O 7 9 9 1 8 Data: 2024.01.30 09:08:26-03'00"

Foxit PDF Reader Versédo: 2023.3.0
Felipe Salvadori
Engenheiro Civil
CREA/SC n° 151255-1

Assinado digitalmente por FERNANDA COLLACO DE OLIVEIRA

FERNANDA COLLACObx csr. o-icp s, ou-Ac soLuri wiiplas,

0U=82895970000167, OU=Presencial, OU=Certificado PF A3,
» CN=FERNANDA COLLACO DE OLIVEIRA BERTE:05174667919
D E O L I V E I RA B E RT E « Razéo: Eu estou aprovando este documento com minha
assinatura de vinculagao legal
05 1 74667 9 1 9 Localizago: sua localizagdo de assinatura aqui
Data: 2024-01-30 09:04:35
Foxit Reader Vers&o: 10.0.0
Fernanda Collago de Oliveira Berté
Engenheira Civil

CREA/SC n° 98929-4

Digitally signed by ROBERTO FELIPE

GUGELMIN:53671384972
ROBERTO FELIPEb c= o-ice srasi. ou-ac soLuti wutipiavs,
0U=82895970000167, OU=Presencial, OU=Certificado
G U G E LM I N . 5367 1 PF A3, CN=ROBERTO FELIPE
. GUGELMIN:53671384972
Reason: | am the author of this document

3 84 9 7 2 Location:
Date: 2024.01.30 10:29:48-03'00"

Foxit PDF Reader Version: 2023.3.0
Roberto Felipe Gugelmin
Arquiteto e Urbanista
CAU A15184-0
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