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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

1.1. O estudo técnico preliminar € o documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de
uma contratacdo que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solugéo e d& base ao
anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados caso se conclua pela
viabilidade da contratacdo, conforme art. 6°, XX, Lei Federal n® 14.133/2021.

1.2. O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solucdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administracdo
Publica.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. Considerando que o0s bens imoveis inserviveis cujo reaproveitamento seja considerado
inconveniente ou inoportuno, serdo alienados em conformidade com a legislacdo aplicavel a
legislagdo aplicavel as licitacGes e aos contratos no ambito da administracdo publica, indispensavel a
avaliacdo prévia,;

2.2. Considerando que a administracdo deve atender o interesse publico de modo eficiente, ndo pode
ela se valer de bens desgastados, e obsoletos, cujo desempenho seja aguém daquele que é esperado
para atender a populagéo, como bem aduz a Lei Federal n°® 8.987/95, que incita a prestagéo de servigos
publicos adequados, ou seja, de boa qualidade.

Se faz necessaria a formulacao deste Estudo Técnico Preliminar.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
3.1 A referida aquisi¢do ndo esta prevista no Plano Anual de Contratacdes (PAC) de 2024.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Poderdo participar do processo licitatorio modalidade leildo, qualquer pessoa fisica ou juridica que
se enquadre nos parametros da lei 14.133/2021.

A forma de pagamento do valor do(s) bem(s) moével(is) serdo sempre a vista e efetuados em valores
individualizados em moeda corrente na(s) conta(s) identificada(s) pelo municipio.

O leildo devera ser realizado no modelo eletronico através de plataforma online, ou de forma
simultanea (on-line e presencial) salvo comprovada inviabilidade técnica ou desvantagem para a
Administracdo, hipdtese em que serdo indicados o local, o dia e a hora de sua realizagéo.

O processo licitatorio podera ser conduzido por servidor designado pelo Prefeito Municipal, nomeado
como Leiloeiro Administrativo, ou através de leiloeiro oficial, nos termos do art. 31, caput da Lei n°
14.133/2023, sendo este ultimo mais vantajoso, a utilizacdo de Leiloeiro Oficial, devidamente
contratado para tal procedimento promovera a divulgacéo de seus leilGes em todo o Brasil, visto que
ele dispde de sito eletronico, permitindo que pessoas fisicas e juridicas em qualquer lugar que estejam,
conhecam os lotes virtualmente, ampliando assim a participacdo e a quantidade de lances e,
consequentemente, a possibilidade do bem leiloado atingir maior valor de arrematacéo.
Considerando que ja existe um Leiloeiro Publico Oficial Contratado o Sr. Luiz Barbosa de Lima
Junior JUCESC AARC/564 - através do CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS N°
328/2024

Processo Administrativo n° 263/2024 — PMV - Pregdo Eletrénico n°® 117/2024 — PMV, ao qual ndo
existe nenhum 6nus a Administracdo Publica, visto que sua remuneracdo seré exclusiva atraves de
Comissdo paga pelo arrematante no valo de 5% sob o valor do bem arrematado, sem qualquer
interveniéncia do Municipio, conforme dispdes o Paragrafo Unico do Art. 24 combinado com o § 2°



VIDEIRA

© PREFEITURA

do Art. 42 do DECRETO N°21.981 DE 19 DE OUTUBRO DE 1932 que regulamenta a profissao de
Leiloeiro ao territorio da Republica.

Os lances ofertados sio IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, sendo que 0 usuario sera
responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados
e/ou cancelados em nenhuma hipdtese.

O Usuario poderéa ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o maior lance
ofertado.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
5.1. Os bens apregoados séo os relacionados abaixo:

Lote Unico - Edificio residencial, denominado Condominio Edificio Neiva Lucia em alvenaria, de 4
pavimentos, sendo o térreo e mais 3 pavimentos, com area total edificada de 540,55 m2 (quinhentos
e quarenta metros e cinquenta e cinco decimetros quadrados), conforme descricdo: (A) O
apartamento n.° 10, localizado no segundo pavimento, objeto do condominio Edificio Neiva Lucia,
situado a Rua Antonio Pinto, n® 249, Bairro Alvorada, em Videira/SC, com érea Util de 122,48m?,
area comum de 28,1812m2, area total de 150,6612m2 e fragdo ideal de 27,8718%, construido sobre
um terreno urbano, com area de 547,463mz2; matriculado sob n° 28.822 no ORI de Videira/SC
registrado no Cartorio de Registro Imobiliario da Comarca de Videira sob o n° 28.822 (R./AV.1).
OBS.1: Junto a matricula do imdvel (atualizada até 22.08.2024), consta registrado: que o imovel
pertence a0 Municipio de Videira (R.3). OBS.2: O numero de inscricdo imobiliéria junto ao
Municipio de Videira/SC é 01.04.091.0338.001.01.02 (AV.2). (B) O apartamento n.° 20, localizado
no segundo pavimento, objeto do condominio Edificio Neiva Lucia, situado a Rua Antonio Pinto, n°
249, Bairro Alvorada, em Videira/SC, com area til de 122,48m2, area comum de 28,1812m?, area
total de 150,6612m?2 e fracdo ideal de 27,8718%, construido sobre um terreno urbano, com area de
547,463m2, registrado no Cartdrio de Registro Imobiliario da Comarca de Videira sob 0 n° 28.823
(R./AV.1). OBS.1: Junto a matricula do imovel (atualizada até 22.08.2024), consta registrado: que o
imovel pertence ao Municipio de Videira (R.3). OBS.2: O nimero de inscri¢cdo imobiliaria junto ao
Municipio de Videira/SC é 01.04.091.0338.002.01.02 (AV.2). (C) O apartamento n.° 30, localizado
no segundo pavimento, objeto do condominio Edificio Neiva Lucia, situado a Rua Antonio Pinto, n°
249, Bairro Alvorada, em Videira/SC, com é&rea Util de 122,48m2, area comum de 28,1812m2, area
total de 150,6612m2 e fracdo ideal de 27,8718%, construido sobre um terreno urbano, com area de
547,463m2, registrado no Cartorio de Registro Imobiliario da Comarca de Videira sob o n° 28.824
(R./AV.1). OBS.1: Junto a matricula do imdvel (atualizada até 22.08.2024), consta registrado: que o
imdvel pertence ao Municipio de Videira (R.3). OBS.2: O ndmero de inscri¢do imobiliaria junto ao
Municipio de Videira/SC é 01.04.091.0338.003.01.02 (AV.2). (D) A garagem n.° 01, localizada no
primeiro pavimento térreo, objeto do condominio Edificio Neiva Lucia, situado & Rua Antonio Pinto,
n°® 249, Bairro Alvorada, em Videira/SC, com éarea util de 24,0000mz, &rea comum de 5,5221m?, area
total de 29,5221m2 e fragdo ideal de 5,4615%, construida sobre um terreno urbano, com area de
547,463m2, registrado no Cartdrio de Registro Imobiliario da Comarca de Videira sob 0 n° 28.819
(R./AV.1). OBS.1: Junto a matricula do imoével (atualizada até 22.08.2024), consta registrado: que 0
imével pertence ao Municipio de Videira (R.3). OBS.2: O numero de inscri¢do imobiliéria junto ao
Municipio de Videira/SC é 01.04.091.0338.001.02.02 (AV.2). (E) A garagem n.° 02, localizada no
primeiro pavimento térreo, objeto do condominio Edificio Neiva Lucia, situado a Rua Antonio Pinto,
n° 249, Bairro Alvorada, em Videira/SC, com area util de 24,0000m?, area comum de 5,5221m?, area
total de 29,5221m? e fragdo ideal de 5,4615%, construida sobre um terreno urbano, com area de
547,463m2, registrado no Cartdrio de Registro Imobiliario da Comarca de Videira sob o n° 28.820
(R./AV.1). OBS.1: Junto a matricula do imdvel (atualizada até 22.08.2024), consta registrado: que o
imovel pertence ao Municipio de Videira (R.3). OBS.2: O numero de inscri¢do imobiliaria junto ao
Municipio de Videira/SC é 01.04.091.0338.002.02.02 (AV.2). (F) A garagem n.° 03, localizada no
primeiro pavimento térreo, objeto do condominio Edificio Neiva Lucia, situado & Rua Antonio Pinto,
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n°® 249, Bairro Alvorada, em Videira/SC, com area Util de 24,0000mz, &rea comum de 5,5222m?, area
total de 29,5222m?2 e fracdo ideal de 5,4616%, construida sobre um terreno urbano, com area de
547,463m2, registrado no Cartorio de Registro Imobiliario da Comarca de Videira sob o n® 28.821
(R./AV.1). OBS.1: Junto a matricula do imdvel (atualizada até 22.08.2024), consta registrado: que o
imdvel pertence ao Municipio de Videira (R.3). OBS.2: O numero de inscri¢do imobiliéria junto ao
Municipio de Videira/SC é 01.04.091.0338.003.02.02 (AV.2).

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. Considerando a inservibilidade de alguns imoveis para 0 nosso municipio, onde muitas vezes s6
causam transtornos aos nossos cidaddos, pois € necessario uma manutencgdo e limpeza constantes,
pois do contrario ocasionam insetos, lixos, sujeiras e favorecem a criminalidade, prejudicando o bem-
estar e a seguranga dos n0ssos municipes.

6.2. Considerando a inviabilidade de aplicacdo/implementacdo de ferramentas publicas nos imdveis
descritos, tendo em vista a existéncia de tais ferramentas nas proximidades dos bens e também as
dimensdes (metragem) nao tornarem viavel a aplicacdo das mesmas.

6.2. Considerando que tais imdveis estdo em localizagbes boas, onde sdo possiveis bons
empreendimento com a construcdo de residéncias que muito fomentariam a economia local, com
geracdo de emprego, renda e impostos nas atividades imobiliarias, movimentando segmentos
importantes da nossa economia local: pedreiros, pintores, eletricistas, construtoras, engenheiros,
arquitetos, topografos, metallrgicas, depdsitos de construcdo, vidragarias, locacdo de maquinas,
postos de combustiveis, instituicGes financiadoras, imobiliarias etc.

6.3. Considerando o consideravel déficit habitacional do nosso municipio, em que muitos moradores
ainda carecem de casa propria, de modo que esses terrenos ofertados na iniciativa privada podem
propiciar melhores condi¢Ges de negdcios a essas pessoas.

6.4. Considerando a necessidade da Prefeitura em fazer caixa para custear obras de suma importancia
ao nosso municipio, sobretudo na &rea de infraestrutura urbana (galerias pluviais, recape,
pavimentacdo asfaltica, canteiros e calcadas), na constru¢do de um prédio multifuncional para o
municipio (para redugdo de aluguéis) e nas contrapartidas de Convénios importantes tais como:
construcao de DBS e Construcdo de Escolas Municipais).

6.5. Considerando o art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal que veda a aplicacdo da receita de
capital derivada da alienacdo de bens e direitos que integram o patriménio pdblico para o
financiamento de despesa corrente. Venho pelo presente solicitar a Vossa Senhoria a elaboracéo do
certame licitatorio de leildo on-line para alienacdo de bens imoveis.

6.4. A opcdo pela alienacdo dos bens na modalidade de leildo eletronico e/ou presencial se da pelo
fato de tratar-se de procedimento legal e célere, sem maiores obstaculos burocraticos existentes em
outros procedimentos, constituindo-se na melhor forma para atingir-se o objetivo proposto e o
interesse publico.

6.5. O critério de julgamento das propostas adotado no leildo é, segundo dispBe o artigo 33, V, da
nova Lei de LicitacGes e Contratos Administrativos o de maior lance, o que torna o procedimento
menos complexo, inclusive porque ndo se exige, para o leildo, registro cadastral prévio, nao
contemplando, por igual, a fase de habilitacdo. Logo, na modalidade leildo, a homologacgéo ocorre
assim que concluida a fase de lances, quando superada a fase recursal e efetivado o pagamento pelo
licitante vencedor, na forma definida no edital (84° do artigo 36 da Lei n°® 14.133/2021).

7. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO
7.1. Abaixo consta a relacdo dos bens a serem alienados e respectivos valores, atribuidos pela
Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens e ImoOveis, nomeadas através da Portaria n 46/2024:
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1) Terreno: O valor do imovel acima descrito (547,46 m2) baseado no método comparativo, aliado
ao Critério Excludente de Chauvenet é de R$ 750,00/m? (setecentos e cinquenta reais por metro
guadrado), totalizando o valor de:

R$ 410.595,00 (Quatrocentos e dez mil, quinhentos e noventa e cinco reais)

2) Benfeitoria: Imovel com Edificagcdo comercial, com area de 540,55 m2 de 4 pavimentos, a qual
pode ser avaliada em R$ 2.100,00/m?, avaliado analisando-se o valor do CUB atual, totalizando o
valor de:

R$ 1.135.155,00 (Um milh&o, cento e trinta e cinco mil, cento e cinquenta e cinco reais)

Em suma, o valor do imovel (terreno + benfeitoria) totaliza o valor de:
R$ 1.545.750,00 (Um milh&o, quinhentos e quarenta e cinco mil, setecentos e cinquenta reais)

Avaliado em 28 de fevereiro de 2024

8. DESCRICAO DA SOLUCAO

8.1. Conforme lei 14.133/2021 a solucdo para alienar o bem imovel sera a realizacdo de processo
licitatério na modalidade Leildo Eletrdnico, sendo essa a forma escolhida para o presente objeto,
considerando que o inciso XL, do art. 6°, da Lei Complementar n° 14.133/2021, vincula a
Administracdo Publica a realizar a contratacdo nessa modalidade quando o objeto for alienacdo de
bens pablicos, bem como a Lei Complementar Municipal estabelece a obrigatoriedade de realizacéo
de leildo, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO
9.1. A contratacdo sera realizada por item, pois 0 objeto s6 possui apenas um Unico elemento para
alienagéo.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
10.1. Com os valores arrecadados com a alienacao, a administracdo municipal podera adquirir novos
veiculos, maquinas, implementos e/ou investir em infraestrutura.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1. O arrematante devera efetuar o pagamento dos valores devidos pela arrematacdo dos bens
através depdsito identificado ou por transferéncia bancéria (TED) na conta da Prefeitura Municipal
Videira/SC identificada em edital, em até 01 (um) dia Gtil a contar do encerramento do leildo.

11.2. A retirada do bem arrematado correra por conta do arrematante as despesas ou custos relativos
a impostos incidentes sobre os bens arrematados

11.3. O ARREMATANTE devera apresentar a0 VENDEDOR (Comitente), no prazo maximo de
05 (cinco) dias uteis da data do efetivo pagamento total, os documentos necessarios a elaboracédo
da respectiva Escritura Publica, sendo que o Tabelido de Notas sera definido pelo VENDEDOR
(Comitente).

11.4. O ARREMATANTE seré convocado para, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados do
recebimento da convocacgéo, assinar a correspondente Escritura Publica e, no prazo méximo de até
60 (sessenta) dias de sua assinatura, encaminhar a0 VENDEDOR (Comitente) copia da Escritura
Plblica devidamente registrada, acompanhada da respectiva certiddo atualizada da matricula em
que conste o registro efetuado.

12. CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
12.1. N&o ha outra licitagdo na modalidade de leildo em andamento.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS
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13.1. Neste caso especifico ndo havera descarte de material.

14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

14.1. Diante de todo o exposto, entende-se fundamental a realizacédo da licitacdo para leiloar os bens
moveis conforme comissao de avaliagdo e por interesse publico.

14.2. Entende-se como viavel e razoavel a alienacéo dos bens por meio de processo licitatorio.

14.3. Descricdo do Objeto: Leildo para alienacdo de bens moveis inserviveis do municipio de
Videira/SC, conforme Lei Municipal 4277 de 19 de agosto de 2024.

14.4. Modalidade da licitacdo: Leil&o.

14.5 Critério de julgamento: MAIOR LANCE, ou seja, sera vencedor o licitante que apresentar a
proposta de acordo com as especificagcdes do Edital e apresentar o MAIOR LANCE.

Videira/SC,27 de novembro de 2024
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