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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

REQUISICAO DE COMPRA N° 32/2026/FMAS

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA N° 44/2026

1. Descricdo da necessidade da contratacdo, considerado o problema a ser resolvido sob a

perspectiva do interesse publico:

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Videira/SC, além de sua sede administrativa, €
responsavel pela manutencéo e conservacao das estruturas dos Abrigos Institucionais Lar Menino Jesus
I (Vila Verde) e Lar Menino Jesus Il (Vinhedo), dos Centros de Referéncia de Assisténcia Social —
CRAS Amarante e CRAS De Carli, do Centro de Bem Estar do Menor — CEBEM (Vila Verde), bem
como do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS.

Cumpre informar que nestes locais sdo realizados atendimentos continuos a populacdo em situacéo
de vulnerabilidade social, acolhimento institucional de criancas e adolescentes, acompanhamento
familiar e execucgéo de servicos socioassistenciais, demandando ambientes adequadamente conservados,
higienizados e seguros para usuarios, servidores e visitantes.

Diante disso, verifica-se a necessidade de contratacdo de empresa especializada para execucao de
servicos de lavacdo predial, compreendendo lavacdo de paredes externas, lavacdo interna e externa de
vidros e lavacao de telhados, incluindo éareas internas e externas, de forma parcelada, visando garantir a
adequada manutencdo preventiva e conservacdo dos imdveis vinculados a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.

A execucdo periddica desses servicos é indispensavel para evitar o acimulo de sujeiras, fungos,
mofos, poeiras e residuos que comprometem a conservacdo das edificacBes, além de contribuir para a
preservacao do patriménio publico, melhoria das condic6es de salubridade e manutencéo da estética dos
imoveis publicos.

Além disso, trata-se de atividade que exige mao de obra especializada, equipamentos especificos,
utilizacdo de produtos adequados e observancia as normas de seguranca do trabalho, especialmente em
servicos realizados em altura e em locais de dificil acesso, ndo dispondo a Administragdo Municipal de
estrutura propria suficiente para execucao direta dessas atividades.

Dessa forma, a contratacdo pretendida busca assegurar a continuidade dos servigos de manutencao
e conservacdo predial das unidades da assisténcia social, garantindo ambientes limpos, seguros e

adequados ao desenvolvimento das atividades institucionais e ao atendimento da populacéo.
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2. Demonstracdo da previsdo da contratacdo no plano de contratagdes anual, sempre que
elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administracao:

Em consulta ao Plano de Contratagdes Anual do ano de 2026, a contratacdo pretendida estd
prevista no Codigo 168 — SERVICO DE LIMPEZA DE VIDROS E ESTRUTURAS. Considerando que,
no ano de 2025 foi prevista a contratacdo do objeto para 0 més de junho de 2026, foi realizada a

Justificativa de Alteracdo no PCA, a qual consta anexa a este Estudo Preliminar.

3. Requisitos da Contratacéo:

A contratada devera possuir os requisitos de habilitacdo contidos no Termo de Referéncia.

4. Estimativas das quantidades para a contratacdo, acompanhadas das memarias de célculo
e dos documentos que lhes ddo suporte, que considerem interdependéncias com outras
contratacdes, de modo a possibilitar economia de escala:

Considerando a especificidade dos itens solicitados, no que concerne a exigéncia de qualidade e
tipo de objeto, sera necessario adquirir para atender a presente demanda da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e trabalho de Videira/SC, as seguintes quantidades:

LOTE 01
~ TIPO DO MARCA (SE UNIDADE
ITEM ESPECIFICACAO ITEM SUBITEM APLICAVEL) | DE MEDIDA QTDE
PRESTACAO DE SERVICOS DE LAVACAO E
LIMPEZA DE PAREDES EXTERNAS, INCLUINDO
SERVICOS EM ALTURA, COMPREENDENDO
FACHADAS, MUROS E DEMAIS SUPERFICIES
1 VERTICAIS EXTERNAS DO PREDIO, COM SERVICO | CONTINUADO ) M2 3.000

REMOGAO DE SUJEIRAS, POEIRAS, MANCHAS,
LIMO, FUNGOS E RESIDUOS DIVERSOS,
MEDIANTE UTILIZAGAO DE EQUIPAMENTOS E
TECNICAS ADEQUADAS AO TRABALHO EM
ALTURA.

PRESTACAO DE SERVICOS DE LAVACAO E
LIMPEZA EXTERNA E INTERNA DE VIDROS,
INCLUINDO SERVICOS EM ALTURA, INCLUINDO
JANELAS, FACHADAS ENVIDRACADAS, PORTAS
2 | DE VIDRO E DEMAIS SUPERFICIES SIMILARES, | SERVICO | CONTINUADO - M? 2.000
COM REMOCAO DE SUJEIRAS, MANCHAS,
MARCAS DE CHUVA E RESIDUOS DIVERSOS,
UTILIZANDO EQUIPAMENTOS E TECNICAS
APROPRIADAS PARA TRABALHO EM ALTURA

PRESTAGAO DE SERVICOS DE LAVAGAO E
LIMPEZA DE TELHADOS (AREA EXTERNA E
INTERNA), INCLUINDO REMOGAO DE SUJEIRAS,
FOLHAS, LIMO, MUSGOS E RESIDUOS
ACUMULADOS, Ccom UTILIZAGAO DE
EQUIPAMENTOS ADEQUADOS E OBSERVANCIA
DAS NORMAS DE SEGURANGCA APLICAVEIS AO
TRABALHO EM ALTURA

SERVICO | CONTINUADO - m?2 5.000
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A quantidade dos itens solicitados esta diretamente relacionada ao porte das estruturas, além de atender
a demanda por manutencBGes periodicas que surgem com o tempo, visando preservar o bom

funcionamento dos locais.

5. Levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, e justificativa
técnica e econdmica da escolha do tipo de solucdo a contratar:

O levantamento de mercado realizou-se com a finalidade de identificar as alternativas disponiveis
para atendimento da demanda da Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Videira/SC, referente a
prestacdo de servicos de lavacao predial, compreendendo lavacao de paredes externas, vidros internos e
externos e telhados.

Dentre as alternativas analisadas, destacam-se:

a) Execucdo direta pela Administracdo Publica: A execucdo direta dos servicos pela Administracao
mostrou-se invidvel, considerando que o Municipio ndo dispde de equipe técnica especializada,
equipamentos apropriados, veiculos, materiais e estrutura operacional suficientes para realizacéo
continua e segura dos servicos de lavacao predial, especialmente aqueles executados em altura e em
telhados. Além disso, a realizacdo direta demandaria aquisicdo de equipamentos especificos,
treinamento de servidores, fornecimento de equipamentos de protecdo individual e cumprimento
rigoroso das normas de seguranca do trabalho, gerando custos elevados e baixa eficiéncia operacional.
b) Contratacdo de empresa especializada: A contratacdo de empresa especializada mostrou-se a
alternativa mais adequada e vantajosa para a Administracdo Publica, uma vez que permite a execucao
dos servigos com maior eficiéncia, seguranca, qualidade e economicidade, mediante utilizacdo de méo
de obra capacitada e equipamentos apropriados. A terceirizacdo dos servicos também reduz custos
administrativos relacionados a manutencao de equipes proprias e aquisi¢do de equipamentos especificos,
além de garantir maior flexibilidade na execucdo das demandas conforme necessidade da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social.

Dessa forma, conclui-se que a solugdo mais vidvel técnica e economicamente consiste na
contratacdo de empresa especializada para prestacdo dos servicos de forma parcelada, conforme
demanda da Administracdo. Ademais, o fornecedor sera selecionado por meio da realizacdo de
procedimento licitatorio, na modalidade PREGAO, sob a forma ELETRONICA, com adog&o do critério
de julgamento pelo MENOR PRECO POR LOTE, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

Cumpre informar que a ado¢do da modalidade Pregdo Eletronico se justifica por se tratar de
servigos comuns, cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos no edital,
além de proporcionar maior competitividade, ampliacdo da disputa entre fornecedores, transparéncia,
celeridade processual e obtengdo da proposta mais vantajosa para a Administracdo Publica. O critério

de julgamento pelo menor preco por lote mostra-se adequado em razdo da natureza dos servicos,
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permitindo melhor gerenciamento contratual, maior eficiéncia na execucao e padronizagdo dos servicgos

prestados nas diversas unidades vinculadas a Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

6. Estimativa do valor da contratacdo, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das
memorias de célculo e dos documentos que lhe dao suporte, que poderdo constar de anexo
classificado, se a Administracao optar por preservar o seu sigilo até a conclusdo da licitacéo:

Para a composicdo da estimativa do valor, foi realizada pesquisa de preco pela Secretaria
Municipal de Turismo e Cultura, com a finalidade de justificar o montante apresentado. As unidades e

especificacOes de itens presentes na tabela séo justificadas com base nos seguintes critérios:

LOTE 01
; UNIDADE VALOR
ITEM ESPECIFICACAO DE QTDE UNITARIO VALOR TOTAL
MEDIDA

PRESTACAO DE SERVICOS DE LAVAGCAO E LIMPEZA
DE PAREDES EXTERNAS, INCLUINDO SERVICOS EM
ALTURA, COMPREENDENDO FACHADAS, MUROS
E DEMAIS SUPERFICIES VERTICAIS EXTERNAS DO
1 PREDIO, COM REMOGAO DE SUJEIRAS, POEIRAS, M? 3.000 RS 4,81 RS 14.430,00
MANCHAS, LIMO, FUNGOS E RESIDUOS
DIVERSOS, = MEDIANTE  UTILIZACAO  DE
EQUIPAMENTOS E TECNICAS ADEQUADAS AO
TRABALHO EM ALTURA.

PRESTACAO DE SERVICOS DE LAVAGCAO E LIMPEZA
EXTERNA E INTERNA DE VIDROS, INCLUINDO
SERVICOS EM ALTURA, INCLUINDO JANELAS,
FACHADAS ENVIDRACADAS, PORTAS DE VIDRO E
2 DEMAIS SUPERFICIES SIMILARES, COM REMOCAO M? 2.000 RS 15,95 RS 31.900,00
DE SUJEIRAS, MANCHAS, MARCAS DE CHUVA E
RESIDUOS DIVERSOS, UTILIZANDO
EQUIPAMENTOS E TECNICAS APROPRIADAS PARA
TRABALHO EM ALTURA

PRESTACAO DE SERVICOS DE LAVACAO E LIMPEZA
DE TELHADOS (AREA EXTERNA E INTERNA),
INCLUINDO REMOGCAO DE SUJEIRAS, FOLHAS,
3 LIMO, MUSGOS E RESIDUOS ACUMULADOS, COM M? 5.000 RS 3,53 RS 17.650,00
UTILIZACAO DE EQUIPAMENTOS ADEQUADOS E
OBSERVANCIA DAS NORMAS DE SEGURANCA
APLICAVEIS AO TRABALHO EM ALTURA

TOTAL | R$ 63.980,00

Desta forma, o valor médio total previsto da contratacdo ficou em R$ 63.980,00 (sessenta e trés mil,
novecentos e oitenta reais).

7. Descricédo da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutencao e
a assisténcia técnica, quando for o caso:

A solugéo consiste na contratacdo, por meio de registro de precos, de empresa especializada na
prestacdo de servigos de lavacdo predial, compreendendo lavagéo de paredes externas; lavagao interna

e externa de vidros; lavacgdo de telhados em &reas internas e externas; e limpeza de estruturas correlatas
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eventualmente necessarias a adequada conservacdo predial. Os servigos serdo executados de forma
parcelada, conforme demanda da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, mediante emissdo da

ordem de compra e seu respectivo empenho.

8. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratacéao:

Sugere-se o parcelamento do objeto, a serem contratados futuramente, conforme verificagdo
interna das necessidades desta secretaria. O parcelamento tem como objetivo adequar as compras a
demanda existente, possibilitando um melhor planejamento e controle or¢camentéario, além de garantir
que os servicos sejam prestados de forma escalonada, conforme a real necessidade de execugdo do

objeto.

9. Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor

aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis:

A presente contratacdo tem por objetivo garantir a conservagdo, seguranca e valorizacao das
edificacbes publicas, por meio da limpeza eficiente de fachadas, vidros e telhados, prevenindo a
deterioracdo e reduzindo custos com manutencgdes corretivas. Busca-se, ainda, assegurar a execugao
segura dos servicos, especialmente em altura, com mao de obra qualificada e equipamentos adequados,

além de melhorar a estética dos prédios e proporcionar ambientes mais adequados aos usuarios.

10.  Providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a celebracéo do contrato,
inclusive quanto a capacitacdo de servidores ou de empregados para fiscalizacdo e gestdo
contratual:

N&o serdo necessarias providéncias previamente a celebracao do contrato.

11.  Contratagdes correlatas e/ou interdependentes:
N&o ha contratacdes correlatas e/ou interdependentes.

12.  Descricdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos
requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para
desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel:

A contratada devera adotar praticas ambientalmente adequadas durante a execugao dos servicos,
promovendo o uso racional de agua e produtos de limpeza, bem como realizando o descarte correto de

residuos eventualmente gerados, observando a legislagdo ambiental vigente.
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13.  Posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratacdo para o atendimento da
necessidade a que se destina:

Diante das informacOes apresentadas, conclui-se pela viabilidade técnica e administrativa da
contratagdo, considerando que a solucdo proposta atende a necessidade da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social de Videira/SC, mostra-se adequada ao interesse publico e possibilita a manutencao

das condi¢des adequadas de conservacgdo, seguranca e salubridade das unidades vinculadas ao FMAS.

14, Documentos anexos ao ETP:
v" Anexo 1 — Documento de Formalizacdo da Demanda;
v Anexo 2 — Termo de Referéncia;
v" Anexo 3 — Justificativa de Alteracdo no PCA 2026;
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