. VIDEIRA

PREFEITURA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

REQUISICAO DE COMPRA n° 1069/2026
DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA n° 58/2026

1. Descricdo da necessidade da contratagdo, considerado o problema a ser resolvido

sob a perspectiva do interesse publico:

As avaliagdes mercadologicas realizadas por corretores externos sdo fundamentais como
complemento as analises internas, especialmente em processos que envolvem desapropriacdes,
permutas ou comercializacdes voltadas ao uso publico no Municipio de Videira. O constante
avanco do desenvolvimento urbano e econdomico na regido tem exigido a ampliagdo e
redistribuicao de bens publicos, como escolas, unidades de saude e areas de convivéncia, com o
objetivo de melhor atender as necessidades da populacdo. O planejamento de Videira esta
pautado em decisdes estratégicas voltadas ao interesse coletivo, priorizando acdes que
promovam o bem-estar da comunidade. Nesse contexto, as avaliacdes externas oferecem uma
visdo técnica, imparcial e criteriosa, contribuindo para a defini¢do justa e transparente do valor
de mercado dos imoveis. Diante do aumento da demanda por esse tipo de servigo, torna-se
essencial assegurar que os processos sejam conduzidos de forma equilibrada, gerando
beneficios tanto para os proprietarios quanto para o poder publico, e, consequentemente,
promovendo melhorias significativas para toda a coletividade.

2. Demonstracao da previsio da contrata¢ido no plano de contratacdes anual, sempre
que elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da

Administracio:
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A aquisigdo/servigo pretendido, consta previsto no Plano de Contratagdes Anual do ano de

2026, indicado no item AVALIACOES MERCADOLOGICAS.

3. Requisitos da Contratacao:

Para atendimento da demanda da Administra¢do, serd necessario que a solucdo atenda aos
requisitos e interesse da Administracdo Publica.

Contratar uma empresa especializada na elaboracdo de avaliagdes mercadologicas ¢
fundamental para garantir a qualidade e a precisdao do servigo. A empresa selecionada deve
possuir experiéncia comprovada nesse tipo de avaliagdo e uma equipe técnica composta por

profissionais competentes, como corretores imobiliarios qualificados. Dessa forma, a realizacdo
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deste estudo técnico se mostra vidvel para alcancar o objetivo de contratar empresas para

servicos de avaliagdo mercadoldgica, seguindo as condigdes e especificacdes ETP.

4. Estimativas das quantidades para a contratacio, acompanhadas das memdrias de
calculo e dos documentos que lhes dao suporte, que considerem interdependéncias com
outras contratacoes, de modo a possibilitar economia de escala:

Nao ha interdependéncias com outras contratagdes.

As quantidades estimadas sdo referentes a 12 meses, tendo em vista a demanda ser frequente

em situagoes de desapropriacao, doagdes, leildes, entre outros

5. Levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, e
justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solucio a contratar:

Considerando as especificidades do objeto em questdo, a solu¢do mais adequada para resolver o
problema ¢ a contratacdo de uma empresa especializada que possa atender as necessidades do
Municipio de forma rapida e com um preco competitivo. As avaliagdes mercadoldgicas sao
essenciais para determinar o valor real dos bens, garantindo que nenhuma das partes envolvidas
seja prejudicada e proporcionando beneficios tanto para os particulares quanto para o Ente
publico, o que, por sua vez, reverte em beneficios para a populagdo. E importante ressaltar que,

uma vez que os imoveis a serem avaliados estdo localizados no Municipio de Videira.

6. Estimativa do valor da contratacio, acompanhada dos precos unitarios
referenciais, das memorias de calculo e dos documentos que lhe dao suporte, que poderiao
constar de anexo classificado, se a Administracio optar por preservar o seu sigilo até a
conclusio da licitacao:

Os valores estimados estio em anexo a este ETP, no documento “FORMULARIO DE
PESQUISA DE PRECOS”.

7. Descricdo da solu¢do como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a
manutenciio e a assisténcia técnica, quando for o caso:
Todas as despesas relacionadas com a prestagdao dos servigos correrdo por conta da proponente

vencedora.
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Serdo recusadas os servigos imprestaveis ou defeituosas que ndo atendam as especificagdes
e/ou ndo sejam adequadas para uso.

A proponente vencedora devera responder pelos vicios, defeitos ou danos causados a
terceiros/Municipio referente a entrega dos itens, assumindo os gastos e despesas que se
fizerem necessario para o adimplemento das obrigagdes e providenciar a imediata correcdo das
deficiéncias, falhas irregularidades apontadas pela solicitante.

A proponente vencedora devera substituir as suas expensas, no prazo de até 02 (dois) dias, apds
o recebimento da notificagdo expedida pela area requisitante, o(s) item(s), caso se constate
defeitos de fabricagdo, ou qualquer anormalidade que esteja em desacordo com as
especificagdes deste Edital, dentre outros.

A proponente vencedora ndo pode terceirizar os servigos descritos.

8. Justificativas para o parcelamento ou nio da contratacio:

Ao contratar uma empresa especializada na elaboracao de avaliagdes mercadologicas por meio
de registro de pregos, o municipio de Videira obtém diversos beneficios significativos, dentre
eles, o registro de precos permite que o municipio negocie os melhores pregos e condi¢des com
a empresa especializada antecipadamente, evitando a necessidade de realizar novos processos
de licitacdo sempre que precisar dos servicos de avaliacdo mercadologica. O processo de
registro de precos € transparente e permite que o municipio estabelega critérios claros e
padronizados para a contratagdo de servigos, garantindo igualdade de oportunidades para os
fornecedores participantes. Com o registro de pregos em vigor, o municipio pode acionar
rapidamente a empresa especializada quando surgir a necessidade de avaliagdes
mercadoldgicas, agilizando o processo de contratacdo e execucdo dos servigos. O registro de
pregos oferece flexibilidade para o municipio contratar os servigos de avaliagdo mercadologica
conforme a demanda e a disponibilidade de recursos, permitindo ajustes de acordo com as
necessidades especificas de cada situagdo. Além de ao selecionar uma empresa especializada
por meio de registro de precos, o municipio pode garantir a qualidade dos servigos, pois as
empresas participantes passam por um processo de habilitacdo prévio, assegurando que apenas
aquelas com experiéncia e capacidade técnica sejam selecionadas.

Em resumo, ao contratar uma empresa especializada na elaboracdo de avaliagdes

mercadoldgicas por registro de pregos, o municipio de Videira garante eficiéncia, economia,
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transparéncia e qualidade nos servicos prestados, beneficiando tanto a gestdo publica quanto os

cidaddos.

9. Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de

melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis:

A contratagdo de avaliacdes mercadoldgicas externas tem como objetivo garantir maior
precisao na valoragdo de imdveis, evitando distor¢des que possam gerar prejuizos ao erario.
Com isso, busca-se economicidade por meio de decisdes mais seguras e fundamentadas,
reduzindo riscos de gastos adicionais com revisdes ou processos judiciais.

A contratacdo de avaliagdes mercadoldgicas externas visa ampliar a capacidade técnica da
Administragdo na analise do valor dos imdveis envolvidos em processos de desapropriacao,
permuta, aquisi¢do para fins de interesse publico, entre outros.

10.  Providéncias a serem adotadas pela Administracio previamente a celebracio do
contrato, inclusive quanto a capacitacio de servidores ou de empregados para fiscalizacao
e gestiao contratual:

Neste caso especifico ndo ha providencias a serem adotadas.

11.  Contratacoes correlatas e/ou interdependentes:
Nao existem em andamento contratagdes correlatas ou interdependentes, para as mesmas
localidades, que venham a interferir ou merecer maiores cuidados no planejamento da futura

contratacgao.

12.  Descricio de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras,
incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica
reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel:

Para este objeto ndo tera impactos ambientais.

13.  Posicionamento conclusivo sobre a adequacio da contratacio para o atendimento
da necessidade a que se destina:
A contratagcdo visa comprovar o valor real de mercado por meio da avaliagdo mercadologica

externa realizada por corretores especializados, para andlise de imoéveis destinados a
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desapropriacdo, comercializagdo, permuta, leildo ou transformagdo em bens publicos. Um dos
principais beneficios desse processo ¢ a potencial rapidez do servigo € a economia de recursos
publicos. Dessa forma, este estudo técnico se mostra viavel para obter o servico de contratagao
de empresas especializadas em avaliagdo mercadologica, conforme as condigdes e

especificagoes estabelecidas neste ETP. Portanto, a solu¢ao apresenta viabilidade técnica.

14. Documentos anexos ao ETP:
v" Anexo 1 — formulario de pesquisa de prego;
v" Anexo 2 — Termo de Referéncia;
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