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TERMO DE REFERENCIA - LOCACAO
Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021

Secretaria de Administracao

Departamento de Patrimonio

(Requisicdo n° 188/2026

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1 - O presente termo de referéncia tem como objeto a LOCACAO DE BARRACAO COM
736,20m?, LOCALIZADO NA RUA SCUSSIATO, S/N - SAO FRANCISCO, QUADRA DESM,
LOTE 01, INSCRICAO IMOBILIARIA 01.04.136.0611, MATRICULA 42973, DO REGISTRO DE
IMOVEIS DE VIDEIRA-SC, PARA USO TEMPORARIO DA PREFEITURA DE VIDEIRA. A
locagdo visa atender a necessidade de espaco fisico adequado para armazenamento seguro de
documentos administrativos, nos termos da tabela abaixo, conforme condigdes e exigéncias

estabelecidas neste instrumento.

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.brip976d9fadca74d

Item Especificacio Unidade de Quantidade Valor unitario Valor total
medida
1 LOCACAO DE MENSAL 12 R$ 10.000,00 R$ 120.000,00
BARRACAO COM
736,20m?, LOCALIZADO
NA RUA SCUSSIATO,

S/N - SAO FRANCISCO,
QUADRA DESM, LOTE
01, INSCRICAO
IMOBILIARIA
01.04.136.0611,
MATRICULA 42973, DO
REGISTRO DE
IMOVEIS DE VIDEIRA-
SC, PARA USO
TEMPORARIO DA
PREFEITURA DE
VIDEIRA.

1.2 - O objeto desta contratacao sdo caracterizados como comuns, conforme justificativa constante

do Estudo Técnico Preliminar.
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1.3 - O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12 MESES, a contar da data da assinatura da
CONTRATADA, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133/2021.

1.4 - O imo6vel, objeto de locacdo, destina-se exclusivamente para o armazenamento de arquivo de
documentos. A utilizagdo serd temporaria, ndo podendo ser mudada a sua destinagdo sem o
consentimento expresso do locador.

1.5 -A locacgao sera de 12 meses, podendo ser prorrogado a critério das partes, data em que o locatario
se obriga a restituir o imovel completamente desocupado, no estado em que recebeu,
independentemente de notificacdo ou interpelagdo judicial, ressalvada a hipotese de prorrogacao da
locagdo, por igual periodo, o que somente se fard por escrito;

1.6 - Caso o locatario ndo restitua o imovel no fim do prazo contratual, pagara enquanto estiver na
posse do mesmo, o aluguel mensal reajustado nos termos da lei, até a efetiva desocupagdo do imével.
1.7 - O locatario, salvo as obras que importem na segurancga do imével, obriga-se por todas as outras,
devendo trazer o imdvel locado em boas condi¢des de higiene e limpeza, assim como 0s acessorios
em perfeito estado de conservacdo e funcionamento, para assim, restitui-los quando findo ou
rescindido este contrato sem direito a retengdo ou indenizag¢ao por quaisquer benfeitorias, ainda que
necessarias, as quais ficarao desde logo incorporadas ao imovel.

1.8 - Obriga-se mais, o locatario a satisfazer a todas as exigéncias dos Poderes Publicos, a que der
causa, ¢ a nao transferir este contrato, nem fazer modificacdes ou transformagdes no imével sem
autorizacao escrita do locador.

1.9 - O locatario desde ja faculta ao locador examinar ou vistoriar o imovel locado quando atender
conveniente.

1.10 - O locatario devera realizar vistoria no imdvel antes da ocupagao.

1.11 - O locatério também ndo poderd sublocar nem emprestar o imoével no todo ou em parte, sem
preceder consentimento por escrito do locador; devendo, no caso deste ser dado, agir oportunamente
junto aos ocupantes, a fim de que o imdvel esteja desimpedido no término do presente contrato.

1.12 -No caso de desapropriacdo do imovel locado, ficard o locador desobrigado por todas as
clausulas do contrato, ressalvado ao locatario, tdo somente, a faculdade de haver do poder
desapropriante a indenizag¢ao a que, por ventura, tiver direito.

1.13 - Nenhuma intima¢ao do Servi¢o Sanitario serd motivo para o locatario abandonar o imovel ou
pedir a rescisdo deste contrato, salvo procedendo vistoria judicial, que apure estar a construgao
ameagando ruina.

1.14 - Para todas as questdes resultantes desta locacao, sera competente o FORO da situagao do
imovel, seja qual for o domicilio dos contratantes.

1.15 - Fica estipulada a multa de um més de aluguel vigente na data da ocorréncia do inadimplemento,
na qual incorrerd a parte que infringir qualquer cldusula deste contrato; com a faculdade, para a parte
inocente, de poder considerar simultaneamente rescindida a locagdo, independentemente de qualquer
formalidade.

1.16 - Quaisquer estragos ocasionados ao imovel e suas instalagdes, bem como as despesas a que o
proprietario for obrigado por eventuais modificagdes feitas no imodvel, pelo locatdrio, ndo ficam
compreendidas na multa, mas serao pagas a parte.

1.17- Estabelecem as partes contratantes que, para reforma ou renovacdo deste contrato, as partes
interessadas se notificardo mutuamente, com antecedéncia nunca inferior a 30 (trinta) dias, findo este
prazo, considera-se como desinteressante para o locatario, a sua continuagdo no imovel ora locado,
devendo o mesmo entregar a suas chaves ao locador; impreterivelmente no dia do vencimento deste
contrato.

1.18- Os pregos constantes na proposta apresentada pelos locadores serdo reajustados a cada doze
meses contados da data de abertura das propostas, de acordo com o IGP-M (FGV).

1.19- Todos os impostos e taxas que atualmente recaem sobre o imével locado bem como qualquer
aumento dos mesmos, ou novos que venham a ser criados pelo Poder Publico, serdo de inteira
responsabilidade do locador, que se obriga a pagé-los.
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1.20 - Sao de responsabilidade do locatério as despesas de luz e agua.

1.21 - A falta de pagamento, nas épocas supra determinadas dos aluguéis e encargos, por si sO
constituird o locatario em mora, independentemente de qualquer notificagdo, interpelagcdo ou aviso
extrajudicial.

1.22 - Se o locador admitir, em beneficio do locatario, qualquer atraso no pagamento do aluguel e
demais despesas que lhe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra obrigagdo contratual, essa
tolerancia ndo podera ser considerada como alteragdo das condi¢des do contrato

1.23 - Fica expressamente vedado o uso das instalagdes do imdvel para abrigar pessoas que ndo sejam
serventudrios do locatério, sob qualquer pretexto ou regime, tais como: detengdo, prisao ou reclusao
de qualquer espécie, sob pena de imediata rescisdo deste contrato, independentemente de qualquer
formalidade.

1.24 Devera observar todas as normas legais vigentes, obrigando-se a manter, durante toda execucao

do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes por ela assumidas, todas as condi¢des de

habilitacdo na licitacao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 - A Fundamentagdo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico
especifico do Estudo Técnico Preliminar.

2.1 - O objeto da contratagdo ndo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2026, contudo a sua

inclusdo foi justificada em documento que acompanha o processo.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO
3.1 - A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tdpico especifico do

Estudo Técnico Preliminar.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Garantia da contratacio
4.1 - Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n°

14.133/2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

Vistoria

4.2 - Nao ha necessidade.

MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condigoes de execuciio


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art96
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art96
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5.1 — A locagdo iniciar a partir da assinatura do contrato e emissao da Ordem de Compra emitida pelo

Departamento de Compras e Licitacdes.

Procedimentos de transicao e finalizacao do contrato
5.2 - Nao serdo necessarios procedimentos de transi¢do e finalizagdo do contrato devido as

caracteristicas do objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao
total ou parcial.

6.2 - Em caso de impedimento, ordem de paralisacao ou suspensao do contrato, o cronograma de
execucao serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila.

6.3 - As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.
6.4 - O 6rgado ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato.

6.5 - Ap0s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgao ou entidade podera convocar
o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagao do plano de fiscalizagao,
que conterd informacdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das
estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execu¢do da contratada, quando

houver, do método de aferi¢do dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

Preposto

6.6 - A CONTRATADA designara formalmente o preposto da empresa, antes do inicio LOCACAO,
indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdao a execugao do objeto contratado.

6.7 - A CONTRATADA devera manter preposto da empresa no local d¢ LOCACAO durante o
periodo solicitado pela area requisitante.

6.8 — A Administrag¢do podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou a manutengao do
preposto da empresa, hipotese em que a CONTRATADA deveré designar outro para o exercicio da

atividade.

Fiscalizacao
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6.8 - A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
abaixo nomeados:

Ficais de Contrato: SANDRA GORETI DE LARA — e-mail: adm.sandra@videira.sc.gov.br,
telefone (49) 3090- 2700 R: 2046 e¢ RAFAEL CAMARGO SUBTIL - e-mail:
rafael.patrimonio@yvideira.sc.gov.br, telefone (49) 3090- 2704.

6.9 - O(s) fiscal(is) acompanhara(ao) a execugdao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condi¢gdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracao.

6.10 - O(s) fiscal(is) anotara(ao) no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato, com a descri¢do do que for necessario para a regularizagao das
faltas ou dos defeitos observados. (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°);

6.11- Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird
notificagdes para a correcdo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corre¢ao.

6.12 - O(s) fiscal(is) informaré(ao) ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar
decisdao ou adog¢dao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.13 - No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o
fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.14 - O(s) fiscal(is) do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovacao ou a prorrogacao contratual
6.16 - O(s) fiscal(is) do contrato verificara a manutengdo das condi¢des de habilitacao da contratada,
acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e
termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario.
6.17 - Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuard tempestivamente na solu¢ao do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as

providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

Gestor do Contrato
6.18 - A gestao do contrato compete a AMANDA STRAPAZZON MARMENTINI, telefone (49)

3090-2701, e-mail: planejamento.amanda@yvideira.sc.gov.br.

6.19 - O gestor do contrato coordenara a atualiza¢ao do processo de acompanhamento e fiscalizagao
do contrato contendo todos os registros formais da execucdao no historico de gerenciamento do

contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogagdes


mailto:planejamento.amanda@videira.sc.gov.br
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contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato
para fins de atendimento da finalidade da administracao.

6.20 - O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.22 - O gestor do contrato acompanhard a manutencao das condi¢des de habilitacdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.

6.23 - O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado,
com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigacdes.

6.24 - O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art.
158 da Lei n°® 14.133/2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
6.25- O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucao dos
objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracao.

6.26 - O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de contratos para a
formaliza¢do dos procedimentos de liquidacao e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacao

e gestao nos termos do contrato.

7. CRITERIOS MEDICAO E DE PAGAMENTO

Do recebimento

7.1 — O objeto serd recebido PROVISORIAMENTE, em até 5 (cinco) dias tteis, em se tratando de
obras e servicos, pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagdo, mediante termo detalhado,
quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico, ou, em se tratando de compras,
de forma sumaria, pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizacdo, com verificagdo
posterior da conformidade do material com as exigéncias contratuais.

7.2 — O objeto sera recebido DEFINITIVAMENTE, em até 30 (trinta) dias tteis, em se tratando
de obras, servi¢os e compras, de acordo com a designacao de cada unidade requisitante, mediante
termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais, para verificacdo da

qualidade, quantidade e consequente aceitagao.



E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EN: 30/03/2026 17:13 -03:00 -03

. PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps://cipm.com.brip976d9fadca74d

: VIDEIRA

PREFEITURA

7.3 — O objeto do contrato podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando estiver em desacordo
com o objeto e suas especificacdes.

74 — O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil da
CONTRATADA pela solidez e pela seguranga, nem a responsabilidade ético-profissional pela

perfeita execucdo do contrato, nos limites estabelecidos pela lei ou no contrato.

Prazo de pagamento

7.5 - O pagamento sera efetuado até o dia 12 do més subsequente apos o recebimento definitivo e
mediante a apresentacdo de Nota Fiscal, com o devido adimplemento contratual, de acordo com os
termos da Lei n° 14.133/2021 e Decreto Municipal n® 21.822/2024.

7.6 — A contratada devera manter, durante toda a execucdo do contrato, compatibilidade com as
obrigacdes por ele assumidas, todas as condi¢des exigidas para a habilitacao na licitagdo.

7.7 — Como condicio para pagamento deverao ser apresentadas juntamente com a nota

fiscal/fatura, todas as certidoes constantes da habilitacio, dentro do prazo de validade, nos

termos do art. 92, inciso XVI da Lei n° 14.133/2021.

7.8 — O pagamento somente sera autorizado depois de efetuado o “recebimento definitivo” na nota
fiscal apresentada.

7.9 — Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes a contratagdo, ou,
ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, como, por exemplo, obrigacdo financeira
pendente, decorrente de penalidade imposta ou inadimpléncia, o pagamento ficara sobrestado até que
a contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-
4 ap6s a comprovagao da regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a contratante.
7.10 — Constatando-se, a situacao de irregularidade da contratada, serd providenciada sua notificacao,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias, regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério da
contratante.

7.11 — Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a contratante devera
comunicar aos Orgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal e trabalhista quanto a
inadimpléncia da contratada, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.
7.12 — Persistindo a irregularidade, a contratante deverd adotar as medidas necessarias a rescisao

contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurado a contratada o

contraditorio e a ampla defesa.
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7.13 — Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que
se decida pela rescisdo do contrato, caso a CONTRATADA nao regularize sua situagao.

7.14 — A Nota Fiscal/Fatura devera ser emitida de acordo com os valores unitirios e totais
discriminados no contrato, e devera constar a marca ¢ o modelo, quando for o caso.

7.15 — A contratada deve se atentar que os 6rgdos da administracdo publica municipal direta, as

autarquias, as fundagdes e fundos municipais, conforme Decreto n® 20.412/23, ficam obrigados a

efetuar as retencoes na fonte do Imposto sobre a Renda, INSS e ISS sobre os pagamentos que

efetuarem a pessoas juridicas, pela contratada de bens ou prestacdo de servicos em geral, inclusive

obras, conforme legislacao atualizada que disciplina as hipoteses de retengao.

7.16 — As pessoas juridicas amparadas por isencio, nio incidéncia ou aliquota zero devem

informar essa condicido no documento fiscal, inclusive 0 enquadramento legal, sob pena de, se

nao o fizerem, sujeitarem-se a retencao dos impostos e contribuigdes sobre o valor total do documento
fiscal, no percentual total correspondente a natureza do bem ou servigo.

7.17 — A pessoa juridica fornecedora do bem e/ou prestadora do servigo devera informar no

documento fiscal o valor dos impostos e contribuicoes a serem retidos na operacao.

7.18 — O nao destague do valor dos impostos e ou contribuicoes mencionadas no item anterior

nio desobriga a retencio por parte da administracio publica municipal devendo, neste caso, ser

retido pelo valor integral do documento fiscal em aliquota correspondente a avali¢ao do ente publico.
7.19 — Fica excluida da aplicabilidade municipal a retengdo de contribuigdes sociais tais como
PIS/Pasep, Cofins e CSLL (Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido), previstas na Lei Federal n°
9.430, de 1996 e na IN RFB 1.234, de 2012.

7.20 — As Notas Fiscais deverdo ser emitidas em nome do Municipio de Videira com indica¢do do
CNPJ especifico sob n® 83.039.842/0001-84.

7.21 — De acordo com o §6°, 1, do Art. 23, Anexo XI, do Regulamento do ICMS Catarinense, ficam

os licitantes vencedores obrigados a emitir nota fiscal eletronica — NF-e, modelo 55, em substituicao
as notas fiscais impressas modelos 1 e 1-A, quando for o caso.
7.22 — O arquivo xml das notas fiscais eletronicas deverd ser encaminhado obrigatoriamente no

seguinte e-mail: nfe@videira.sc.gov.br, para seu devido arquivamento.

7.23 — Os pagamentos far-se-ao através de crédito em conta corrente bancaria da licitante vencedora,

a partir da data final do periodo de adimplemento a que se referir.

08. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
10.1 - O custo estimado total da contratagao ¢ de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais) anual, sendo

R$ 10.000,00 (dez mil reais) mensais, conforme apostos na tabela acima.
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FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado mensalmente, até¢ o 12° (décimo segundo) dia do més subsequente ao
vencido, mediante deposito bancario em conta de titularidade do locador previamente informada e
vinculada ao respectivo contrato.

A liberacdo do pagamento ficard condicionada a apresentagdo de recibo de locacdo devidamente
formalizado, contendo as informagdes exigidas pela legislacdo vigente e, quando aplicavel,
devidamente declarado junto a Receita Federal, observadas as demais disposi¢des estabelecidas neste

Termo de Referéncia.

Informagoes da Conta:
e COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS — SICOOB
o Ag:3037
e (Conta Corrente: 61.516-1

DEON IMOVEIS E LOCACOES LTDA

CNPJ: 45.706.476/0001-80

Micipm.com. br/p976d9fadcarad

11.1 - As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos

g

8

2 DOTACAO ORCAMENTARIA

o

:

E consignados no orcamento da Secretaria de Administracao.
8

&

g

11.2 - A contratagdo serd atendida pela seguinte dotacao:

03 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
001-ADMINISTRACAO
2010- MANUTENCAO DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

DOTACAO: 514
11.3 - A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovacao da

Lei Orgamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostila mento.

Videira/SC, 20 de fevereiro de 2026.

Assinado Eletronicamente por:

SANDRA GORETI DE LARA
Assessora Executiva da
Secretaria de Administracao
Secretaria de Administracao
30/03/2026 17:13:37 -03:00
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