G OV E R N O

ARAQUARI

A gente faz o futuro acontecer.

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

Orgdo: Prefeitura Municipal de Araquari

Secretaria requisitante: Secretaria Municipal de Educacgao

Secretario: Francisco Airton Garcia

Responsavel pela Demanda: Elisangela da Conceigdo Pereira

E-mail: sec.educacao@araquari.sc.gov.br

Solicitacdo: Dispensa de Licitacao

Grau de prioridade da compra: ( ) BAIXO ( x ) MEDIO ( ) ALTO

Enviado a Secretaria: Setor: Responsavel pelo
Administracao LicitacOes recebimento:
Luana
1. OBJETO

Contratacdo de pessoa juridica ou fisica especializada na prestacdo de servico de avaliacao
mercadoldgica do terreno localizado na Rua Petrolandia, n? 484, Jardim Sdo Benedito, Itinga, com
area total de 8.025,00 m?, para atender as necessidades da Prefeitura Municipal de Araquari.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A contratacdo de pessoa juridica ou fisica especializada para realizar a avaliagdo mercadoldgica
do terreno situado na Rua Petroldandia, n2 484, no bairro Jardim Sdo Benedito, Itinga, com area de
8.025,00 m?, se apresenta como uma medida indispensavel para atender as necessidades da
Prefeitura Municipal de Araquari. O terreno em questdo sera desapropriado para a construcdo de
um Centro de Educag¢ao Infantil (CEl), cuja implementacdo é crucial para a comunidade local,
principalmente devido a alta demanda por vagas em instituicdes de ensino infantil na regido.

Contextualizacdao e Fundamentacgdo

Atualmente, hd uma demanda significativa por vagas em Centros de Educacao Infantil na area que
compreende os loteamentos Bela Vista e S3ao Benedito, com uma lista de espera de
aproximadamente 500 criangas. A constru¢ao de uma nova unidade de CEl é, portanto, uma
necessidade urgente, diretamente ligada ao direito a educacdo, conforme previsto pela
Constituicdao Federal. O acesso a educacdo infantil € um direito fundamental, e o poder publico
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tem a responsabilidade de garantir essa oferta a populagao.

A escolha deste terreno especifico se da pela indisponibilidade de areas publicas adequadas na
regido que possam atender as exigéncias para a instalacdo de um CEl. O terreno em questao possui
localizagdo estratégica entre os dois loteamentos que enfrentam maior caréncia de vagas, sendo
a solugao mais eficiente para resolver o problema de déficit de infraestrutura educacional.

Justificativa da Avaliagao Mercadologica

Para que o processo de desapropria¢ao seja conduzido de forma justa e transparente, a realizagao
de uma avaliagdo mercadoldgica é fundamental. Essa avaliacdo estabelecera o valor de mercado
do terreno, proporcionando bases técnicas sdlidas para a formulacdo de uma proposta de
indenizac¢ao condizente com os parametros atuais. Assim, serd possivel assegurar ao proprietario
do imdével uma indenizagdo justa, conforme determina o artigo 52, inciso XXIV, da Constituicao
Federal, que garante a justa compensag¢ao em processos de desapropriagao.

Essa medida ndo apenas resguarda os direitos do proprietario, mas também evita possiveis litigios
futuros, promovendo um processo de desapropriacdo equilibrado e transparente. A avaliacdo
mercadoldgica é uma etapa crucial para garantir que o municipio conduza as negociacdes de forma
responsavel e dentro dos preceitos legais, assegurando o cumprimento dos principios da
transparéncia e equidade.

Interesse Publico e Impacto Social

A necessidade de desapropriar o terreno e construir o novo CEl é justificada pelo interesse publico
envolvido. A oferta de educacdo infantil € uma prioridade para o desenvolvimento social e
econdmico do municipio, especialmente em regides como a de Itinga, onde muitas familias
dependem das vagas nos CEls para que possam garantir a educacdo de seus filhos em uma idade
tdo crucial para o desenvolvimento. O déficit de vagas nas instituicdes de ensino infantil tem um
impacto direto no cotidiano dessas familias, reforcando a urgéncia da implementacdo desta nova
unidade.

Além disso, a construcao do CEl proporcionara uma melhoria significativa na qualidade de vida da
populacdo local, ao oferecer infraestrutura educacional de qualidade e ampliar o acesso ao ensino
infantil, o que contribui diretamente para o desenvolvimento social e o cumprimento de politicas
publicas fundamentais.

Por fim, a eficiéncia administrativa é outro fator relevante. A escolha pela desapropriagao do
terreno, em vez de buscar outras solucdes, se da pelo fato de que ndo existem terrenos publicos
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disponiveis com as mesmas caracteristicas na area em questdo. A desapropriacdo desse terreno,

seguida da construcdo do CEl, é a alternativa que melhor atende as necessidades da comunidade

local, de forma célere e eficiente, em conformidade com o principio da eficiéncia administrativa,

gue orienta a gestdo publica.

Conclusao

A contratacdo de pessoa juridica ou fisica para realizar a avaliacdo mercadoldgica do terreno é,

portanto, uma medida essencial que atende ao interesse publico, visa a transparéncia no processo

de indenizagao e garante a justica social no ambito de uma politica publica fundamental: o acesso

a educagdo. A constru¢cdao de um novo CEl na regido de Itinga trard beneficios diretos a

comunidade, respondendo a uma demanda reprimida e assegurando a oferta de um servico

essencial para o desenvolvimento infantil e o bem-estar da populagao.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

O caso especifico merece acolhimento, ja que o pedido estd plenamente respaldado no artigo 75,

inciso Il da Lei n2 14.133/2021:

“Art. 75 E dispensavel a licitagdo:

(...)

Il - para contratacdo que envolva valores inferiores a RS 50.000,00
(cinqlienta mil reais), no caso de outros servicos e compras; (Vide Decreto
n? 11.871, de 2023) Vigéncia. Valor atualizado: R$ 59.906,02 (cinqiienta
e nove mil novecentos e seis reais e dois centavos)

4. DESCRIGAO DO OBJETO E QUANTIDADE

ITEM DESCRICAO/ TIPO DO SUBITEM  MARCA(SE  UNIDADE QTDE
ESPECIFICACAO ITEM (*) (**) APLICAVEL) = DE MEDIDA
Prestacdo de servigo de avaliagdo
mercadoldgica de terreno
1 localizado na Rua Petroldndia, n? | SERVICOS CONSUMO NAO SE SERVICO 01
484, Jardim S3o Benedito, Itinga, APLICA
com area total de 8.025,00 m?2.

(*) Materiais; servicos; obras; servigos de engenharia.
(**) Consumo; permanente; continuado; ndo continuado.

5. NECESSITA DE ANALISE DE RISCOS, ETP E TR
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De acordo com o disposto no artigo 66, inciso Ill, §12 do Decreto Municipal n? 306/2023, bem
como na alteragdo introduzida pelo Decreto 02/2024, e considerando o inciso | do artigo 72 da Lei
Federal 14.133/2021, fundamenta-se a dispensa da elaboragdo de Estudo Técnico Preliminar
(ETP), Termo de Referéncia (TR) e Analise de Riscos para contratagdes diretas de obras, servigos,
compras e locag¢bes cujo valor seja inferior a RS 11.981,20 (onze mil novecentos e oitenta e um
reais e vinte centavos).

Fundamentagao Legal

1. Decreto Municipal n2 306/2023:

o Art. 66, inciso Ill, §12: Permite a dispensa de elaboracdo de ETP, TR e Andlise de
Riscos nos casos de contratacdes de obras, servicos, compras e locacdes dentro dos
limites estabelecidos nos incisos | e Il do art. 75 da Lei n2 14.133/2021.

o §22: Aelaboracdo do TR estard dispensada em contrata¢des de servicos comuns ou
aquisicdao de bens com entrega imediata, bem como em contratag¢des diretas onde
a simplicidade do objeto ou seu modo de fornecimento justificarem a dispensa,
desde que devidamente justificado no documento de formalizacdo da demanda.

2. Lei Federal n? 14.133/2021:
o Art. 72, inciso I: O processo de contratacao direta devera ser instruido com os
documentos de formalizacdo de demanda e, se for o caso, ETP, Andlise de Riscos,

TR, projeto basico ou executivo.

Motivo da Dispensa

A dispensa da elaboragao de ETP, TR e Anadlise de Riscos em contratagdes cujo valor nao exceda
RS 11.981,20 conforme § 22 art. 95, atualizacdo dos valores estabelecidos na lei n2 14.133/2021
do decreto n? 11.871, de 29 de dezembro de 2023, justifica-se pela busca de eficiéncia
administrativa e celeridade processual em aquisicdes de baixo valor e complexidade. Essas
contratacdes geralmente envolvem itens de pronta entrega ou servicos comuns cuja natureza nao
exige aprofundamento técnico e, portanto, podem ser processadas de forma mais agil sem
comprometer a legalidade ou a seguranca da contratacdo.

Em contratacdes de menor valor, a elaboracdo de documentos técnicos extensivos pode
representar uma burocracia desnecessaria, retardando processos que poderiam ser executados
de forma célere e eficaz. Muitas dessas contratacdes envolvem itens ou servigos simples, cuja
especificacdo e fornecimento ndo demandam complexidade técnica.
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A dispensa na elaboragdo de ETP, TR e Analise de Riscos contribui para a economia de recursos
publicos, evitando gastos desnecessarios com procedimentos que, em muitos casos, sao
dispensaveis.

Portanto, a dispensa da elaboracdo desses documentos em contratacdes de valor inferior a RS
11.981,20 estd devidamente fundamentada nas normativas legais citadas e justificada pela busca
de eficiéncia, celeridade e economia de recursos publicos.

Com base nesses fundamentos, a dispensa da elaboragao do ETP, andlise de riscos e TR para a
presente aquisicdo é justificada, alinhando-se com a legislacdo vigente e garantindo a eficiéncia
administrativa necessdria para atender a demanda da Secretaria.

6. PREVISAO NO PCA — PLANO DE CONTRATACAO ANUAL

()SIm
( X)NAO

Descrigdo: para o proximo exercicio devera constar a previsdao conforme quantidade e itens
contidos neste documento.

Embora ainda que ndo haja de modo formal, em dmbito municipal, um plano de contratacao
anual, a presente contratacdo é realizada anualmente, e pode-se afirmar, ainda que
indiretamente, que esta prevista na Lei Orgamentaria Anual e no rol de contrata¢des anuais.

O Decreto Municipal n° 306/2023, que estabelece regras e diretrizes para a aplicacdo da Lei
Federal n214.133, de 12 de abril de 2021, que dispde sobre licitacdes e contratos administrativos,
foi publicado no diario oficial do Municipio no dia 25/10/2023.

Dessa forma, a previsao do objeto sob andlise ainda ndo consta no primeiro Plano de Contratagao
Anual, que sera elaborado a partir dos Documentos de Formalizacdo de Demandas, encaminhados
até a primeira quinzena do més de setembro, para as contratacdes do exercicio seguinte.

7. ESTIMATIVA DE VALOR

Com base na analise dos ultimos servicos de avaliagdo mercadolégica realizados para o municipio
de Araquari, foi estimado que o valor para a execucdo do servico de avaliagdo mercadoldgica do
terreno situado na Rua Petrolandia, n? 484, Jardim S3o Benedito, Itinga, com area total de
8.025,00 m?, serda em média RS 750,00 (setecentos e cinquenta reais).
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Observagdes Importantes:

e [Essa estimativa foi calculada considerando os servicos similares ja contratados
anteriormente pelo municipio.

e Ressalta-se, no entanto, que o valor mencionado é apenas uma estimativa inicial. O prego
final podera sofrer alteragdes com base no levantamento de pregos e na andlise de
mercado, que serdo realizados pelo Setor de LicitagGes.

e ApOs a realizacdo da pesquisa de precos, serd obtido o valor médio final, que constara no
Formulario de Pesquisa de Precos.

Memodria de Calculo e Comparativo de Pregos:

Todos os parametros e calculos que embasam esta estimativa estardo detalhados no Formuldrio
de Pesquisa de Pregos, anexo ao processo, o qual contera uma tabela comparativa de precos de
mercado, fornecendo uma base sélida para a analise do valor a ser praticado.

A estimativa de valor mencionada servird como base para a abertura do processo de contratacao,
que posteriormente sera langado na Dispensa Eletronica, conforme os procedimentos de
licitacdo do municipio, sendo fundamental para garantir que o processo de contratacdo esteja em
conformidade com os principios de economicidade e razoabilidade, assegurando que o municipio
obtenha o melhor custo-beneficio para a prestacao do servico.

10. PRAZO DE ENTREGA/EXECUGCAO

Apds a assinatura do contrato e envio de empenho e ordem de compra, a empresa deverad iniciar
os trabalhos no prazo maximo de até 10 dias corridos, ou em data previamente indicada pelo setor
demandante.

A execugdo do servigo a ser contratado devera contemplar as seguintes caracteristicas:

o Realizagao de pesquisa de mercado: Analise de pregos de terrenos similares naregiao,
considerando fatores como localizacdo, infraestrutura, zoneamento urbano, etc.

¢ Inspecdo do terreno: Visita ao local para verificar as condic¢Ges fisicas do terreno, incluindo
tipo de solo, topografia, benfeitorias existentes, etc.

o Elaboragao de laudo de avaliagdao: Documento técnico que contenha a metodologia utilizada
na avaliagcdo, os dados coletados na pesquisa de mercado ena inspecao do terreno, e a
fundamentacdo do valor de mercado do imével.
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11. RECURSO ORGAMENTARIO

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento da Secretaria Municipal de Educagao.

A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagao:

Agao: 2120 - Manutengdo e Desenvolvimento do Ensino Bdsico e Valorizagdo do Magistério -
Educacdo Infantil CRECHE

Vinculo: 155070000000 - Transferéncia do Salario-Educacao

Elemento: 3390

Dotagdo: 260

12. LOCAL E HORARIO DA ENTREGA/EXECUCAO

O terreno que serd avaliado fica localizado na Rua Petrolandia, n2 484, Jardim S3o Benedito, Itinga,
e poderd ser realizado a inspe¢do no hordrio compreendido de segunda a sexta-feira das
08h00min as 17h00min.

13. VINCULADO OU DEPENDENTE DA CONTRATACAO DE OUTRO DFD

()sSIm
(x)NAO

14. INDICAGAO DO FISCAL DO CONTRATO OU SERVIDOR QUE FARA A LIQUIDAGAO DA DESPESA

Salomao Levi de Souza — Gerente de Patrimodnio

15. DOCUMENTO DE HABILITAGAO

Para fins de contratacdo, a empresa declarada provisoriamente vencedora devera apresentar os
seguintes documentos abaixo:

1. Para Pessoa Juridica:

e Provadeinscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ);
com situagao ativa;

e Prova de Regularidade referente a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido expedida pela
Procuradoria da Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da Receita Federal do Brasil;
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e Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, da sede da proponente;

e Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, da sede da proponente;

e Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS (Certificado de Regularidade do FGTS — CRF);

e Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacado de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

e Declaragdao de cumprimento do disposto no art. 72, inciso XXXIIl, da Constituicdo Federal de

1988 - (anexo Il)

e Declaragao de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo - (anexo lll)

Qualificacdo Técnica:

e O profissional responsavel pela avaliagcdo deve possuir registro ativo no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA), caso seja engenheiro ou arquiteto, ou no Conselho Regional
de Corretores de Imoveis (CRECI), caso seja corretor de imdveis.

e A empresa ou profissional deve apresentar atestado(s) de capacidade técnica, emitido(s) por
pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando que ja executou servicos de
avaliacdo mercadoldgica de imdveis similares ao objeto da licitacdo, com indicacdo do local,
periodo e caracteristicas dos servigcos prestados.

2. Para Pessoa Fisica:

e (Cédula de Identidade e CPF;

e Comprovante de residéncia;

e Prova de Regularidade referente a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido expedida pela
Procuradoria da Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da Receita Federal do Brasil;

e Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, da sede da proponente;

e Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, da sede da proponente;

e Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacado de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

e Declaracdo de cumprimento do disposto no art. 79, inciso XXXIIl, da Constituicdo Federal de

1988 - (anexo 1)

e Declaracdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo - (anexo lll)

Qualificagdo Técnica:

e O profissional responsdavel pela avaliagcdo deve possuir registro ativo no Conselho Regional de
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Engenharia e Agronomia (CREA), ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), ou no
Conselho Regional de Corretores de Imdveis (CRECI), caso seja corretor de imdveis.

e A empresa ou profissional deve apresentar atestado(s) de capacidade técnica, emitido(s) por
pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando que ja executou servicos de
avaliacdo mercadoldgica de imdveis similares ao objeto da licitagao, com indicagdo do local,
periodo e caracteristicas dos servigos prestados.

16. DISPENSA DE PARECER JURIDICO

A presente contratacdo direta fica dispensada de parecer juridico, nos termos do art. 53, §59, da
Lei 14.133/2021 e dos arts. 135 e 136 do Decreto municipal 306/2023.

Solicitamos, portanto, a compreensao e a aprovagao do prosseguimento do Ato de Publicacao
dessa Dispensa, visando garantir a continuidade dos servicos de forma agil e eficaz.

FRANCISCO AIRTON

‘ﬁ’ GARCIA
&, 18/09/2024 20:37:26
Processo Digital 22197/2024

Assinado

FRANCISCO AIRTON GARCIA
Secretario de Educagao
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