
 

 

 

FORMULÁRIO DE PESQUISA DE PREÇOS 
 
 

1 DESCRIÇÃO DO OBJETO:  Contratação de empresa especializada para prestação de serviços 

de contratação de PESSOA JURÍDICA OU FÍSICA especializada na prestação de serviço de 

avaliação mercadológica de imóvel para locação localizado no bairro Itinga, nas margens da 

Avenida Pref. Alberto Miquelute, entre as ruas Elsa Klug Siedschlag e São Jorge, com área total 

de até 450,00m², para atender às necessidades da Subprefeitura do Itinga. 

 

2  PERÍODO DE REALIZAÇÃO: 24 de Junho a 24 de Setembro de 2024.  
 
3 METODOLOGIA APLICADA:  

 
( x ) Média ( ) Mediana (  ) Menor Preço (  ) Outra: _________(justificar o método adotado) 

 

4 FONTES DE PESQUISA: Foi realizada a pesquisa de preços utilizando o parâmetro indicado no 
art. 31º do Decreto Municipal 306/2023, utilizada a opção do inciso I e IV conforme demonstrado 
abaixo: 
 
 

Tabela comparativa de preços sobre as pesquisas realizadas no site TCE - Farol: 

 

I - composição de custos unitários menores ou iguais à mediana do item correspondente nos 

sistemas oficiais de governo, como painel de preços, banco de preços ou banco de preços em 

saúde, observado o índice de atualização de preços correspondente; 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abaixo as pesquisas realizadas de acordo com o inciso I, art. 31 do Decreto Municipal 306/2023, 

no Farol TCE: 

https://paineistransparencia.tce.sc.gov.br/extensions/paineldeprecos/index.html  

ITEM PRODUTO - DESCRIÇÃO UND. QTD. FAROL TCE- 
DL 

0061/2024 

1 Prestação de serviço de avaliação mercadológica de 

imóvel para locação, localizado as margens da 

Avenida Pref. Alberto Natalino Miquelute, entre as 

ruas Elsa Klug Siedschlag e São Jorge, com área total 

de até 450,00 m², no bairro Itinga. 

 
UND 

 
01 

R$ 1.363,00 
 



 

 

 
 

 

Tabela comparativa de preços sobre as pesquisas realizadas com fornecedores: 

 

IV - pesquisa direta com no mínimo 3 (três) fornecedores, mediante solicitação formal de 

cotação, desde que seja apresentada justificativa da escolha desses fornecedores e que não 

tenham sido obtidos os orçamentos com mais de 6 (seis) meses de antecedência da data de 

divulgação do edital 

 

Foram formalizadas via e-mail as solicitações de cotação á empresas do Ramo do objeto. 

Abaixo segue demonstração das pesquisas conforme objeto: 

 

 

Tabela de Pesquisa de Preços Geral 

 

 

Data do 
recebimento 
da cotação 

EMPRESA NOME 
FANTASIA 

CIDADE CNPJ VALOR UNIT. VALOR TOTAL 
DA PROPOSTA 

24/06/2024 Avalor Engenharia de 
Avaliaçãoes 

A Valor  São Paulo 
-SP 

13.016.939/0001-
96 

R$ 1.950,00 R$ 1.950,00 

26/06/2024 Via  
Campestre Negócios 
Imobiliários 

Via  
Campestre  

Joinville- 
SC 

31.268.635/0001-
06 

R$ 990,00 R$ 990,00 

24/06/2024 José Roberto Lopez Jose Corretor São 
Francisco 
do Sul- SC  

497.234.139-49 R$ 800,00 R$ 800,00 



 

 

 

 

5 ANÁLISE DA PESQUISA: 

 

5.1 Justificativa para a Utilização dos Incisos I e IV do Artigo 31º 

 

A pesquisa de preços inicial visou identificar fornecedores capazes de atender às necessidades 

específicas do contrato e obter cotações preliminares. 

 

Inciso IV: Pesquisa Direta com no mínimo 3 (três) Fornecedores 

 

Primeiramente, foi realizada uma pesquisa direta com três fornecedores especializados em 

serviços de avaliação mercadológica. Esta abordagem permitiu obter cotações reais e 

atualizadas diretamente do mercado, proporcionando uma visão inicial precisa dos valores 

praticados. A escolha desses fornecedores foi baseada na representatividade e na capacidade 

de atendimento às exigências contratuais. 

 

Inciso I: Composição de custos unitários menores ou iguais à mediana do item correspondente 

nos sistemas oficiais de governo 

 

Com as cotações preliminares obtidas, o setor de licitações realizou uma pesquisa adicional 

utilizando bancos de preços oficiais, como o FAROL-TCE, para validar e ajustar os valores 

levantados. Essa pesquisa complementou a análise inicial, permitindo comparar os valores 

obtidos com os preços de referência estabelecidos nos sistemas oficiais de governo. Essa etapa 

garantiu que os preços considerados estivessem alinhados com os parâmetros oficiais e as 

diretrizes governamentais. 

 

Análise da Variação de Valores 



 

 

 

Após a realização da pesquisa inicial direta e a análise dos dados dos sistemas oficiais, verificou-

se que não houve uma variação discrepante entre os preços levantados. Os valores obtidos 

através da pesquisa com fornecedores e aqueles registrados nos bancos de preços oficiais 

estavam próximos e coerentes. Isso confirma a precisão das cotações e a adequação do valor 

médio definido para a contratação. 

 

Conclusão 

 

A combinação das pesquisas diretas com fornecedores e a validação através dos bancos de 

preços oficiais assegurou que o valor definido para a contratação estivesse em conformidade 

com as práticas de mercado e as exigências legais. O valor médio para a prestação dos serviços 

de avaliação mercadologica foi estabelecido em R$ 1.275,75 , refletindo a precisão e a adequação 

dos preços levantados. 

 

6 Preço médio de referência:  

 

7 ANEXOS: A documentação comprobatória contendo a planilha comparativa de preços e 

respectivas pesquisas, seguem anexo a este relatório 

 

 

Portanto, solicito a compreensão das autoridades que fazem parte deste processo, 

reforço o compromisso de cumprir as exigências de transparência e eficiência nos 

processos licitatórios e sua fase de montagem, para tanto, me coloca á disposição para 

sanar quaisquer dúvidas relacionadas á esta justificativa explanada. 

 

 Araquari, 24 de Setembro de 2024. 

 

 

___________________________________ 

MARIA APARECIDA DE S. CACAHOEIRA 
Assessora Executiva 

Secretaria de Administração 

ITEM PRODUTO - DESCRIÇÃO UND. QTD. Valor Unit. Valor  
Total 

1 Prestação de serviço de avaliação mercadológica de imóvel 

para locação, localizado as margens da Avenida Pref. Alberto 

Natalino Miquelute, entre as ruas Elsa Klug Siedschlag e São 

Jorge, com área total de até 450,00 m², no bairro Itinga. 

UND 01 
 
R$ 1.275,75  

 
  R$ 1.275,75 

 
VALOR MÉDIO ESTIMADO 

 
R$ 1.275,75 
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Envio de email solicitação de cotação de preço: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Retorno de cotações: 

 

 
 
 



 

 

 
 
 
 



 

 

 

 



 

 



 

 

 

 
https://www.facebook.com/JoseRobertoCorretor/?locale=pt_BR 
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