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TERMO DE REFERENCIA
PARA LOCACAO DE IMOVEL

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1 Contratacdo de Pessoa Fisica ou Juridica para oferta de Imdvel residencial e térreo para
locacgéo, localizado no Bairro Itinga de Araquari, destinado a instalacéo de Centro de Educacao
Infantil (CEI) Professora Janaina Estela de Oliveira, para atendimento as necessidades da
Secretaria Municipal de Educacdo de Araquari e que atenda aos requisitos minimos

estabelecidos neste instrumento.

1.2 Descricao do objeto

Item - COD. . Valor Maximo | Valor Total
Produto - Descri¢do Unidade Qtde
CATSER mensal para 02 anos
Locagédo de imoével residencial e térreo, 4316 —
localizado no Bairro Itinga/ Araquari, 5 _ R$ R$
1 . . 9 q Locacéo de MES 24

destinado a instalagdo do Centro de Imével 4.500,00 108.000,00
Educac&o Infantil (CEI).

**Q valor de locacgdo foi determinado com base em uma avaliagdo mercadolégica conduzida por um profissional

especializado na area, conforme laudo que acompanha esta documentacéo.
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2. FUNDAMENTAGCAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

Ok
[
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A Secretaria Municipal de Educacdo de Araquari enfrenta atualmente um cenario de urgéncia e
complexidade quanto a alocacédo adequada de criangas da Educacéo Infantil, especialmente nas
turmas de Pré | e Pré Il, cuja matricula é obrigatéria nos termos da Lei n°® 12.796/2013. A situacao
decorre de um encadeamento de fatores estruturais e demograficos que imp&em desafios imediatos

a organizacao da rede municipal de ensino.
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Em 2024, o prédio que abrigava o CEI Professora Heley de Abreu Silva Batista, foi interditado pela
Defesa Civil municipal apds laudo técnico que apontou comprometimentos estruturais graves,
colocando em risco a seguranca de criangas e servidores. A interdicao do imével, que funcionava
como unidade de atendimento a criangcas com idade de bercério até jardim (0 a 3 anos), gerou a

necessidade de uma reorganizacdo emergencial da estrutura educacional local.

Diante dessa situacdo, a Secretaria de Educagéo precisou transferir as criangas menores do CEIl
Heley para o prédio onde anteriormente funcionava o CEIl Professora Janaina Estela de Oliveira —
unidade que, até entdo, atendia exclusivamente criancas de 4 e 5 anos, nas etapas de Pré | e Pré
Il. Com isso, 0 espaco antes ocupado pelo CEl Janaina passou a abrigar os alunos remanejados
do CEI Heley, mantendo o atendimento a faixa etaria de até 3 anos.

Como consequéncia direta desse remanejamento, as criangas de 4 e 5 anos atendidas pelo CEl
Janaina foram realocadas provisoriamente para as dependéncias da Escola Municipal Caua
Floriano de Francga, situada na Rua Luiz Lickefet, também no bairro Itinga. Atualmente, essa nova
configuracdo abriga aproximadamente 170 criangas organizadas em 10 turmas, que compartilham

0 espaco da Escola Caua Floriano com os alunos do ensino fundamental.

Contudo, essa solu¢éo emergencial de compartilhamento de espaco tem se mostrado insustentavel.
As instalacdes da Escola Municipal Caud Floriano de Franca ndo foram projetadas para acolher
turmas de Educacéo Infantil, o que implica em sérias limitagdes fisicas, funcionais e pedagdgicas.
As salas utilizadas carecem de adaptacdo as necessidades das criangas de 4 e 5 anos, como
mobiliario adequado, banheiros infantis, areas de recreacdo e espacos de apoio. A ocupacao de
ambientes originalmente voltados ao ensino fundamental também tem prejudicado o
desenvolvimento regular das atividades da escola, comprometendo a rotina pedagodgica, a

organizacao administrativa e a qualidade do servico prestado a todos os alunos.

Adicionalmente, a EM Caud Floriano tem registrado, desde o inicio do ano letivo de 2024, um
aumento continuo no numero de matriculas, o que tem agravado ainda mais a falta de espaco
fisico adequado e o acumulo de funcbes no mesmo ambiente escolar. Essa situacéo interfere
diretamente na qualidade do atendimento oferecido, tanto para os alunos do CEIl quanto para os do
ensino fundamental, dificultando o planejamento pedagdgico, a execucao de atividades e o bem-

estar geral de criancas, professores e servidores.

Pagina 2

secretaria de
9 Avenida Coronel Almeida, 60 - Centro ADMINISTRAQI"\O

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com.bripdd@bha2déet c1.

Oy E.! ESTE DOCUMENMTO FOI ASSINADO EM: 08/05/2025 11:20-03:00-03




GOVERNO DE
ARAQUARI

Trabalho que avanga

A situacdo atual, que se configurou como uma alternativa temporaria, hdo pode ser mantida. A
devolucéo dos espacos originalmente pertencentes a Escola Caua Floriano é fundamental para que
a unidade possa atender a sua demanda regular com a estrutura fisica necesséaria ao seu
funcionamento pleno. Ao mesmo tempo, € imperativo restabelecer uma sede propria e adequada
para o CEl Professora Janaina Estela de Oliveira, garantindo a retomada das atividades
educacionais em espaco especifico para a faixa etaria atendida.

Y

Cabe destacar que o problema ndo se limita a estrutura fisica existente: ha um agravante
demografico. O bairro Itinga concentra a maior parte da populagéo de Araquari e apresenta indices
expressivos de crescimento populacional, o que intensifica a pressdo sobre a rede publica de
ensino. Conforme dados fornecidos pela Secretaria de Educacgéo, atualmente, h4 mais de 370
criancas na fila de espera por vagas na Educacéo Infantil, o que reforca a urgéncia de medidas
estruturais capazes de garantir o acesso universal a pré-escola, conforme diretrizes do Plano
Nacional de Educacao (PNE).

Diante desse contexto, € indispensavel a analise de solu¢des capazes de garantir a continuidade e
a qualidade do atendimento as criangas de 4 e 5 anos da rede municipal. A possibilidade de locacéo
de imével que atenda aos requisitos legais e operacionais de um Centro de Educacéo Infantil € uma
das alternativas que devera ser examinada, ao lado de outras solu¢bes, como aquisi¢éo, construcao
ou remanejamento de bens publicos. A escolha da solucdo mais adequada seré objeto de andlise
neste Estudo Técnico Preliminar, com base em critérios de viabilidade técnica, econdmica e de

interesse publico.
Resultados Pretendidos

Em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais

e financeiros disponiveis:
A solucdo proposta visa, prioritariamente, restabelecer o funcionamento autbnomo da unidade de

Educacao Infantil, garantindo melhores condi¢des de atendimento as criancas de 4 e 5 anos e

contribuindo diretamente para a organizacéo da rede municipal de ensino.
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Do ponto de vista da economicidade, a locacdo representa a alternativa com menor impacto
financeiro imediato, especialmente quando comparada a construcdo de nova unidade, cuja
execucdo demanda tempo prolongado, licenciamento técnico, dotacdo or¢camentaria robusta e
contratacéo de obras de engenharia. Além disso, a locacdo elimina o desembolso inicial elevado
necessario para aquisicdo de imovel, concentrando os investimentos em um modelo de despesa
mais controlado, previsivel e escalonado mensalmente. O imovel a ser selecionado exigira baixo
investimento em adaptacgfes, visto que 0s requisitos minimos estabelecidos visam garantir que
apenas imoveis com adequacao funcional sejam considerados. Isso também reduz custos
operacionais e evita gastos com reformas estruturais, permitindo o direcionamento de recursos para
areas finalisticas da educacgéo, como aquisi¢cdo de mobiliario, materiais pedagoégicos e qualificacao

de profissionais.

Quanto ao aproveitamento dos recursos humanos e materiais, a locacao permitira que as
atividades do CEI Janaina sejam retomadas de forma estruturada, com ambiente proprio e
adequado ao desenvolvimento das rotinas pedagdgicas, reduzindo sobrecarga sobre a Escola
Municipal Caud Floriano de Franca. A separacao das unidades favorecera a eficiéncia na gestédo
das equipes, o planejamento das atividades escolares e 0 uso otimizado de recursos
administrativos, além de proporcionar melhor organizacéo do trabalho e do fluxo escolar. Do ponto
de vista da rede, arealocacéo do CEIl em prédio proprio permitira a liberagéo de espacos atualmente
ocupados de forma improvisada, otimizando o uso da estrutura fisica das demais unidades

escolares e assegurando o equilibrio da oferta de vagas.

Por fim, a solucdo viabiliza o atendimento de cerca de 170 criancas em ambiente mais seguro,
acessivel e funcional, com melhor aproveitamento dos recursos ja disponiveis pela Secretaria
Municipal de Educacé&o, sem necessidade de ampliacdo da equipe gestora e com impacto positivo

sobre os indicadores de qualidade da educacéo infantil no municipio.

Parcelamento da Contratacao

O parcelamento, sempre que possivel, deve ser adotado para as compras e servicos objeto de
procedimento licitatério, devendo ser observado o disposto no art. 40, inciso V, alinea “b” da Lei n°

14.133/2021, que estabelece o parcelamento como regra quando for técnica e economicamente
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viavel e vantajoso. O Tribunal de Contas da Unido possui entendimento que a adjudicacao por item
€ obrigatéria desde que ndo haja prejuizo para o conjunto ou complexo ou perda de economia de
escala, em vista de propiciar a ampla participagéo de licitantes no certame, é a redagédo da Sumula
247-TCU. A futura contratagdo possui apenas um unico item, assim sendo em funcdo da natureza

da solucgéo, nado sera utilizado o parcelamento na contratacao que deverd ser feita por item.

Da previsédo no PCA

O objeto da contratacdo estd previsto no Plano de Contratacdes Anual 2025, conforme
detalhamento a seguir:

) ID PCA no PNCP: 08345495000100-0-000001/2025;

II) Data de publicacdo no PNCP: 16/12/2024;

lll) Id doitem no PCA: 1484,

IV) Classe/Grupo: Locacao de Imoveis;

V) Identificador da Futura Contrata¢do: Nao informado.

V1) Link do PCA no PNCP: https://pncp.gov.br/app/pca/08345495000100/2025/1

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com.bripdd@bha2déet c1.

3.1 A contratacao do imével para a realocacdo do Centro de Educacao Infantil (CEI) Professora

5 E.! ESTE DOCUMENMTO FOI ASSINADO EM: 08/05/2025 11:20-03:00-03

Janaina Estela de Oliveira poderia ser iniciada por meio de um chamamento publico, conforme

=
[
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previsto no art. 174 da Lei n® 14.133/2021, garantindo transparéncia e ampla divulgacdo. No
entanto, considerando que essa area abrange muitos imoveis com as mesmas caracteristicas
solicitadas que podem atender as necessidades da Secretaria de Educacao, a op¢do mais
viavel é iniciar o procedimento diretamente com a realizacdo de uma licitacdo, na modalidade
de Pregéo Eletrénico, com adocao do critério de julgamento pelo Menor Prec¢o por Iltem, com
modo de disputa aberto, nos termos dos artigos 6°, XLI, 17, 8§ 2°, e 34, todos da Lei Federal n°
14.133/2021.
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3.2 A necessidade de realocacdo do CEI Professora Janaina Estela de Oliveira decorre de uma

3.3

3.4

3.5

situacdo proviséria que ja se estende por tempo excessivo. Atualmente, o CEI funciona em
espaco compartilhado com a Escola Municipal Caua Floriano de Franca, o que limita a oferta
de vagas, prejudica o funcionamento pleno de ambas as instituices e compromete a qualidade
do atendimento. A transferéncia se tornou inevitavel apés a interdicdo do prédio do CEIl Prof.
Heley de Abreu Silva Batista, que acolhia criancas de 0 a 3 anos, obrigando a reorganizacao
emergencial da rede. O retorno a normalidade s6 sera possivel com a realocagéo definitiva do

CEIl Janaina Estela em um novo espaco.

A solucédo proposta consiste na locacao de um imével residencial térreo, preferencialmente no
bairro Itinga, regido com maior crescimento demografico do municipio. A escolha visa a
descentralizacdo do atendimento educacional e & ampliagdo da oferta de vagas na Educacédo
Infantil, principalmente para as turmas de Pré 1 e Pré 2, cuja matricula é obrigatoria, conforme
legislacdo vigente. A localizacdo estratégica do imével permitird melhor distribuicdo da

demanda e acesso facilitado para pais, alunos e servidores.

Considerando o ciclo de vida do objeto, o imovel a ser locado deve oferecer condi¢cdes
estruturais adequadas para o funcionamento continuo de uma unidade educacional. Isso inclui
espagos que permitam a divisdo em salas de aula, areas de convivéncia e refeitério, bem como
acessibilidade, seguranca e possibilidade de adequacdo as normas vigentes da Vigilancia
Sanitaria, Corpo de Bombeiros e Conselho Municipal de Educacgédo. O ciclo de vida do objeto
abrange ndo apenas o uso imediato, mas também a viabilidade de manutencdo com custos
controlados, flexibilidade para ajustes estruturais e sustentabilidade ao longo do tempo de

vigéncia do contrato.

A viabilidade técnica e econémica € justificada pelo crescimento da populacao no bairro Itinga,
pela presenca de pontos de transporte publico na regido e pela necessidade de aliviar a pressao
sobre as unidades educacionais existentes, muitas das quais operam em sua capacidade
méxima. A solucdo por locacao evita os elevados custos e o tempo prolongado de uma obra
nova, garantindo implantacédo imediata e efetiva da unidade educacional com o uso eficiente

de recursos publicos.
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3.6 Sob a perspectiva econbmica, a locacdo do imével, em vez da constru¢cdo ou aquisi¢ao,
apresenta maior flexibilidade administrativa e orcamentéria, especialmente considerando a
possibilidade de eventual reavaliacdo das necessidades da rede educacional. A realizacao do
pregao eletrénico, com ampla competitividade, garantira a selecdo da proposta mais vantajosa,

respeitando os principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico.

3.7 O imével devera estar localizado em area de facil acesso, preferencialmente a até 700 metros
da Avenida Prefeito Alberto Natalino Miquelute, que concentra grande parte do trafego da
regido, facilitando o deslocamento das familias e dos servidores. A proximidade com unidades
de saude, centros comunitarios e outros equipamentos publicos reforca a vocagéo educacional

do entorno e favorece a articulagdo com demais politicas publicas.

3.8 A instalacdo do novo CEI no bairro Itinga sera fundamental para desafogar a fila de espera
por vagas, atualmente superior a 370 criangas, além de garantir que o prédio da Escola
Municipal Caué Floriano de Franga volte a ser utilizado exclusivamente para os anos iniciais do

Ensino Fundamental, conforme previsto em seu projeto pedagdégico.

3.9 A abordagem aqui apresentada prioriza a qualidade da educacéo infantil, o uso eficiente de
recursos publicos e a efetividade na oferta do servigco publico educacional, garantindo

que a nova unidade funcione com seguranca, conforto e infraestrutura adequada.

3.10 Essa solugdo atende também as metas do Plano Nacional de Educacéo (PNE) e do Plano
Municipal de Educacao (PME), no que tange a ampliacao do acesso a Educacao Infantil e &

universalizacdo da matricula para criancas de 4 e 5 anos.

3.11 Em suma, a locagcdo de um imoével adequado para o funcionamento do CEIl Professora
Janaina Estela de Oliveira representa a alternativa mais racional, eficaz e compativel com os
principios da nova Lei de LicitagBes, promovendo a continuidade dos servigos educacionais

com seguranca, regularidade e qualidade.

3.12 Adicionalmente, cabe destacar que, durante o levantamento técnico realizado pela equipe
da Secretaria Municipal de Educagéo, foi identificado um imovel que havia sido previamente
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avaliado em processo administrativo anterior, destinado originalmente a instalacdo de um
equipamento de saude (CAPS). Trata-se de imodvel residencial, térreo, anteriormente utilizado
como casa de repouso para idosos, situado no bairro Itinga, que apresenta elevado grau de
compatibilidade com o0s requisitos técnicos estabelecidos para funcionamento do CEl
Professora Janaina Estela de Oliveira. A estrutura ja existente inclui reparticdes adequadas,
banheiros adaptados, area externa gramada e localizacdo estratégica — a aproximadamente
350 metros da antiga sede do CEl —, o que representa potencial vantagem logistica e
estrutural, conforme consta de maneira detalhada no Documento de Formalizacdo de

Demanda.

Imovel localizado pela Secretaria Municipal de Educacéo:

& R.NerildoLickfett, 217 - ltings QX H < Compartilhar X

o | T
T

i

s
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Localizacdo a 350 metros da atual Sede do CEl:

o ‘ Escola Municipal Cau3 Floriano de Fran ‘
=y
o) ‘ R. Nerido Lickfett, 217 - tinga, Araquari |
@  Adicionar destino
Opgdes
&) Enviar rotas para o iPhone @ Copiar link

£ viaR Sao Benedito S min

Detalhes

3.13 Contudo, a identificagcéo de um imovel com caracteristicas compativeis ndo implica, por si
s6, a dispensa de procedimentos competitivos. Portanto, considerando que as caracteristicas
exigidas pela Administragdo sdo comuns a diversos imoveis residenciais existentes na regido,
e que nado ha elementos de singularidade que justifiquem uma contratacdo por inexigibilidade
motivada por inviabilidade de competicao, propde-se a realizacdo procedimento licitatério na
modalidade Pregéo Eletrbnico. O procedimento visa assegurar ampla publicidade, isonomia e

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com.bripdd@bha2déet c1.

a participacdo de eventuais interessados, permitindo a Administracao identificar, de forma
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transparente, a proposta mais vantajosa dentro das condi¢cdes estabelecidas neste Estudo

Técnico Preliminar.

3.14 A sustentabilidade da solucdo é contemplada pela escolha de um imovel que atenda as
normas de acessibilidade e seguranca exigidas para o funcionamento de uma unidade de
educacdo infantil, oferecendo estrutura adequada para o desenvolvimento pedagdgico,
recreativo e administrativo do CEIl. Além disso, a selecdo de um imével com infraestrutura
urbana consolidada — como vias pavimentadas, calcadas, iluminacéo publica e redes de agua,

esgoto e energia elétrica — reduz a necessidade de investimentos adicionais e minimiza
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impactos ambientais e financeiros durante o periodo de locacao, contribuindo para a eficiéncia

da politica publica.

3.15 Por fim, a analise do ciclo de vida do objeto considera a durabilidade, a funcionalidade e a
adaptabilidade do imdvel, assegurando que ele possa suportar o uso diario e continuo por
criangas, educadores e equipe técnica, sem demandar reformas estruturais significativas ao
longo do contrato. Dessa forma, a contratacdo de um imovel com localizacdo estratégica,
infraestrutura adequada e potencial de adaptagdo ao projeto pedagégico do CEIl ndo apenas
soluciona os problemas de espaco e acessibilidade identificados no imoével atual, mas também
representa uma medida eficiente, sustentavel e alinhada ao planejamento educacional do

municipio de Araquari.

3.16 O objeto da presente contratacdo é a locacdo de imovel residencial urbano, que devera

atender aos requisitos minimos de contratacdo no proximo topico.
3.17 Descricdo dos Possiveis Impactos Ambientais

A presente contratacao trata da locacédo de imovel ja edificado, ndo sendo prevista a realizagao
de obras ou reformas estruturais de grande porte, o que reduz significativamente a possibilidade de
impactos ambientais diretos. No entanto, caso sejam necessarias pequenas intervencdes para
fins de adaptacdo do espac¢o, como ajustes em divisorias, banheiros ou acessibilidade, estas

deverdo observar as normas ambientais vigentes e os principios da sustentabilidade.

Nesse sentido, qualquer intervencéo fisica que envolva geracdo de residuos da construcéo civil
deverd obedecer aos termos das Resolu¢gfes CONAMA n° 307/2002 e n° 448/2012, ou aquelas
gue venham a substitui-las. A contratada (locadora), quando responsavel por essas adequacdes,
deverd garantir a destinagcdo ambientalmente adequada dos residuos, obedecendo aos

seguintes parametros:

e Residuos Classe A (reutilizhdveis ou reciclaveis como agregados): deverdo ser
preferencialmente reutilizados ou encaminhados a areas de triagem e reciclagem

licenciadas;
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e Residuos Classe D (perigosos ou contaminados): deverdo ser acondicionados,

transportados e destinados conforme normas técnicas especificas.

E vedada a disposicdo dos residuos em areas ambientalmente sensiveis, encostas, corpos d’agua

ou locais nao licenciados (“bota-fora”).

Adicionalmente, eventuais instalagbes ou equipamentos que impliqguem emissdes atmosféricas
deverdo respeitar os limites estabelecidos pela Resolucdo CONAMA n° 382/2006, e os niveis de
ruido ambiental deverdo estar em conformidade com as normas da ABNT NBR 10.151 e NBR
10.152, bem como com a Resolugdo CONAMA n° 01/1990, conforme aplicavel ao contexto

educacional.

Sempre que viavel técnica e economicamente, devera ser priorizado o uso de materiais reciclaveis

ou reutilizaveis nas adequag0des, especialmente no que se refere a agregados e acabamentos.

Durante a execucdo contratual, deverdo ser observadas boas praticas de sustentabilidade, como o
uso racional de agua e energia, descarte adequado de residuos escolares e de consumo, e estimulo
a educacao ambiental no contexto pedagdgico. O imdével devera contar com instalacées compativeis

com a manutencdo preventiva, visando reduzir desperdicios e impactos indiretos.

Portanto, embora a contratacdo proposta ndo represente risco ambiental relevante, todas as acoes
vinculadas a sua execucao deverao observar as normas legais e 0s principios constitucionais da

funcdo socioambiental da Administragdo Publica.

O LOCADOR deverd cumprir todas as obrigacdes contratuais relativas as medidas de
sustentabilidade e mitigacdo de impactos ambientais, assegurando a execucdo das praticas

estabelecidas no Termo de Referéncia.

3.18 Adescrigéo e especificagbes do objeto foram elaboradas em conformidade com o Catéalogo
Eletrébnico de Padronizagao instituido pela Portaria SEGES/ME n° 938/2022, utilizando-se o
codigo CATSER 4316 — Locacgdo de Imdveis. Caso algum aspecto da contratagdo nao siga o

padréo estabelecido, sua justificativa est4 devidamente fundamentada nos autos.
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4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1 Requisitos Gerais

4.1.1 Trata-se da Locacgéo de imével residencial e térreo, localizado no Bairro Itinga de Araquari,
destinado a instalacéo de Centro de Educacao Infantil (CEI) Professora Janaina Estela de
Oliveira, conforme critérios demonstrados no item anterior a ser contratado mediante
licitagdo, na modalidade Pregéo Eletrénico, nos termos da Lei n°® 14.133/2021 e do Decreto
Municipal n° 306/2023.

4.1.2 Os servicos objeto desta contratagdo sédo caracterizados como comum, tendo em vista que
seus padrées de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital,
por meio de especificacdes usuais de mercado, nos termos do art. 141 do Decreto Municipal
306/2023 art. 6°, inciso Xlll, da Lei Federal n® 14.133/2021.

4.1.3 A contratacdo para a locagdo do imoével destinado a instalacdo de um CEIl deve ser
considerada continua, conforme previsto no art. 6°, inciso XV da Lei n® 14.133/2021, que
define os servigos contratados para a manutencao de atividades administrativas decorrentes
de necessidades permanentes ou prolongadas. A exigéncia de um espaco fixo e continuo
para a prestagdo dos servicos de Educagdo, sem a interrupcdo a cada ano, justifica a

necessidade de um contrato com prazo de vigéncia mais longo, a fim de garantir estabilidade

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com.bripdd@bha2déet c1.

e continuidade no atendimento as criangas da educacgéo infantil, promovendo seguranca
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pedagdgica, organizacional e estrutural tanto para os alunos quanto para os profissionais da

unidade escolar.

4.2 Prazo de Vigéncia

O prazo de vigéncia é de 24 meses contados a partir da assinatura do contrato podendo ser

prorrogado e reajustado a cada 12 (doze) meses pelo IPCA.
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A viabilidade econémica de um contrato com prazo mais longo esta respaldada pelo artigo 106 da
Lei n° 14.133/2021. O artigo 106 da Lei estabelece que a autoridade competente deve atestar a
maior vantagem econdmica para a Administragdo, considerando que, no caso de servicos

continuos, a prorrogacao contratual para prazos mais longos € permitida.

A contratacdo por um prazo mais longo, com possibilidade de prorrogacéo, garante que o CEl tenha
um espaco fixo para realizar suas atividades sem os transtornos de mudangas anuais e interrupgdes
nos atendimentos. Esse modelo de contratacdo ndo sé assegura a continuidade da prestacao dos
servigos essenciais a Educacao, como também proporciona uma melhor organiza¢do dos recursos
publicos, com maior estabilidade e previsibilidade para a Administracdo, o que configura uma

solu¢cdo economicamente vantajosa.

Ao considerar a vigéncia contratual de locacdo do imovel, deve observar diversas normas legais
gue regulam os prazos de contratos administrativos e de locacdo, assegurando a maior vantagem
econdmica e a adequacgéo as necessidades da Administracdo Publica. A seguir, sdo apresentados
os fundamentos e justificativas para a analise do prazo de vigéncia contratual, além dos artigos

mencionados.

4.2.1 Fundamentos Legais

a) Lein®14.133/2021

o Art. 106, I: Permite a utilizacdo de prazo de vigéncia plurianual para contratos de

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com.bripdd@bha2déet c1.
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autoridade competente.

b) Lei n®8.245/1991 (Lei do Inquilinato)
o Art. 3° Permite que o contrato de locacdo seja ajustado por qualquer prazo,
dependendo de vénia conjugal se igual ou superior a dez anos.
o Art. 9% Define que os contratos de locagdo observardo prazos de até 5 anos,

contados da data de recebimento do objeto inicial.

Pagina 13

secretaria de
9, Avenida Coronel Almeida, 60 - Centro ADMINISTRAQA"\O



GOVERNO DE
ARAQUARI

Trabalho que avanga

4.2.2 Justificativa para Analise do Prazo
Ao analisar o prazo de vigéncia contratual, deve considerar os seguintes aspectos:

a) Necessidade de Servigos Continuos
e Adefinicdo de servico continuo, conforme art. 6°, XV da Lei n° 14.133/2021, abrange
servicos contratados para a manutencdo da atividade administrativa, decorrentes de
necessidades permanentes ou prolongadas. A locacdo do imovel para a sede do CEl
se enquadra nessa definicdo, uma vez que é necessaria para a manutencao das

atividades administrativas.

b) Vantagem Econbémica
e A utlizacdo do prazo de vigéncia plurianual € condicionada ao ateste de maior
vantagem econdmica, conforme art. 106, | da Lei n°® 14.133/2021, deve realizar
estudos e andlises para verificar se um contrato de prazo mais longo oferece
melhores condi¢Bes financeiras e operacionais, evitando custos adicionais com

relocacao e reformas frequentes.

¢) Conformidade Legal
e AlLein®8.245/1991 permite que contratos de locacdo sejam ajustados por qualquer
prazo, proporcionando flexibilidade para estabelecer prazos contratuais adequados
as suas necessidades, desde que cumpridas as formalidades legais.
e Embora a Instrucdo Normativa estabeleca um prazo de até 5 anos para contratos de
locacao, pode considerar prazos mais longos, desde que justificados por estudos de

vantagem econdémica e conformidade com as disposicdes da Lei n°® 14.133/2021.

A Secretaria Municipal de Educacao tem a competéncia para analisar e definir o prazo de vigéncia
contratual da locacao do imével, levando em consideracéo a necessidade de servigos continuos, a
vantagem econdmica, a flexibilidade contratual e a conformidade legal. A analise cuidadosa desses
aspectos garantird que a contratacdo atenda as necessidades do CEIl Professora Janaina Estela de

Oliveira e assegure a eficiéncia e economicidade dos recursos publicos.
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4.3 Padrdes Minimos de Qualidade

4.3.1 A contratacdo devera atender as necessidades especificas da Secretaria Municipal de

Educacdo de Araquari, voltadas a instalacdo e funcionamento do Centro de Educagéo
Infantil (CEI) Professora Janaina Estela de Oliveira, com estrutura compativel para o
atendimento de criancas de 4 e 5 anos (Pré | e Pré Il). Para isso a contratacdo devera
considerar 0s seguintes requisitos minimos de infraestrutura fisica, seguranca,

acessibilidade e localizacdo, conforme detalhado a seguir:

a) Requisitos Estruturais Minimos:

Imovel Térreo: A exigéncia de que o imodvel seja térreo visa garantir segurancga,
acessibilidade e funcionalidade ao atendimento de criancas de 4 e 5 anos, faixa etaria que
exige atencdo especial a mobilidade e a prevencdo de acidentes. Imoéveis com mdltiplos
pavimentos geralmente exigem o uso de escadas ou elevadores, o que compromete a
acessibilidade plena e aumenta riscos a integridade fisica das criancas. Essa exigéncia esta
em conformidade com a Lei n°® 13.146/2015 — Estatuto da Pessoa com Deficiéncia, que
garante acessibilidade universal em ambientes publicos e de uso coletivo

Imovel Nao Comercial: Iméveis comerciais, em sua maioria, apresentam caracteristicas
incompativeis com a natureza do servigo educacional destinado a primeira infancia, tais
como fachadas com vitrines, auséncia de areas externas seguras, layout aberto, estruturas
em multiplos pavimentos, auséncia de setorizacdo interna e instala¢cdes sanitarias ou
elétricas adaptadas a outro tipo de uso. Tais limitacdes podem comprometer a adaptacao
as necessidades pedagdgicas e de seguranca das criangas. Além disso, o funcionamento
de um Centro de Educagédo Infantil demanda espagos que assegurem conforto acustico,
organizacdo em salas com fung¢des distintas (como ambientes de descanso, refeicéo,
recreacdo e higiene), além de &reas externas protegidas para atividades ludicas. Imoveis
comerciais ndo costumam ser projetados com esse enfoque, o que implicaria necessidade
de reformas amplas e inadequacdes de custo elevado. A vedacédo a esse tipo de imovel visa

garantir a compatibilidade do espago com as atividades educativas, em conformidade com
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a Resolucdo CNE/CEB n° 5/2009 (Diretrizes Curriculares Nacionais da Educacéo Infantil), o
Estatuto da Crianga e do Adolescente (Lei n® 8.069/1990) e as orientagcdes do FNDE.

e Area construida minima de 200 m2 Garante espaco suficiente para a organizacio
funcional de ambientes pedagogicos, administrativos e de apoio (como salas de aula,
secretaria, refeitério, banheiros, entre outros), evitando improvisagdes que comprometam a
gualidade do atendimento educacional.

e Area externa gramada, murada e com portdo de acesso seguro: Proporciona espaco
adequado para recreacdo ao ar livre, essencial no desenvolvimento motor e social das
criangas, além de garantir o controle de acesso ao ambiente escolar, contribuindo para a
seguranca dos alunos.

¢ No minimo 5 (cinco) salas de aula: A quantidade minima de salas é necessaria para
atender as 10 turmas organizadas nos turnos matutino e vespertino. As salas devem
possibilitar a divisdo adequada por faixa etaria e oferecer ambiente tranquilo e funcional para
o desenvolvimento das atividades pedagdgicas.

e 1 (uma) sala administrativa ou secretaria: Espa¢co necessario para as atividades de
gestao da unidade, atendimento a pais e responsaveis, guarda de documentos e rotinas
administrativas do CEl.

e 1 (uma) copalrefeitério: Garante a organizacdo adequada das refeicdes das criancas,
respeitando padrdes de higiene e conforto alimentar, conforme exigéncias da Vigilancia
Sanitéria.

e 1 (uma) lavanderia: Essencial para a higienizacdo de utensilios, panos e itens utilizados

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com.bripdd@bha2déet c1.

nas atividades do CEl, especialmente considerando a faixa etéria atendida, que demanda
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maior cuidado com a limpeza.

e No minimo 2 (dois) banheiros, sendo 1 (um) adaptado a acessibilidade: Atende as
normas da NBR 9050 e da Lei Brasileira de Inclusdo, garantindo infraestrutura sanitaria
segura e acessivel as criangas. A quantidade minima considera 0 numero de turmas e a
necessidade de oferecer conforto e agilidade no atendimento diario.

e Abrigo externo para residuos: Area para destinacdo adequada do lixo, conforme normas
sanitarias.

e Area para embarque e desembarque de ambulancias: Assegura agilidade no

atendimento de possiveis emergéncias.
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b) Condi¢cdes Técnicas e Funcionais:

O proprietario do imdével (LOCADOR) devera garantir, as suas expensas:

o Instalacdes elétricas e hidraulicas em funcionamento pleno e seguro. Fornecimento de
energia elétrica compativel com o uso pretendido, incluindo o padrdo monofasico ou trifasico,
conforme necessario para suportar a carga de equipamentos e aparelhos essenciais ao
funcionamento do CEl,

e Arede elétrica existente devera estar em condi¢des seguras de uso, em conformidade com
as normas vigentes, especialmente quanto a integridade da fiacdo, quadro de distribuicao,
disjuntores e dispositivos de protecdo contra sobrecarga e curto-circuito.

e lluminacdo e ventilacdo naturais adequadas: Promovem conforto térmico e visual,
favorecendo a permanéncia prolongada das criancas no ambiente escolar e contribuindo
para a qualidade do processo de ensino-aprendizagem.

o Possibilidade de reorganizagdo interna com divisérias leves (drywall ou similar): Garante
flexibilidade para ajustes nos ambientes, permitindo que o imével seja adaptado conforme

as necessidades pedagogicas, sem realizar grandes intervengdes estruturais.

O locatario (Secretaria de Educacao) sera responsavel por realizar, as suas expensas:

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com.bripdd@bha2déet c1.

e Adaptacbes Elétricas Especificas: Instalacdo de tomadas no padrdo NBR 14136,

adequacdo de pontos de energia para equipamentos de informatica, ar-condicionado,
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modem, impressoras, entre outros aparelhos especificos, bem como quaisquer outras

adaptacdes elétricas necessérias apos a instalacdo dos servicos.
O LOCADOR autoriza, desde ja, a realizacdo dessas adequacdes elétricas pelo LOCATARIO, sem

necessidade de nova autorizacdo formal, desde que ndo comprometam a integridade estrutural do

imovel.
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¢) Localizacéo:

Localizado no bairro Itinga, a até 700 metros da Avenida Prefeito Alberto Natalino
Miquelute: A regido concentra a maior demanda por vagas de educacdo infantil no
municipio. A proximidade com a via principal facilita o acesso ao transporte publico e
contribui com a logistica das familias atendidas.

Preferencialmente a até 500 metros da sede anterior do CEl Professora Janaina Estela
de Oliveira: Mantém o vinculo territorial com a comunidade escolar ja atendida, minimizando
impactos nos deslocamentos diarios e contribuindo para a continuidade da rotina das

familias.

Mapa da Avenida Prefeito Alberto Natalino Miquelute:
o : S

a Hilda Rocha

TASA - Recreativa
Tupy Agroenergética

4.3.2 As exigéncias descritas neste topico foram definidas com base nas diretrizes legais,

normativas e pedagodgicas aplicaveis a Educacao Infantil, considerando as necessidades
especificas do publico atendido, as metas estabelecidas no Plano Nacional de Educacao
(PNE) e a realidade estrutural da rede municipal de ensino. Os critérios estabelecidos tém
por objetivo assegurar a contratacdo de um imével que possibilite o funcionamento
adequado, seguro e continuo do CEI Professora Janaina Estela de Oliveira, promovendo a
gualidade do atendimento, o bem-estar das criancas e a efetividade da politica educacional

do municipio de Araquari.
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4.3.3 A estrutura fisica voltada ao atendimento de criangas de 4 e 5 anos deve oferecer, no
minimo, condicBes de conforto, acessibilidade, seguranca e estimulo ao desenvolvimento
integral, respeitando as especificidades dessa faixa etaria. Esse entendimento encontra
respaldo no Estatuto da Crianca e do Adolescente (Lei n® 8.069/1990), que garante o direito
a educacdo em ambiente digno e apropriado, e na Lei n® 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa
com Deficiéncia), que assegura acessibilidade plena em espacos escolares.

4.3.4 Adicionalmente, os critérios definidos visam minimizar riscos operacionais, evitar gastos com
reformas extensas e permitir a utilizacdo imediata do imovel, garantindo economicidade e

continuidade do servigo publico educacional.
4.4 Avaliacdo Técnica e Econdmica do Imovel
Antes da celebracdo do contrato de locacao, sera realizada uma avaliacdo técnica e econémica
prévia, com o objetivo de verificar a adequagdo do imével as necessidades da Administragdo
Publica, em conformidade com o art. 74, 85°, inciso | da Lei 14.133/2021.
Essa avaliacdo devera considerar:
a) Estado de Conservacgao do Imével:

e Analise das condi¢Bes estruturais, elétricas, hidraulicas, sanitarias e de acessibilidade,

para garantir a seguranca e adequacdao do imovel ao funcionamento do CEl.
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b) Necessidade de Adaptacdes:
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¢ |dentificacdo de adequacdes indispensaveis, tais como:
o Adequacao das instalac@es elétricas para suporte a carga dos equipamentos do CEl;
o Melhorias para acessibilidade, conforme legislacéo vigente;

o Outras adaptacdes relacionadas as normas sanitarias e de seguranga.

c) Estimativa de Custos das Adaptacgdes:
e Levantamento dos custos das adequacgdes identificadas, a fim de verificar a viabilidade

econdmica da locacao.
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d) Andlise da Amortizagdo dos Investimentos:
e Avaliacdo da relacdo entre o custo das adaptacdes e o prazo de vigéncia do contrato,
para garantir a economicidade da contratacao.

e) Laudo Técnico de Avaliacao:
e O resultado da avaliagédo sera formalizado em um Laudo Técnico, contendo:
o Descrigéo do estado de conservagdo do imovel;
o Lista das adequacdes necessarias;
o Estimativa dos custos das adaptagdes;
o Analise da viabilidade econémico-financeira da locacéo, considerando o valor do
aluguel e os custos de adequacado, em conformidade com o art. 74, 85°, inciso | da
Lei 14.133/2021.
8 5° Nas contratag6es com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:
| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos
custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades

de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Somente apés a emissdo do Laudo Técnico favoravel sera possivel prosseguir com a celebragéo

do contrato de locacéo.
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4.5 Documentacéo do Locador
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O proprietario do imovel e, se aplicavel, seu representante ou imobiliaria, deverao apresentar
certiddes negativas de débitos junto aos 6rgdos competentes, conforme o item 09 deste Termo

de Referéncia — Forma e Critério de Selecdo do Fornecedor.

4.6 Subcontratacéo
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Fica expressamente proibida a subcontratacéo total e/ou parcial do objeto contratado, devendo
assim, a Contratada (vencedora) assumir inteiramente a responsabilidade pela execugédo do
Contrato, zelando pela observancia de todas as obrigacdes firmadas com a Prefeitura, néo
podendo, sob qualquer hipotese, transferir a terceiros o servigo contratado.

4.7 Garantia da contratacéo

Seré exigida a garantia da contratacdo de que tratam os arts. 96 e 98 seguintes da Lei n° 14.133,
de 2021, no percentual e condi¢gbes descritas nas clausulas do contrato. O contrato oferece maior
detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagéo a garantia da contratacao.

4.8 Vistoria

Havera vistoria de recebimento do Imével por parte da Secretaria Municipal de Educag&o conforme

estabelecido no topico 5.2 deste TR.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1 Entrega Provisoéria

O imével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo
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e O imodvel deve ser entregue no prazo acordado no contrato.

e Oimodvel deve estar em condi¢des salubres, garantindo a salde e bem-estar dos ocupantes.

e Todos os sistemas e instalacdes do imdvel (elétricas, hidraulicas, sanitarias, etc.) devem
estar em perfeitas condicBes de funcionamento.

e O imovel deve estar totalmente desocupado, sem a presenca de quaisquer inquilinos ou
pertences pessoais de terceiros.

e A Secretaria de Educacéo realizard uma avaliagdo preliminar do imével para verificar o

cumprimento dos requisitos contratuais e a adequacédo as necessidades do CEI.
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5.2 Vistoria Preliminar

ApOs a entrega provisoria, sera realizada uma vistoria preliminar, onde os seguintes aspectos serdo

avaliados:

o Verificagdo se o imovel entregue estd em conformidade com os requisitos estabelecidos no
contrato de locagéo.

e Avaliagdo das condigbes estruturais e funcionais do imével, incluindo a integridade das
instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitérias.

e Inspecédo das condi¢Bes de limpeza e conservagdo do imovel, assegurando que esteja em
estado adequado para uso imediato.

o ldentificacdo de qualquer pendéncia ou inadequagéo que precise ser corrigida pelo locador

antes da aceitacédo final do imovel.

5.3 Aceitagéo Final

A aceitacao final do imovel pela Secretaria Municipal de Educacao ocorrera somente apos:

e O locador devera corrigir todas as pendéncias identificadas durante a vistoria preliminar.
e Realizacdo de uma nova vistoria para verificar a correcdo das pendéncias e a conformidade

final do imovel.
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e Emissdo de um termo de recebimento definitivo, formalizando a aceitacdo do imovel pelo

Secretaria Municipal de Educacéo.
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6 DAS OBRIGACOES DAS PARTES

6.1 ObrigacOes do Locatario
O LOCATARIO, ap6s vistoriar o imovel e receber o mesmo em perfeito estado, se compromete a:
e Manutencdo e Conservacdo: Manter o objeto da locacdo no mais perfeito estado de

conservacao e limpeza, realizando todas as despesas necessarias para esse fim. Isso inclui
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a conservacao de pinturas, portas, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais, vidracas, lustres,
instalacdes elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios e quaisquer outros itens. O imével deve
ser devolvido nas mesmas condicbes em que foi recebido, inclusive com a remocao de
emblemas, figuras simbdlicas e escritas nas paredes, se houver.

e Autorizacdo para Obras: N&o realizar instalagbes, adaptacBes elétricas, obras ou
benfeitorias, incluindo a colocagdo de luminosos, sem a prévia autorizagao por escrito do
LOCADOR.

e Proibicdo de Transferéncia e Sublocacgao: N&o transferir o contrato, sublocar, ceder ou
emprestar o imovel, nem alterar a destinacao da locagédo, sem o0 consentimento prévio do
LOCADOR.

e Restituicdo do Imoével: Em caso de obras, reformas ou adapta¢gfes autorizadas, repor o
imével ao estado original por ocasido da entrega das chaves, sem direito a qualquer
indenizagéo.

o Facilitagdo de Vistorias: Permitir gue 0 LOCADOR ou seu representante legal examine ou
vistorie o imével sempre que solicitado. Caso o imével seja colocado a venda, permitir que
interessados o visitem.

e Responsabilidade por Reparos: Caso, na entrega do imovel, se constate qualquer infragéo
das clausulas contratuais que necessite de reparos, continuar pagando o aluguel até a
entrega das chaves e a conclusao dos consertos necessarios.

e Vistoria Final: Ao término do contrato, o LOCADOR realizara uma vistoria para verificar se
o imdvel esta nas mesmas condicdes em que foi recebido pelo LOCATARIO.
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e Cumprimento das Normas Legais: Todas as demais obriga¢des decorrentes do contrato

serdo formalizadas por meio de um instrumento de contrato celebrado entre Secretaria
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Municipal de Educacdo, representada pelo Secretario (locatario), e o proponente
adjudicatario (locador). O contrato observara os termos da Lei n° 8.245/91, supletivamente

a Lein® 14.133/2021, e outras normas pertinentes.

6.2 Obrigacdes do Locador

O LOCADOR se compromete a:
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e Entrega do Imdvel: Entregar o imével em perfeito estado de conservacéo e adequado para
o uso pretendido pelo LOCATARIO, conforme especificado no contrato.

e Autorizacdo para Obras: Analisar e, se conveniente, autorizar por escrito quaisquer
solicitacbes do LOCATARIO para realizar instalagdes, adaptacdes, obras ou benfeitorias no
imovel.

e Vistorias e Inspecfes: Facilitar as vistorias e inspec¢des do imével solicitadas pelo
LOCATARIO para verificar as condi¢cdes e conformidades do mesmo.

e Reparos Estruturais: Realizar reparos estruturais no imével quando necessarios e néo
decorrentes do uso comum pelo LOCATARIO.

o Certiddes e Documentagdes: Manter atualizadas e apresentar, quando necessario, as
certiddes e documentagfes exigidas por lei, comprovando a regularidade do imével e a
capacidade de locagéo.

e Comunicacgéo de Venda: Informar ao LOCATARIO, com antecedéncia, qualquer intengéo
de venda do imdvel durante o periodo de locacdo, permitindo que o LOCATARIO e os
interessados facam as visitas necessarias.

e Conformidade Legal: Cumprir todas as obrigacdes legais aplicaveis a locacéo, incluindo
as previstas na Lei n° 8.245/91, supletivamente a Lei n° 14.133/2021, e outras normas

pertinentes.

OBS:

*As despesas recorrentes de taxas prediais tais como: despesas com agua, luz, taxa de lixo, internet

e telefone (caso houver e ndo estiverem inclusas no valor da proposta) ficardo suportadas pelo
LOCATARIO. *Taxa de IPTU por conta do LOCADOR.
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7 MODELO DE GESTAO DE CONTRATO

7.1 Da Gestao

A gestédo do contrato de locacédo sera realizada de forma eficiente e transparente, assegurando que
todas as clausulas contratuais sejam cumpridas rigorosamente. Para tanto, serdo designados um
gestor e um fiscal do contrato, que terdo atribuicdes especificas para garantir o bom andamento da

locacao e a satisfagéo.
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7.2 Atribuicdes do Fiscal do Contrato

O fiscal do contrato tera as seguintes atribuicdes:

Monitorar o cumprimento das obrigacdes contratuais pelo locador e locatério, realizando
inspecdes periddicas no imovel.

Elaborar relatérios detalhados das inspecdes realizadas, apontando eventuais nao
conformidades e solicitando as corre¢des necessarias.

Conferir e manter atualizadas as documentacdes e certiddes exigidas para o imovel,
conforme as disposi¢cfes contratuais e legais.

Manter comunicagdo constante com o locador e locatario para resolver quaisquer questdes
gue possam surgir durante a vigéncia do contrato.

Acompanhar a realizacdo de manutengfes e reparos no imoével, garantindo que sejam
executados conforme as especifica¢des contratuais.

Verificar as condi¢cdes do imovel e a conformidade dos servigos prestados antes de autorizar
0s pagamentos mensais ao locador.

Registrar todas as vistorias realizadas no imovel, incluindo fotografias e descricbes
detalhadas das condi¢cfes observadas.

Deveré ainda, ser observado o disposto no artigo 13 do Decreto Municipal n°® 306/2023.

Fiscal do _contrato: Elisangela da Conceicdo Pereira - Coordenadora de Ensino - Secretaria de

Educacao e Cristian Justino da Gléria - Diretor de CEI - CEl Professora Janina Estela de Oliveira

7.3 Constituem Atribuicdes do Gestor do Contrato

O gestor do contrato ter4 as seguintes atribuicdes:

Coordenar todas as atividades relacionadas a gestao do contrato, garantindo o cumprimento
das clausulas contratuais e a satisfacdo das necessidades do CElI.
Supervisionar o trabalho do fiscal do contrato, assegurando que as inspecdes e relatorios

sejam realizados de forma correta e eficiente.
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e Garantir que todas as exigéncias legais e regulamentares sejam atendidas durante a
vigéncia do contrato.

e Revisar os relatérios elaborados pelo fiscal do contrato, tomando as medidas necessarias
para corrigir eventuais ndo conformidades.

e« Tomar decisbes administrativas necessarias para a boa execuc¢do do contrato, incluindo a
solicitagdo de reparos ou adaptagcdes no imovel.

e Negociar com o locador quaisquer questdes contratuais que possam surgir, incluindo
revisdes de clausulas ou termos contratuais, quando necessario.

o Realizar avaliagc6es periddicas sobre a vantagem econémica da locagéo, assegurando que
as condicdes e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administracao.

e Coordenar os processos de renovagdo ou rescisdo do contrato, conforme aplicavel,
garantindo que todas as formalidades legais sejam observadas.

o Elaborar relatérios periédicos sobre a gestao do contrato, incluindo analise de desempenho,
conformidade, e recomendacdes para melhorias futuras.

o Deverd ainda, ser observado o disposto no artigo 11 do Decreto Municipal n® 306/2023.

Essas atribuicbes visam assegurar uma gestdo eficaz do contrato de locacdo, promovendo a

transparéncia, o cumprimento das obrigacdes contratuais, e a satisfagdo das necessidades do CEI.

8 DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO
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8.1 Critérios para Afericdo da Execucgao Contratual
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Conforme o inciso VI do art. 92 da Lei n°® 14.133/2021, a medicdo para fins de pagamento sera

realizada de acordo com o0s seguintes critérios e periodicidade:

8.1.1. Periodicidade das Medic¢des

e Mensalmente:
o Vistoria técnica do imdvel para verificar a manutencéo e conservacao conforme as

obrigac@es do locatério (item 6.1 do TR).
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o Avaliacdo da adequacdo do imével para a finalidade pretendida, incluindo
funcionamento das instalag@es elétricas, hidraulicas e sanitérias.

o Checagem da regularidade documental do locador, garantindo a conformidade com
as exigéncias legais.

o Verificacdo do cumprimento das obriga¢cfes contratuais relativas ao pagamento das
despesas recorrentes de taxas prediais, como agua, luz, taxa de lixo, internet e
telefone, quando aplicavel, que sdo de responsabilidade do LOCATARIO
(SECRETARIA DE EDUCACAO) E IPTU do LOCADOR.

e Semestralmente:
o Vistoria para verificar a integridade estrutural do imovel e a necessidade de eventuais

reparos de responsabilidade do locador.

8.1.2. Critérios Objetivos de Avaliacéo

Para garantir a correta execugao do contrato, 0s seguintes critérios serdo utilizados como referéncia
para a medicao:

e Conservacdo e Manutencdo: O imdvel deve estar em bom estado de conservagéo,
conforme descrito na clausula 6.1, incluindo portas, fechaduras, instalagbes elétricas,
hidraulicas e pintura.

e Infraestrutura: As instalagcbes elétricas e hidraulicas devem estar funcionando

adequadamente, garantindo condi¢cdes adequadas de uso para o CEl.
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e Acessibilidade: O imdvel deve seguir as normas da NBR 9050, permitindo o acesso
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adequado aos usuarios.
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O responsavel pela fiscalizagdo do contrato elaborara um relatério de vistoria mensal, que servira

como base para a autorizacdo do pagamento.

8.2 Do recebimento

O recebimento do imdvel acontecera de acordo com o que estabelece o topico 5 deste TR.
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8.3 Condic¢des para Pagamento

O pagamento mensal ao locador estara condicionado a verificagdo das seguintes exigéncias:

e Apresentacdo do relatorio de vistoria mensal, atestando que o imével esta em conformidade
com os critérios estabelecidos.

¢ Regularidade das Certiddes Negativas de Débitos (CNDs) do locador.

e Comprovagdo do cumprimento das obrigacdes contratuais pelo locatario, incluindo o
pagamento das despesas prediais de responsabilidade da SECRETARIA DE EDUCACAO
(dgua, luz, taxa de lixo, internet e telefone, caso ndo estejam inclusos no valor da proposta).

e Comprovagdo de que a Taxa de IPTU foi quitada pelo LOCADOR, conforme disposto no
contrato.

e Auséncia de pendéncias estruturais ou documentais que comprometam a continuidade da
locacao.

¢ Caso seja constatada qualquer ndo conformidade, o pagamento podera ser suspenso até

gue as devidas correcdes sejam realizadas.

8.4 Pagamento ao Locador

8.4.1 Forma de Pagamento

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com.bripdd@bha2déet c1.
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O pagamento ao locador sera realizado mensalmente, conforme previsto no contrato de locacao. O

=
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pagamento sera condicionado a verificacdo das Certiddes Negativas de Débitos (CNDs).

8.4.2 Procedimentos para a Liguidacdo do Pagamento

a) Emisséo de Recibo pela Secretaria de Educacéo:

o A Secretaria de Educacao emitird um recibo mensal detalhado, que deve conter:
= Nome completo e CPF ou CNPJ do locador.
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= Endereco completo do imovel locado.

= Valor total do aluguel mensal.

= Periodo referente ao aluguel (més e ano).

= Assinatura do representante autorizado da Secretaria de Educacgéo.

b) Verificac&o das Certid6es Negativas de Débitos (CNDs):

o Antes de cada pagamento, o fiscal do contrato realizara uma consulta para verificar
se o locador estd com todas as Certid6es Negativas de Débitos (CNDs) em dia. Estas

certiddes incluem:

= Certiddo Negativa de Débitos Federais.

= Certiddo Negativa de Débitos Estaduais.

= Certiddo Negativa de Débitos Municipais.

= Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas.
= Certiddo Negativa de Débitos do FGTS.

c) Atesto e Notificagao:

= O fiscal do contrato atestara a conformidade do locador.
= O recibo serd enviado para o departamento financeiro da Prefeitura de
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Araquari para processamento do pagamento.
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d) Processamento do Pagamento:

o ApOs o atesto do fiscal, a Prefeitura realizara o pagamento mediante transferéncia
bancéaria para a conta indicada pelo locador, conforme os dados fornecidos no
contrato de locacéo.

o As transferéncias serdo processadas através do departamento financeiro da

Prefeitura, seguindo os procedimentos de segurancga e controle interno.
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8.4.3 Consideracdes Fiscais e Leqgais

o A Prefeitura devera realizar as reten¢fes fiscais devidas conforme a legislagcéo
tributaria vigente, mesmo que o locador ndo emita nota fiscal.

o Caso aplicavel, o valor do imposto retido sera descontado do pagamento ao locador
e recolhido aos 6rgaos competentes.

o A Secretaria de Educacdo deverd assegurar que todos o0s procedimentos de
pagamento estejam em conformidade com as leis fiscais e tributarias, garantindo a

legalidade e transparéncia das operacoes.

Esses procedimentos garantem que o pagamento ao locador seja realizado de forma correta,
segura e transparente, atendendo a todas as exigéncias legais e regulamentares, e condicionando

0s pagamentos a regularidade fiscal do locador.

8.5 Prazo de pagamento

O pagamento sera realizado no prazo maximo de até 15 (quinze) dias, contados da finaliza¢éo da
liquidagdo da despesa, conforme secdo anterior. Este prazo decorre de um tramite interno
estabelecido pela norma administrativa da Prefeitura, (para contratacdes de locacédo de imovel)
garantindo que todos os procedimentos de verificacdo e autorizacdo sejam devidamente cumpridos

para assegurar a transparéncia e a regularidade fiscal. Esta norma interna foi criada para assegurar
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gue todos os pagamentos sejam processados de maneira ordenada cronologicamente e conforme
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as praticas de gestao financeira estabelecidas pelo municipio.
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9 FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

9.1 O Locador sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de LICITACAO, na
modalidade PREGAOQ, sob a forma ELETRONICA, com adocdo do critério de julgamento pelo
MENOR PRECO POR ITEM, com modo de disputa aberto, nos termos dos artigos 6°, XLI, 17, § 2°
e 34, todos da Lei Federal n°® 14.133/2021.
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9.2 Regime de Execucdo: O regime de execucdo do contrato sera por pre¢o unitario mensal.

9.3 Forma de Fornecimento: A locacao sera de forma parcelada.

9.4 Exigéncias de habilitagdo

Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar 0s seguintes requisitos:

9.4.1 PARA PESSOA JURIDICA

a) Habilitacdo Juridica:

e Prova de registro comercial e suas altera¢des, no caso de empresa individual;

e Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e suas altera¢cdes e/ou consolidagédo em vigor,
devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, com prova da Diretoria
em exercicio e, no caso de sociedades por a¢gbes, acompanhado de documento (ATA) de
eleicdo de seus administradores, no qual devera estar contemplado, dentre os objetos
sociais, a execucao de atividades da mesma natureza ou compativeis com o objeto da
licitacdo;

o Decreto de autorizagcdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em

funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacado para funcionamento expedido pelo
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6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.
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e Caso a assinatura dos documentos seja realizada por um procurador designado pelo
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proponente, devera ser apresentada a procuracdo publica ou particular, com poderes

especificos para representar o interessado.

OBS: Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracbes ou da

consolidacéo respectiva.

b) Habilitac&o fiscal, social e trabalhista:
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e Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(CNPJ); com situacéo ativa;

e Prova de Regularidade referente a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido expedida pela
Procuradoria da Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da Receita Federal do Brasil;

e Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, da sede da proponente;

e Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, da sede da proponente;

e Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS (Certificado de Regularidade do FGTS —
CRF);

e Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a

apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

c) A condicdo de Microempresa, Empresa de Pequeno Porte ou Microempreendedor
Individual, para efeito do tratamento diferenciado previsto na Lei Complementar 123/2006,

deveréa ser comprovada mediante apresentacao da seguinte documentacao:
o Declaracdo, firmada pelo representante legal da empresa, de enquadramento como
microempresa ou empresa de pequeno porte ou microempreendedor individual (realizada

eletronicamente no sistema do Portal de Compras Publicas).

e Em se tratando de MEI (Microempreendedor Individual):
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e Certificado do MEI obtido através do site http://www.portaldoempreendedor.qov.br/
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o Declaracéo, firmada pelo representante legal da empresa, de enquadramento como
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microempresa ou empresa de pequeno porte ou microempreendedor individual

(realizada eletronicamente no sistema do Portal de Compras Publicas).

¢ O fornecedor enquadrado como microempresa, empresa de pequeno porte ou sociedade
cooperativa devera declarar, ainda, em campo préprio do sistema eletrdnico, que cumpre 0s
requisitos estabelecidos no artigo 3° da Lei Complementar n°® 123, de 2006, estando apto a
usufruir do tratamento favorecido estabelecido em seus arts. 42 a 49, observado o disposto
nos 88 1° ao 3° do art. 4°, da Lei n.° 14.133, de 2021.
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Nos itens em que a participagdo ndo for exclusiva para microempresas e empresas de
pequeno porte, a ndo apresentacdo dos documentos ndo inabilitara o fornecedor, apenas
produzira o efeito de o licitante ndo ter direito ao tratamento favorecido previsto na Lei
Complementar n° 123, de 2006, mesmo que microempresa, empresa de pequeno porte ou
sociedade cooperativa.

As Microempresas, Empresas de Pequeno Porte ou Microempreendedor Individual deveréo
apresentar toda a documentacgéo exigida para efeito de comprovagéo de regularidade fiscal,
mesmo que esta apresente alguma restricdo, e, uma vez sendo declarada vencedora do
certame, terd prazo de 5 (cinco) dias Uteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em
gue o proponente for declarado o vencedor do certame, prorrogaveis por igual periodo, a
critério da Administracdo Publica, para a regularizacdo da documentagdo, pagamento ou
parcelamento do débito, e emisséo de eventuais certidbes negativas ou positivas com efeito

de certiddo negativa.

A ndo regularizagcédo da documentacao, no prazo fixado, implicara na decadéncia do direito
a contratacdo, sem prejuizos das sancdes previstas na Lei n° 14.133/21.

d) Qualificacdo Econbmica e financeira:

Certiddo negativa de faléncia e recuperacao judicial, expedida pelo distribuidor da sede da

proponente.

e) Demais documentos:

Identificacdo do responséavel pela organizacdo ou proprietério (carteira de identidade, CPF,
comprovante de residéncia);

Certiddo do cadastro do imovel junto ao Municipio;
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¢ Comprovante de propriedade ou posse do imével (Escritura, Contrato de Compra e Venda
ou Procuragéo Publico); ou Certiddo de matricula do imével atualizada, com registro em
nome do(a) proprietério (a) do imoével a ser locado, que deve estar em nome do contratado.

¢ Planta baixa ou Croqui do imével,

e Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis);

e Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep);

e cadastros locais de suspenséo, impedimento ou inidoneidade;

e Declaracdo de cumprimento do disposto no art. 7°, inciso XXXIIl, da Constituicdo Federal de
1988 - (anexo 1)

e Declaracado de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo - (anexo 1)

9.4.2 PARA PESSOA FiSICA:

a) Habilitacao fiscal, social e trabalhista

e Prova de Regularidade referente a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido expedida pela
Procuradoria da Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da Receita Federal do Brasil;

¢ Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual;

¢ Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do imével;

e Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do contribuinte;

e Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
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apresentacdo de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.
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OBS: Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracfes ou da

consolidacao respectiva.

b) Demais documentos:

¢ Identificacdo do responsavel pela organizacdo ou proprietario (carteira de identidade, CPF,
comprovante de residéncia);

e Certidao do cadastro do imével junto ao Municipio;
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¢ Comprovante de propriedade ou posse do imével (Escritura, Contrato de Compra e Venda ou
Procuracao Publico); ou Certiddo de matricula do imovel atualizada, com registro em nome
do(a) proprietério (a) do imovel a ser locado, que deve estar em nome do contratado.

¢ Planta baixa ou Croqui do imével,

e Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis);

e Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep);

e cadastros locais de suspenséo, impedimento ou inidoneidade;

e Declaracdo de cumprimento do disposto no art. 7°, inciso XXXIll, da Constituicdo Federal de
1988 - (anexo 1)

e Declaracado de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo - (anexo 1)

Observacao: Para o vencedor, a apresentacdo de Alvard de Construcéo e Habite-se poderao ser

solicitadas pela Administragéo da Prefeitura no decorrer da vigéncia do contrato de acordo com o
gue regulamenta a Lei Municipal 4028/2024 de 11 de julho de 2024.

Cabera a Secretaria de Educacdo apresentar os seguintes documentos:

Certificagcdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.
Obs.: Devera ser consultado formalmente o 6rgdo municipal competente pelo
cadastro imobiliario dos bens municipais, bem como emitido pelo(a) servidor(a)

responséavel pelo processo de contratacdo o ato declaratério de inexisténcia.
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¢ Laudo de avaliagdo emitido por comisséo publica, composta por profissionais tecnicamente
habilitados.
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e Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utlizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos.

e O Alvara do Corpo de Bombeiros ap6s a instalacdo do servico pretendido no imovel, caso

necessario.

10 ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
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10.1 O custo estimado total da locag¢édo do im6vel para o periodo de 24 meses é de R$ 108.000,00

(cento e oito mil reais) conforme custos unitarios apostos na tabela 1.2 deste TR.

10.2 As memodrias de céalculo, com os parametros utilizados para obtengcéo dos precos e para 0s
respectivos célculos encontram-se em tabela de comparativo de precos de mercado no Formulério

de Pesquisa de Precos em anexo ao processo.

11 DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento da Secretaria de Educacao. A contratacdo sera atendida pela seguinte

dotacdo:

Acdo: 2121 - Manutengdo e Desenvolvimento do Ensino Bésico e Valorizacdo do Magistério -
Educac&o Infantil PRE ESCOLA

Vinculo: 155070000000 - Transferéncia do Salario-Educacéo

Elemento: 3390 - Aplicacdes diretas

Dotacéao: 292

A despesa decorrente desta contratacdo esta devidamente prevista nas leis orcamentarias, e sera

anexada nos autos deste processo o parecer contabil com a reserva do valor referente aos meses
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Para os exercicios financeiros subsequentes (2026), os valores necessarios serdo indicados
apos a aprovacao da respectiva Lei Orgamentéria Anual (LOA) e a liberacdo dos créditos
adicionais correspondentes, por meio de apostilamento, assegurando a continuidade da

execucdao contratual.

Criacdo ou Expanséo de Acdo Governamental

Esclarece-se que a presente contratagdo nao caracteriza a criagdo de uma nova acédo
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governamental, mas sim a continuidade de um servico essencial a Educacdo do municipio, ja

contemplado no planejamento orgamentéario e operacional.

Exigéncias da Lei de Responsabilidade Fiscal (LRF)

Conforme estabelecido nos artigos 16 e 17 da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal), verifica-se o seguinte:

a) Artigo 16:

o Incidéncia: Ha previsdo orgcamentaria e compatibilidade com o Plano Plurianual
(PPA), a Lei de Diretrizes Orcamentarias (LDO) e a LOA, sendo a despesa
compativel com a situagéo financeira e orgamentaria do municipio.

o Impacto Or¢camentéario-Financeiro: A despesa esta devidamente quantificada e a
fonte de custeio identificada, conforme parecer contabil.

b) Artigo 17:

o Incidéncia: Aplica-se a presente contratacdo, por se tratar de uma despesa
obrigat6ria de carater continuado.

o Sustentabilidade Financeira: A contratagdo atende a regra de adequacao
orcamentaria e financeira, pois os valores foram previstos no orgamento atual e o
impacto sera diluido nos exercicios financeiros subsequentes, com custeio garantido

por recursos do Salério Educagéo.
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o Demonstracdo de Impacto: O impacto orcamentario foi detalhado no parecer
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municipio, sem comprometer outras obrigacdes legais ou investimentos prioritarios.

Dessa forma, a contratacdo estd plenamente adequada as normas de responsabilidade fiscal,
garantindo a continuidade do servico essencial a populacdo e o cumprimento dos objetivos da

Educagdo no municipio de Araquari.

12. SANCOES ADMINISTRATIVAS
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12.1 Documentacéo e Execucéao

O locador que deixar de entregar quaisquer documentos exigidos no edital ou apresentar
documentacdo falsa para o certame, causar atraso na entrega do imével, ndo mantiver a proposta,
nao celebrar o contrato ou instrumento equivalente, falhar ou fraudar a execucdo do contrato,
comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude fiscal, ficara impedido de licitar e contratar com
a Administracdo Publica, pelo prazo de até 5 (cinco) anos, garantida a prévia defesa, sem prejuizo

das multas previstas no contrato e das demais cominagdes legais.

12.2 Sancbes

O locador sujeitar-se-a ainda as seguintes sangoes:

e Adverténcia
e Multa

e Declaracéo de inidoneidade

A sancao de impedimento descrita no item anterior e a declaragéo de inidoneidade poder&o ser

cumuladas com multa, sem prejuizo da rescisao do contrato.

12.3 Multas

As multas poderéo ser cumulativas, reiteradas e aplicadas em dobro sempre que se repetir o motivo.
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Fica estipulada uma MULTA MORATORIA no percentual de 0,3% (zero virgula trés por cento) por
dia de atraso, incidente sobre o valor total do contrato, quando o locador, sem justa causa, deixar

de cumprir, dentro do prazo estabelecido, a obrigacdo assumida.
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12.5 Atraso Injustificado

Aplica-se o disposto no item anterior em caso de atraso injustificado do prazo estabelecido para
substituicdo, correcdo ou reparacdo de qualquer item rejeitado, considerando para a cobranca da

multa e para a rescisdo do contrato, o prazo estabelecido para a substituicdo do item.

12.6 Recusa de Recebimento

Em caso de atraso superior a 30 (trinta) dias, a partir do 31° (trigésimo primeiro) dia de atraso, o
Municipio, a seu exclusivo critério, podera recusar o recebimento do imével, rescindir o contrato e

aplicar as sanc¢des referentes a inexecucao parcial ou total, conforme o caso.

12.7 Convocagéo de Demais Proponentes

O Municipio, a seu critério, podera convocar, pela ordem, as demais proponentes classificadas para
assumirem a prestacdo de servigcos do objeto da presente contratacdo. No descumprimento de
quaisquer obrigacdes, podera ser aplicada uma multa indenizatéria de 10% (dez por cento) do valor

total do objeto contratado.

12.8 Desconto e Cobranca de Multa

A multa, aplicada apdés regular processo administrativo, sera descontada do pagamento mensal,

cobrada judicialmente ou extrajudicialmente, a critério do Municipio.
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12.9 Defesa Prévia
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Da intencdo de aplicacdo de quaisquer das penalidades previstas, sera concedido prazo para

defesa prévia de 5 (cinco) dias Uteis a contar da notificacao.

12.10 Recurso

Da aplicacdo da sancéo caberd recurso no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da publicacdo no

Diario Oficial do Municipio.

12.11 Registro das Penalidades
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As penalidades serdo obrigatoriamente registradas, esgotada a fase recursal, no Cadastro de
Fornecedores do Municipio. Em caso de impedimento do direito de licitar e contratar, o locador tera

seu cadastro cancelado por igual periodo.

12.12 Cancelamento do Registro do Locador

O registro do locador podera ser cancelado, garantida a prévia defesa, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, a contar do recebimento da notificagdo, nas seguintes hipéteses:

12.12.1 Pelo Municipio, quando:

¢ O locador, injustamente, deixar de firmar o contrato decorrente da inexigibilidade.

e O locador der causa a extingdo do contrato, por um dos motivos elencados no artigo 137 e
seus incisos da Lei Federal n°® 14.133/2021, e alteragfes posteriores.

o Os precos registrados se apresentarem superiores aos praticados pelo mercado.

e Por razdes de interesse publico, devidamente fundamentadas na forma do inciso VIII do

artigo 137 da Lei Federal n® 14.133/2021, e alteragbes posteriores.

12.12.2 pelo locador, quando:

¢ Mediante solicitacdo por escrito, comprovar estar impossibilitado de cumprir as exigéncias

do instrumento convocatério que deu origem ao contrato.
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e O cancelamento sera precedido de processo administrativo a ser examinado pelo 6rgéo
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e A comunicacao do cancelamento do registro do locador seré feita por escrito, juntando-se o
comprovante de recebimento.

¢ No caso do locador se encontrar em lugar ignorado, incerto ou inacessivel, a comunicacao
sera feita por publicacdo no Diario Oficial do Municipio, considerando-se cancelado o
registro do locador a partir do quinto dia util, contado da publicacéo.

e A solicitacdo do locador para cancelamento do contrato ndo o desobriga da prestacdo dos
servigos até a deciséo final do gerenciador, a qual devera ser proferida no prazo maximo de

30 (trinta) dias, apdés o envio do pedido contendo toda a documentagdo comprobatoria,
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facultada a Administracdo a aplicacdo das penalidades/san¢des previstas no contrato, caso
nao aceite as razdes do pedido do cancelamento.

o Enquanto perdurar o cancelamento, poderdo ser realizadas novas licitacbes para a
contratacdo de servicos constantes do contrato.

e Esta adequacdo garante que as san¢fes e penalidades sejam claras e aplicaveis a

modalidade de contratacéo por inexigibilidade para locacdo de imoveis.

13 DAS DISPOSICOES FINAIS

Considerando que o desenvolvimento nacional sustentavel € um dos trés pilares das compras
publicas conforme o artigo 5° da Lei Federal n°® 14.133/2021, torna-se necessario que a
CONTRATADA observe as exigéncias ambientais e sociais inerentes envolvidas no objeto da

presente aquisi¢cao, contidas nas legislagdes correlatas.

As partes contratantes elegem o foro de Araquari/SC como competente para dirimir quaisquer
guestdes oriundas da contratacdo, inclusive 0os casos omissos que ndo puderem ser resolvidos pela

via administrativa, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Documento assinado digitalmente HERMES DEFAVERI
LUANA CACILDA FERNANDES i 08/05/2025 11:20:32
g “b Data: 22/04/2025 15:01:25-0300 35 Processo Digital 5190/2025

Verifique em https://fvalidar.iti.gov.br Assinado
Digitalmente
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Luana Fernandes

Assessora Executiva
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ANEXO |
DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DO DISPOSTO NO ART. 7°, INCISO XXXIIl, DA
CONSTITUICAO FEDERAL

A empresa , inscrita sob o CNPJ n°

, por intermédio de seu representante legal Sr. ()

portador (a) da Carteira de Identidade n°
, CPF n° DECLARA, para fins do
disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n.° 14.133, de 01 de Abril de 2021, acrescido pela Lei n®

9.854, de 27 de outubro de 1999, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno,

perigoso ou insalubre salvo na condicao de aprendiz a partir de dezesseis anos, quando necessario.

Ressalva;

Emprega menor, a partir de quatorze anos, na condi¢cao de aprendiz ( ).

(Observacéo: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima)

, de 2025.

: PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:iic.ipm.com.bripdd@bha2déet c1.

if E.! ESTE DOCUMENMTO FOI ASSINADO EM: 08/05/2025 11:20-03:00-03

=
[
[=

Nome e assinatura do responséavel (representante legal)
Cargo
CPF
RG
Carimbo da empresa

* em papel timbrado da empresa.
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ANEXO Il
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATO SUPERVENIENTE
IMPEDITIVO
A empresa , inscrita no CNPJ sob on® :
por intermédio de seu representante legal o] (a) Sr.(a).

, portador (a) da Carteira de Identidade n°
e do CPF n° , DECLARA sob as

penas da lei que até a presente data inexistem fatos supervenientes impeditivos para sua habilitagdo

no presente processo licitatorio, ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

, de 2025.
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ANEXO IlI
PROPOSTA COMERCIAL

EMPRESA/NOME:
RG/CPF:

ENDERECO PESSOAL
COMPLETO:
TELEFONE:

EMAIL:

A
Prefeitura Municipal de Araquari - SC

Prezados,

Apresentamos nossa proposta para o Contratacdo de Pessoa Fisica ou Juridica para oferta de
Imével residencial e térreo para locacdo, localizado no Bairro Itinga de Araquari, destinado a
instalacdo de Centro de Educacdo Infantil (CEl) Professora Janaina Estela de Oliveira, para
atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Educacdo de Araquari e que atenda aos
requisitos minimos estabelecidos no Termo de referéncia, em conformidade com o estabelecido no
Edital de Pregédo Eletrénico Processo n® /2025, acatando todas as estipula¢cdes consignadas

no Edital, conforme abaixo:
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Locacdo de imovel residencial e
1 térreo, localizado no Bairro Itinga/ MES 24 R$ R$
Araquari, destinado a instalagdo do

Centro de Educacéo Infantil (CEI).

Valor total da proposta: R$ ( ).

IDENTIFICACAO, CARACTERISTICAS E LOCALIZACAO DO IMOVEL:
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VALIDADE DA PROPOSTA COMERCIAL: 60 (sessenta) dias, contados da data limite para
apresentacao das propostas neste Pregéo.

CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 30 (trinta)
dias, contados da finalizagc&o da liquidacdo da despesa, conforme previsto no Termo de Referéncia.
PRAZO DE EXECUCAO: Conforme previsto no Termo de Referéncia.

LOCAIS DE EXECUCAO: Conforme previsto no Termo de Referéncia.

Declaramos que a proposta econémica compreende a integralidade dos custos para atendimento
dos direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas
infralegais, nas convencgdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta vigentes
na data de entrega das propostas. Caso nos seja adjudicado o objeto da licitagdo, comprometemo-
nos a assinar o contrato no prazo determinado no Edital, e para esse fim fornecemos o0s seguintes

dados:

Coloco-me a disposicao para eventuais esclarecimentos, agendamento de visitas técnicas e demais
procedimentos que se fagcam necessarios para a formalizacdo da contratacao.
DADOS BANCARIOS DA EMPRESA OU PESSOA FiSICA:

Favorecido:
Banco:
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Agéncia:
C/C:
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DADOS DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA PARA ASSINATURA DO CONTRATO:

Nome:

Endereco completo:
RG:

CPF:

Orgéo Expedido:
Naturalidade:

Nacionalidade:
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Carimbo da Empresa identificando a Razao Social, CNPJ
e Assinatura do Representante Legal.
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