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_ PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 053/2026
PREGAO ELETRONICO N.° 007/2026-REGISTRO DE PRECOS
ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. DA DEFINIGAO DO OBJETO

O objeto da presente licitagdo é O REGISTRO DE PRECOS PARA FUTURA E EVENTUAL
CONTRATAGAO DE EMPRESA PARA PRESTAGAO DE SERVIGOS DE AVALIAGOES
IMOBILIARIAS E ELABORAGAO E EMISSAO DE LAUDO/PARECER TECNICO EM AVALIAGAO
MERCADOLOGICA - PTAM - PARA IMOVEIS URBANOS E RURAIS VISANDO ATENDER AS
NECESSIDADES DO MUNICIPIO DE POMERODE/SC, CONFORME DISPOSICOES CONSTANTES
NO EDITAL DE LICITAGCAO E SEUS ANEXOS.

1.1. Tabela Especificada dos Servigos e quantitativos:

Item Descrigao Unidade Quant. |Valor Unitario| Valor Total

ELABORACAO DE PARECER TECNICO DE
AVALIAGAO MERCADOLOGICA (PTAM) DE
IMOVEIS, DESTINADOS A INSTRUGAO DE
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS PARA FINS
DE LOCACAO DE IMOVEIS E
PERMISSAO/CONCESSAO DE USO DE BENS
PUBLICOS DA ADMINISTRAGAO PUBLICA DO
MUNICIPIO DE POMERODE.
ELABORACAO DE PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA (PTAM) DE
IMOVEIS, DESTINADOS A INSTRUCAO DE
PROCESSOS ADMINISTRATIVOS PARA FINS DE
DESAPROPRIACAO; PERMUTA; AQUISICAO
(COMPRA); DOACAO; CONSTRUCAO E/OU
IMPLANTACAO DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS;
DACAO EM PAGAMENTO; REGULARIZACAO
FUNDIARIA, INCLUSIVE USUCAPIAO;
ALIENACAO DE BENS IMOVEIS PUBLICOS;
ENTRE OUTROS ATOS DE GESTAO
PATRIMONIAL QUE DEMANDEM APURACAO DE
VALOR DE MERCADO DA ADMINISTRACAO
PUBLICA DO MUNICIPIO DE POMERODE.
ELABORACAO DE PARECER TECNICO DE
AVALIACAO MERCADOLOGICA (PTAM) DE
IMOVEIS, DESTINADOS A APURAGCAO DA
VALORIZAGAO IMOBILIARIA INDIVIDUALIZADA,
03 SUBSIDIANDO O CALCULO DE CONTRIBUICAO servico 1000 R$ 98,00 R$98.000,00
DE MELHORIA, DECORRENTE DA EXECUCAO T
DE OBRAS PUBLICAS, ESPECIALMENTE :
PAVIMENTACAO DE VIAS DO MUNICIPIO DE
POMERODE.

Valor Total = R$ 227.822,50 (Duzentos e vinte e sete mil, oitocentos e vinte e dois reais e cinquenta
centavos)

01 servigo 50 R$ 569,45 [ R$ 28.472,50

02 servigo 200 R$ 506,75 [R$ 101.350,00
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1.2. A quantidade especificada do objeto ndo gera direito adquirido ao fornecedor, tratando-se de mera
estimativa, ndo obrigando o Municipio a contratacdo total durante a vigéncia da Ata de Registro de
Precos.

1.3. As proponentes deverdo examinar cuidadosamente as condi¢ées de fornecimento do objeto deste
edital, dando especial atengao para as penalidades estabelecidas para os casos de descumprimento das
obrigagdes contratuais, ficando cientes de que o Municipio de Pomerode aplicara as sangdes previstas,
obedecido ao disposto na Lei n.° 14.133/2021.

1.4. As empresas interessadas deverao ter pleno conhecimento dos dispositivos constantes deste Termo
de Referéncia e das condigdes gerais e particulares do objeto da licitagdo, ndo podendo invocar qualquer
desconhecimento como elemento impeditivo da correta formulagdo da proposta e do integral cumprimento
do contrato.

2. DA FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

POMERODE

PREFEITURA MUNICIPAL




SECRETARIA DE

GESTAO

Local de Atendimento: Prefeitura Municipal de Pomerode

ADM'N'STRAT'VA Endereco: Rua 15 de Novembro, 525 - Centro, Pomerode - SC, 89107-000

E FAZENDARIA Telefone: (47) 3387-7200

Site: www.pomerode.sc.gov.br

2.1. A rigor, as compras, servigos, obras, alienagdes e locagdes realizadas no ambito da Administragao
Publica Brasileira serao precedidas de processo licitatério, conforme determina o Inciso XXI do Artigo 37
da Constituicdo Federal de 1988.

2.2. Em virtude da elaboragdo deste Termo de Referéncia, o qual é o documento necessario para a
contratacdo de bens e servicos, deve ser indicada a fundamentacéo legal e justificativa para a contratagéo
do objeto a ser licitado.

2.3. Assim, o caso em tela se trata de um processo licitatério na modalidade Pregédo, em sua forma
Eletrénica, encontrando fundamentacgao legal no Art. 6°, inciso XLI, da Lei Federal n.° 14.133/2021, que
dispoe:

Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:

XLI - pregédo: modalidade de licitagao obrigatéria para aquisi¢do de bens e servigos comuns, cujo critério
de julgamento podera ser o de menor prego ou o de maior desconto;

2.4. A Lein®14.133/2021 modernizou e priorizou o uso do pregao, estabelecendo-o como a modalidade
obrigatéria para a contratacdo de bens e servicos comuns, que s&o aqueles cujos padrdes de
desempenho e qualidade podem ser definidos de forma objetiva no edital, e é plenamente adequada ao
objeto a ser contratado, uma vez que se trata de servigo comum de natureza técnica, com padroes
objetivos de julgamento.

2.5. Definida a fundamentacédo legal, passa-se para a justificativa para a contratacdo do referido objeto a
ser licitado.

2.6. A presente contratagdo tem por objeto o credenciamento de empresa para prestacdo de
prestacado de servigos técnicos de avaliagdo de bens imodveis, urbanos e rurais para atendimento
das necessidades da administracdo mediante a elaboracdo de laudos técnicos de avaliagao
mercadolégica com o objetivo de atender a Administragdo publica direta e indireta do municipio de
Pomerode — SC.

2.7. A adocdo do Sistema de Registro de Pregos, nos termos do art. 82, da Lei n° 14.133/2021,
justifica-se pela natureza variavel e imprevisivel da demanda, que pode ocorrer ao longo do exercicio,
a depender das necessidades da Administragao.
Art. 82, caput: "O sistema de registro de pregos podera ser adotado para contratagédo
frequente de bens e servigos, quando for conveniente a aquisicdo com a utilizagdo de um

unico procedimento licitatorio, mediante condigbes previamente estabelecidas em edital e
em ata de registro de pregos."

2.8 Os servicos de avaliagdo de imdéveis sdo demandados por diversos setores da Administracédo
Municipal (Planejamento, Fazenda, Procuradoria, Patriménio, Obras, Habitagdo etc.), de forma
eventual, variavel e ndo programavel, e a utilizacdo do SRP, garante prontiddo na contratagéo,
eficiéncia e melhor gestao orgcamentaria.
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2.9 Vantagens da Contratacdo de Servicos de Consultoria e Avaliagio de Iméveis Pela
Administragao Publica:

a. Fornecer parametros objetivos e imparciais sobre o valor de mercado dos imdveis,
permitindo a Administragcdo atuar com base em informagbes técnicas, atualizadas e
fundamentadas.

b. Evitar decisdes arbitrarias, inseguras ou juridicamente contestaveis nos processos de aquisi¢ao,
alienacgao, permuta, doagao ou locagao de iméveis.

c. A avaliagdo por profissional habilitado, registrado no CREA/CAU é exigéncia em diversos
procedimentos administrativos, conforme o que determina a Lei n® 14.133/2021 as normas NBR
14.653 e legislagdo dos Tribunais de Contas, que exigem laudos técnicos para justificar valores
praticados em contratos de aquisigao ou alienagao de imoveis publicos.

d. Os laudos de avaliagao tém como intuito subsidiar documentalmente os atos administrativos
com impacto orgamentario, especialmente nos processos de desapropriagdes, indenizagdes,
parcelamentos de solo, regularizagao fundiaria contratos de locagao e construgéo, langamento dos
impostos de contribuicado de melhoria, entre outros.
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e. No caso da contribuicao de melhoria, € obrigatéria a estimativa da valorizagdo dos iméveis
beneficiados por obras publicas, sendo o laudo de avaliagdo o instrumento legal e técnico
adequado para essa finalidade.

f. Melhora o planejamento orgamentario e financeiro, com estimativas mais realistas de valores
envolvidos nos projetos e politicas publicas;

g. Evita prejuizos a Administracdo por compras acima do valor de mercado ou alienagdes abaixo
do valor justo.

h. Permite o mapeamento de valores imobiliarios por regido.

i. Flexibilidade para diferentes areas da Prefeitura requisitarem os servigos conforme
necessidades especificas. Ex.: (Planejamento Urbano, Fazenda, Patrimdnio, Juridico, Obras, etc.)
atendendo a multiplas secretarias e finalidades distintas (desapropriacdes, locagbes, aquisicoes,
calculo de contribuicdo de melhoria, etc.).

j- Eficiéncia administrativa e Contratagdo conforme demanda: Permite atender rapidamente
as demandas de avaliacdo que surgirem ao longo do exercicio, sem necessidade de novo
processo licitatorio a cada demanda, evitando gastos desnecessarios.

k. Previsibilidade orgamentaria: Possibilita controle de pregos praticados ao longo da vigéncia
da ata, evitando surpresas ou variagdes indevidas.

l. Economia de escala: A possibilidade de adesdo por outros érgdos da Administracdo pode
gerar economia publica.

m. Prazo de entrega compativel com a complexidade requerida.

n. Garantia de sigilo das informag¢des sensiveis.

2.10 A contratagao sera realizada por meio de processo licitatério que assegure a ampla participagédo
de fornecedores e a igualdade de condig¢des, visando obter o melhor preco e a melhor qualidade para
0s servigos a serem prestados.

2.11 Dessa forma a adocdo do Sistema de Registro de Pregos, na presente contratacdo garante

seguranga juridica, eficiéncia administrativa, economicidade e atendimento célere das demandas

publicas relacionadas a gestdo patrimonial e urbana, respeitando os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e planejamento, nos termos do art. 5° da Lei n°

14.133/2021.

3. DA DESCRIGAO DA SOLUGAO

3.1. Uma solugéo é o conjunto de todos os elementos (bens, servigos e outros) necessarios para, de
forma integrada, gerar os resultados que atendam a necessidade que ocasionou a contratagdo. Assim, &
importante apresentar a solugdo como um todo para assegurar, em todas as contratagées relacionadas a
uma mesma solugdo, o pleno entendimento acerca do objeto e da finalidade da contratacdo pelos
potenciais fornecedores, conforme segue nos préoximos itens.
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3.2. A solugao proposta consiste na contratagao de empresa para prestacao de servigos técnicos em
avaliagdo e consultoria imobiliaria, voltados a producdo de laudos, pareceres e estudos técnicos
relacionados a iméveis urbanos e rurais, de interesse da Administracdo Publica Municipal.

3.3. Os servigos tém como finalidade subsidiar, com embasamento técnico e legal, as decisdes e a¢des
administrativas relativas a gestdao do patrimonio publico e ao desenvolvimento urbano, nos
seguintes contextos:

Aquisicao e alienagao de bens iméveis;

Permutas, doacgées e dagdo em pagamento;

Desapropriagdes por utilidade publica;

Contratagdes de locagéo (como locador ou locatario);

Regularizagéo fundiaria e urbanistica;

Obras publicas que impactem a valorizagdo imobilidria (para calculo de contribuicdo de
melhoria);

¢ Planejamento e investimentos publicos baseados em dados do mercado imobiliario.

3.4. A contratacdo de empresa de empresa ou profissional qualificado na avaliagdo e consultoria
imobiliaria, tem como objetivo fornecer os subsidios para as seguintes demandas:
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e Avaliagdo de imdveis edificados ou nao edificados, incluindo terrenos, casas, apartamentos,
prédios, salas comerciais, galpdes, chacaras, areas rurais e iméveis com benfeitorias diversas;

e Laudos para estimativa de valor de mercado, valor locativo, valor de liquidagéo forgada, valor
de reposicao ou valor de indenizagao;

e Estudos de impacto na valorizacdo ou desvalorizacdo de imdveis em fungdo de obras ou
intervencgdes publicas;

e Pareceres técnicos e consultorias sobre valores, ocupagbes, riscos, viabilidade ou
zoneamento de areas publicas ou privadas;

e Atendimento a demandas técnicas de 6rgdos como Secretaria de Fazenda, Procuradoria
Geral do Municipio, Planejamento, Obras, Habitagdo, Patrimdnio, entre outros.

3.5. A Administragcdo Publica, no exercicio da gestao do seu patrimbnio, necessita de informacdes
técnicas precisas, atualizadas e embasadas em normas oficiais (ABNT NBR 14.653, entre outras) para
garantir a legalidade, economicidade, eficiéncia e transparéncia dos seus atos. A demanda é reiterada,
mas de natureza imprevisivel e descentralizada. Portanto, a contratacdo de servigos especializados
permite:

a. Tomadas de decisdo mais acertadas, baseadas em dados objetivos e imparciais;

b. Cumprimento das exigéncias legais e normativas nos processos de compra, venda,
desapropriagéo, locagéo ou indenizagao;

c. Evitar responsabilizagdes por superfaturamento, subavaliagdo ou omissao;

d. Viabilizar o célculo da contribuicdo de melhoria, conforme o principio da reparticdo dos custos
de obras publicas;

e. Otimizar a utilizagédo dos recursos publicos e garantir a adequada gestédo dos bens publicos.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Os requisitos sdo os elementos necessarios (indispensaveis e relevantes) ao objeto a ser
contratado, para que atenda adequadamente a necessidade da Administragdo. Podem ser contemplados
requisitos de: desempenho, qualidade, funcionalidade, adequacédo a exigéncias legais e infralegais,
incluindo normas técnicas e critérios de sustentabilidade ambiental, manutencéo e garantia, entre outros.

4.2, Capacidade Técnica

4.21. A contratada devera apresentar os respectivos Atestado(s) de capacidade técnica, podendo ser
emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando execugéo anterior de:

a. Avaliagdes imobiliarias;

b. Laudos técnicos de avaliacao;

c. Pareceres técnicos mercadoldgicos;
d. Estudos mercadoldgicos imobiliarios.

4.3. Habilitagao Técnica

4.3.1. Comprovacgéao de registro e regularidade junto ao conselho profissional competente, conforme a
natureza do profissional responsavel técnico, tais como:

a. CREA (Engenheiro Civil ou Engenheiro de Avaliagées);

b. CAU (Arquiteto e Urbanista);

c. COFECI/CRECI (Corretor de Iméveis); este ultimo desde que inscrito no Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imdéveis — CNAI.

d. Certidao de regularidade da pessoa juridica junto ao respectivo conselho (quando aplicavel).

4.3.1.1. Responsavel Técnico

a. Indicagao formal de responsavel técnico habilitado para execugao do objeto;
b. Comprovacédo de vinculo com a empresa (contrato social, CTPS, contrato de prestacédo de
servigos ou contrato de sociedade).

4.4. Normas Técnicas Aplicaveis
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4.4.1. O laudo ou parecer devera observar:

a. Normas da ABNT aplicaveis a avaliagao de bens, especialmente: NBR 14.653 (Avaliagdo de
Bens — Partes aplicaveis);

b. Normas técnicas do IBAPE, quando pertinentes;

c. Legislacdo municipal vigente (Plano Diretor, Cédigo Tributario, Zoneamento, Uso e Ocupacgao
do Solo);

d. Demais normas técnicas e regulamentagdes aplicaveis.

4.5. Requisitos Operacionais

a. Realizagao obrigatéria de vistoria in loco;

b. Prazo maximo para entrega conforme definido no Termo de Referéncia;

c. Entrega em formato digital (PDF assinado) e, se solicitado, via impressa;

d. Disponibilidade para prestar esclarecimentos técnicos a Administracdo ou aos 6rgdos de
controle.

4.6. Critérios de Qualidade e Conformidade

4.6.1. O trabalho devera:
a. Apresentar fundamentagéo técnica adequada (grau de fundamentagao conforme NBR 14.653,
quando aplicavel);
b. Ser claro, objetivo e tecnicamente consistente;
c. Permitir rastreabilidade das informagdes e dados de mercado utilizados;
d. Estar apto a subsidiar processos administrativos e judiciais, se necessario

4.7. Responsabilidade Técnica

4.8.1 A contratada respondera:
a. Pela veracidade das informagdes técnicas apresentadas;
b. Pela conformidade com as normas técnicas vigentes;
c. Por eventuais erros, omissdes ou inconsisténcias que comprometam a finalidade da avaliagao.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. Forma de Execugao.

5.1.1. A execugdo dos servicos ocorrera sob demanda, conforme as necessidades especificas da
Administragdo Publica Municipal, com observancia as condi¢cdes estabelecidas no Termo de
Referéncia.

5.1.2. Os servigos serao prestados de acordo com a necessidade do municipio, conforme definido neste
edital, apds a emissdo de Ordem de Compra (Autorizagdo de Fornecimento), que sera encaminhada ao
endereco eletronico (e-mail) cadastrado na Proposta de Precos, com confirmagao de envio, contendo:

a. Identificacdo do imével a ser avaliado (enderego completo, matricula, croquis ou mapas
disponiveis);

b. Finalidade da avaliagado (aquisi¢do, alienagao, locagao, desapropriagao, contribuicdo de
melhoria, etc.);

c. Prazo para entrega do servico;

d. Documentos disponiveis e outras informagdes pertinentes.

5.1.3. A contratada devera apresentar laudo(s) de avaliagdo elaborado(s) com a anuéncia técnica do
profissional, devidamente identificado como responsavel técnico e com registro ativo no respectivo
conselho de classe conforme sua area de atuacédo (CREA, CAU ou CRECI, este ultimo desde que inscrito
no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis — CNAL

5.1.4. A contratada devera realizar a entrega do(s) laudo(s) de avaliacdo conforme endereco fisico
indicado na respectiva Ordem de Compra, sendo de sua inteira responsabilidade todos os custos e
providéncias relacionados a entrega do objeto contratado.
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5.1.5. A contratada devera realizar obrigatoriamente a vistoria presencial (in loco) do imével, com o
objetivo de identificar suas caracteristicas fisicas, construtivas, de conservagido e ocupagédo, bem como
proceder a coleta de dados de mercado e a analise documental pertinente.

5.1.6. O laudo técnico de avaliagcdo devera ser entregue em formato impresso e/ou digital, conforme
orientagao da contratante, e devera conter, obrigatoriamente, registro fotografico do imével. As imagens
deverao ser capturadas por meio de aplicativo ou ferramenta que insira automaticamente nas fotografias
os dados de geolocalizagdo (GPS), data e hora.

5.1.7. Na hipotese de indisponibilidade do referido aplicativo ou ferramenta tecnolégica, a contratada
devera comunicar previamente a contratante, justificando a excepcionalidade e buscando orientagédo
quanto aos procedimentos alternativos a serem adotados."

5.2. Escopo Técnico dos Servigos

O contratado devera executar os seguintes servigos, observando os seguintes requisitos técnicos:
Analise Documental;

Matricula atualizada do imével,

Certidoes de 6nus e acoes reais;

Cadastro imobiliario municipal;

Zoneamento;

Restrigcbes urbanisticas;

Confrontagoes;

Situacao fiscal do imével (quando aplicavel).

S@ ™0 00T

5.3. Vistoria Técnica Obrigatéria

Realizagao de vistoria presencial no imovel;
Levantamento fisico e fotografico;

Verificagao do estado de conservagao;
Identificagdo de padrao construtivo;
Levantamento de area construida e terreno;
Identificacdo de eventuais patologias aparentes.

~0 Q0T

5.4. Caracterizag¢ao do Imoével e Relatérios

5.4.1 O relatorio devera conter:

Localizagao georreferenciada;
Caracterizagéo da regiao;
Infraestrutura urbana disponivel;
Condigdes de acesso;

Perfil socioeconémico da regido.

®o0TO

5.5. Pesquisa de Mercado.

a. Indicacéo clara das fontes pesquisadas;
b. Identificagdo dos imdveis comparativos;

5.6. Conteudo Minimo do PTAM Parecer Técnico De Avaliagao Imobiliaria.

5.6.1. O documento final devera conter, no minimo:

Identificagdo do contratante;

Identificagdo completa do imdvel;

Caracterizagéo da regiao e infraestrutura urbana;

Analise documental (matricula, cadastro imobiliario, zoneamento);

Vistoria técnica com registro fotografico;

. Metodologia utilizada (comparativo direto de dados de mercado, involutivo, evolutivo ou outro
adequado);

g. Fundamentagéo técnica e memoria de calculo;

h. Pesquisa de mercado com indicagao das amostras utilizadas;

i. Conclusdo com indicacdo clara do valor de mercado; discriminando o valor do terreno e das
edificagoes

j- Data de referéncia da avaliagao.

000U
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k. Pressupostos e limitagdes;

l.  Metodologia adotada;

m. Analise técnica do imovel;

n. Anexos documentais relevantes.

5.7. Prazo de Execucgao.

5.7.1. Cada servigo devera ser executado no prazo maximo definido na respectiva Ordem de
Servigo, podendo variar conforme a complexidade da demanda.

5.7.2. O prazo de entrega admite prorrogagao, desde que justificado pela contratada, mantidas
as demais clausulas do contrato, nos termos definidos pela Lei Federal n.° 14.133/2021.

5.7.3. Na contagem dos prazos, excluir-se-a o dia de inicio e incluir-se-a o do vencimento.

5.7.4. Os prazos serdo em dias consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto de
forma diferente, e se iniciam e vencem em dia de expediente normal.

5.7.5. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses contados a partir da sua
assinatura, podendo ser prorrogado, por igual periodo, desde que comprovado o preg¢o vantajoso.
5.7.6. O inicio da vigéncia contratual ocorre com a assinatura do Contrato Administrativo, bem
como o inicio do prazo para entrega ocorre com o envio da Ordem de Compra (Autorizagdo de
Fornecimento) para a Contratada.

5.8. Disposig¢oes Finais
5.8.1. A Contratada devera ainda:

a. Responder por quaisquer danos causados aos empregados ou a terceiros, oriundos
de sua culpa ou dolo durante o fornecimento do objeto deste Termo, os quais ndo serao
excluidos ou reduzidos em decorréncia do acompanhamento exercido pela Administragao
Publica;

b. Atender a toda a legislacao vigente (no dmbito federal, estadual e municipal), durante
o fornecimento do objeto deste instrumento;

c. Entregar o item nos exatos termos constantes no Termo de Referéncia e na proposta
ofertada durante o certame licitatério, sob pena de recusa de recebimento.

5.8.2. O item podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo com as normas e
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituido em
prazo razoavel definido pela administragdo, a contar da notificacdo da contratada, as suas custas,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.
5.8.3. A comunicagéao entre o fiscal do contrato e o Preposto da Contratada se dara por meio escrito,
por correio eletrbnico, sempre que se entender necessario assentar a ocorréncia relacionada a
execugao do contrato.
5.8.4. O recebimento definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da CONTRATADA pelos
prejuizos resultantes da incorreta execugao do contrato.
5.8.5. Subcontratacdo: ndo sera admitida a subcontratacdo ou terceirizagdo do objeto AL
licitatorio. ;
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O modelo de gestao do contrato, definido a partir do modelo de execugéo do objeto, descreve como
a execugdo do objeto sera acompanhada e fiscalizada pela organizagdo contratante. Contempla os
seguintes elementos: definicdo de quais atores da organizagao participardo das atividades de fiscalizagdo
e gestdo do contrato, protocolos de comunicagdo entre contratante e contratada ao longo do contrato,
procedimentos para a fiscalizagédo técnica do contrato, procedimentos para a fiscalizagdo administrativa
do contrato, definicdo clara e detalhada das sang¢des administrativas, dentre outros elementos
pertinentes.

6.2. A secretaria requisitante/demandante designara o Gestor do Contrato Administrativo e o Fiscal de
Contrato por meio de portaria.

6.3. O Fiscal de Contrato sera designado entre os agentes publicos vinculados ao setor requisitante ou a
area técnica, para acompanhar e fiscalizar a prestagao/entrega dos servigos/materiais, devendo anotar,
em registro préprio, todas as ocorréncias relacionadas com a entrega e determinar ao que for necessario
a regularizacdo de falhas observadas, nos termos do Decreto Municipal 4.270/2023 e da Lei Federal
14.133/2021.
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6.4. A fiscalizacdo é o mecanismo conferido a Administragcdo Publica para assegurar que o objeto
contratado sera entregue na quantidade, qualidade e tempo devidos. Seu objetivo é aferir o cumprimento
dos resultados previstos pela Administragcdo para os servigos contratados, verificar a regularidade das
obrigagdes previdenciarias, fiscais e trabalhistas, bem como prestar apoio a instru¢do processual e o
encaminhamento da documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos
procedimentos relativos a repactuagao, alteragdo, reequilibrio, prorrogagdo, pagamento, eventual
aplicagédo de sangbes, extingao dos contratos, dentre outras, com vista a assegurar o cumprimento das
clausulas avengadas e a solugéo de problemas relativos ao objeto.

6.5. A funcado do Fiscal de Contrato € fiscalizar os aspectos operacionais e técnicos do contrato, de
acordo com as atribui¢cdes indicadas no Art. 16 do Decreto Municipal 4.270/2023, em especial:

6.5.1. Esclarecer prontamente as duvidas administrativas e técnicas, bem como divergéncias
surgidas na execugao do objeto contratado;

6.5.2. Expedir, através de notificagbes efou relatério de vistoria, qualquer ocorréncia que
impacte a execugdo contratual, solicitando a devida corregao, no periodo maximo de 5 (cinco) dias
Uteis, nos casos em que n&o houver previsao contratual;

6.5.3. Proceder, conforme cronograma fisico-financeiro, as medigbes do objeto executado e
aprovar a planilha de medi¢do emitida pela contratada ou conforme disposto em contrato;

6.5.4. Adotar as medidas preventivas de controle dos contratos, inclusive manifestar-se a
respeito da suspensao da entrega de bens, da realizagao de servigos ou da execugéo de obras;
6.5.5. Conferir e certificar as faturas relativas as aquisigdes, servigos ou obras;

6.5.6. Proceder as avaliagbes dos servigos executados pela contratada;

6.5.7. Determinar, por todos os meios adequados, a observancia das normas técnicas e legais,
especificagdes e métodos de execugao dos servigos exigiveis para a perfeita execugao do objeto;
6.5.8. Exigir o uso correto dos equipamentos de protecao individual e coletiva de seguranga do
trabalho;

6.5.9. Determinar a retirada de qualquer empregado subordinado direta ou indiretamente a
contratada, inclusive empregados de eventuais subcontratadas, ou as préprias subcontratadas,
que, a seu critério, comprometam o bom andamento dos servigos;

6.5.10. Receber designacéo e manter contato com o preposto da contratada, e se for necessério,
promover reunides periodicas ou especiais para a resolugao de problemas na entrega dos bens ou
na execucao dos servigos ou das obras;

6.5.11. Dar parecer técnico nos pedidos de altera¢des contratuais;

6.5.12. Verificar a correta aplicagdo dos materiais;

6.5.13. Requerer das empresas testes, exames e ensaios quando necessarios, no sentido de
promogao de controle de qualidade da execugdo das obras e servicos ou dos bens a serem
adquiridos;

6.5.14. Propor ao gestor do contrato a abertura de procedimento administrativo para apuracéo de
responsabilidade.
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6.7. Todo e qualquer 6nus decorrente da execugao do objeto licitado sera de inteira responsabilidade
da Contratada.

6.8. A fiscalizagéo de que trata o item 6 (MODELO DE GESTAO DO CONTRATO) ndo exclui nem
reduz a responsabilidade da CONTRATADA, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade,
ainda que resultante de imperfei¢gdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo implica
em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, em conformidade com o
disposto no Artigo 119 da Lei Federal n.° 14.133/2021.

6.9. Por ser extensa e para evitar repeticbes, a definicdo clara e detalhada das Sangdes
Administrativas constara no Edital de Licitagao.
7. CRITERIOS DE PAGAMENTO

71. Os pagamentos serao realizados por meio de depdsito bancario, apds o recebimento definitivo do
objeto e aceite da nota fiscal, de acordo com o seguinte cronograma:

7.1.1. Notas fiscais enviadas e liquidadas do dia 21 até o ultimo dia util do més: pagamento no dia 05
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do més subsequente;

7.1.2. Notas fiscais enviadas e liquidadas do primeiro dia util até o dia 10: pagamento no dia 15 do
més corrente;

7.1.3. Notas fiscais enviadas e liquidadas do dia 11 até o dia 20: pagamento no dia 25 do més
corrente;

Obs.: Caso as datas coincidam com final de semana ou feriado (dia ndo util), o pagamento sera
realizado no dia util subsequente.

7.2. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal, ou circunstancia que impeca a liquidacdo da
despesa, o pagamento ficara sobrestado até que a contratada providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a comprovagao da regularizagdo da situagéo, néo
acarretando qualquer énus para a contratante;

7.3. E obrigatéria a apresentagéo do nimero da Ordem de Compra e o nimero da conta bancaria da
empresa no corpo da Nota Fiscal em todas as parcelas da obrigagdo contratada. As notas emitidas sem
essas informagdes poderao ficar retidas aguardando regularizacao por parte da contratada.

74. Havendo necessidade de maior prazo para a observagao ou realizagdo de vistoria que comprove
a adequacédo do objeto, para fins de recebimento definitivo e liquidacdo da despesa, tal prazo devera ser
devidamente justificado pelo fiscal do contrato e comunicado a contratada.

7.5. Nenhum pagamento sera efetuado a contratada enquanto pendente de qualquer obrigagdo que
Ihe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia e/ou em caso de descumprimento das
condi¢cdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas neste processo licitatorio, sem que isso gere direito ao
pleito do reajustamento de precos ou corregdo monetaria.

7.6. Nao serdo realizados pagamentos em contas bancarias que nao estiverem em nome da
contratada.

7.7. A contratante efetuara a retencao e o recolhimento de tributos, contribuicdes sociais e parafiscais,
quando a legislacao assim exigir.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

8.1. Os critérios de selegao sdo o meio de diferenciar as propostas apresentadas e fazer sobressair a
proposta mais vantajosa para a Administracéo, respeitando o principio da isonomia entre as licitantes.

8.2. O objeto do presente Termo de Referéncia esta classificado como natureza comum, na qual ha
Contratacao de Servigcos de Avaliagcdo de Iméveis Urbanos e Rurais

8.3. Existe viabilidade de competi¢do para o objeto definido, configurando-se a hipétese de se realizar
uma licitacéo.

8.4. Para a presente licitagdo, sera utilizada a modalidade Pregdo em sua forma Eletrénica, uma vez
que se trata de prestagdo de servigos natureza comum, cujo critério de julgamento sera o de menor
preco, modo de disputa aberta e comparagédo por item, por ser mais vantajoso para a Administragdo
Publica. BT
8.5. Os licitantes devem apresentar toda a documentagcdo de Habilitagdo contida no Edital de ]
Licitacdo, atentando-se para a qualificagao técnica relativa ao objeto licitado.

8.6. As propostas devem ser cadastradas na forma prevista no Edital de Licitagao.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. Atendendo ao disposto no art. 23 e paragrafos da Lei Federal n.° 14.133/2021, bem como os Art.
30 até 33 do Decreto Municipal 4.270/2023, o Municipio de Pomerode procedeu a consulta de mercado
para verificagdo dos pregos e estimativa dos custos.

9.2. Os pregos do fornecimento objeto deste contrato, vigentes na atual data, constam na Pesquisa de
Precgo e nos orgamentos anexos ao presente processo licitatério.

9.3. Da pesquisa realizada, foi calculada a média dos valores encontrados, chegando-se a estimativa
conforme tabela a seguir:

> PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps:/ic.ipm.com.br/ip986264980a933

E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSIMADO EN: 05/03/2026 11:16 -03:00 -03

=
=

Item Descrigao Unidade Quant. |Valor Unitario| Valor Total
Elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica (PTAM) de Imdveis, destinados a .

01 instrugéo de processos administrativos para fins de Servico 50 R$ 569,45 R$ 28.472,50
Locacédo de iméveis e Permissdo/Concessdo de
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Uso de Bens Publicos da Administragdo Publica do
Municipio de Pomerode

Elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica (PTAM) de Imoéveis destinados a
instrugdo de processos administrativos para fins de
Desapropriagdo; Permuta; Aquisicdo (compra);
Doagado; Construgdo ef/ou implantagdo de
02 equipamentos publicos; Dagdo em pagamento; servico 200 R$ 506,75 [R$ 101.350,00
Regularizagdo fundiaria, inclusive usucapiéo;
Alienagdo de bens imdveis publicos; entre outros
atos de gestdo patrimonial que demandem
apuragéo de valor de mercado da Administragéo
Publica do Municipio de Pomerode.

Elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica (PTAM) de imdveis, destinados a
apuracao da valorizagédo imobiliaria individualizada,
03 subsidiando o célculo de Contribuigdo de Melhoria, servigo 1000 R$ 98,00 R$98.000,00
decorrente da execugdo de obras publicas,
especialmente pavimentagéo de vias do Municipio
de Pomerode.

Valor Total = R$ 227.822,50 (Duzentos e vinte e sete mil, oitocentos e vinte e dois reais e cinquenta
centavos)

10. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

10.1. As obrigagbes da Contratante e da Contratada estardo discriminadas na Minuta do Contrato
Administrativo.

1. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no orcamento geral do Municipio, nas dotagdes abaixo discriminadas:

Dotacao Utilizada
Ref. ()rgéo Unid. Org. Funcional Modal. De Despesa Vinculo
848 06 001 0004.0122.0002.2219 3339000000000000000 250170000000

12. DAS DISPOSIGOES GERAIS

12.1. Eventuais duvidas sobre a execugdo do contrato, durante o periodo de vigéncia contratual, serdo
esclarecidas pela Administragao.

12.2. Toda e qualquer comunicacgao entre a Fiscalizagdo da Contratante e a Contratada devera ser feita
por escrito, sendo permitido a Fiscalizagdo a contratacdo de terceiros para assisti-la e subsidia-la com
informacgdes pertinentes a sua atribuigao.

12.3. O conteudo desde termo devera ser juntado ao processo de licitagdo e vinculado ao instrumento
convocatério respectivo, bem como a minuta do contrato; outras disposigbes correlatas poderdo ser
acrescidas a licitagdo e ao contrato, para atender exigéncias legais especificas.

12.4. A empresa sera responsavel por eventuais danos provenientes de negligéncia, impericia e/ou
imprudéncia praticados por seus empregados, obrigando-se a substitui-los, ou a indenizar a
Administragao do prejuizo causado.

> PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE: hitps:/ic.ipm.com.br/ip986264980a933

Elir E,L ESTE DOCUMENTO FOI ASSIMADO EN: 05/03/2026 11:16 -03:00 -03

Pomerode/SC, 02 de fevereiro de 2026.

Assinado digitalmente por:
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Vinicius Gabriel dos Santos
Gerente de Patrimbnio
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