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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Objetivo:

Analisar a viabilidade da contratacdo, por meio de um estudo técnico preliminar,
e levantar os elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de
Referéncia, de forma a melhor atender as necessidades da Prefeitura Municipal de
Itajai/SC no que tange ao processo de Contratacdo de empresa para prestacdo
de servicos de engenharia comum, para manutencdo preventiva e corretiva dos
sistemas de climatizacdo, com dedicacdo exclusiva de mdo de obra técnica
qualificada, assisténcia técnica e fornecimento de pecas e de materiais
necessarios, visando o pleno funcionamento dos condicionadores de ar e
aparelhos de ar condicionado (tipos Split e de parede), para a Administracdo
PUblica Municipal.

Area requisitante da contratacdo: Secretaria Municipal Gestdo de Pessoas

1. Equipe de Planejamento

Nome cargo/fungdo | Matricula | E-mail

Jonas Anselmo | Assessor | 2701001 | jonas.anselmo@itajai.sc.gov.br

Darlan Martins Agente em | 1153506 | Darlan.martins@itajai.sc.gov.br

atividades

administrativas
Marcio Moraes | Diretor de | 2703501 | marcio.moraes@itajai.sc.gov.br
Gazaniga logistica

2. Descrigdo do problema a ser resolvido ou da necessidade apresentada:

A contratacdo de servicos especializados para manutencdo preventiva e
Correfiva dos sistemas e equipamentos de climatizacdo justifica-se pela
necessidade de:

2.1 garantir a eficiéncia operacional: Assegurar que os sistemas de ar
condicionado estejam funcionando corretamente, evitando falhas que possam
interromper o funcionamento das atividades no Paco Municipal e seus setores.

2.2 prolongar a vida Util dos equipamentos: Realizar manutengdes regulares para
evitar o desgaste prematuro e a necessidade de substituicdes onerosas.
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2.3 assegurar a qualidade do ar interno: Manter a qualidade do ar em niveis
adequados para a saude e o bem-estar dos colaboradores e usudrios do Paco
Municipal, conforme exigido pelas normas técnicas e sanitdrias vigentes.

2.4 Conformidade com as normas técnicas e sanitdrias: Cumprir as exigéncias
legais e técnicas estabelecidas pelo Ministério da Saude, ANVISA e demais 6rgdos
regulamentadores, evitando penalidades e sancdes administrativas.

Esses pontos sdo essenciais para garantir um ambiente de trabalho seguro,
sauddvel e eficiente para todos os colaboradores e visitantes das dependéncias
da Prefeitura Municipal de Itajai/SC.

3. Demonstragcdo da previsao da contratagao com o Plano Anual de Contratagoes:

A contratacdo dos servicos de manutencdo preventiva e corretiva dos sistemas de
climatizagcdo estd prevista no Plano Anual de Confratacdes da Prefeitura
Municipal de Itajai/SC, garantindo alinhamento com o planejamento estratégico
da Administracdo. Essa previsdo justifica-se pela necessidade continua de manter
a infraestrutura dos prédios publicos em condicdes adequadas, assegurando a
eficiéncia dos servicos administrativos, a conformidade com normas técnicas e
sanitdrias e a otimizacdo dos recursos publicos. Além disso, evita falhas
operacionaqis e gastos excessivos com reparos emergenciais, promovendo a
eficiéncia energética e a qualidade do ambiente de trabalho.

4. Descri¢cdo dos Requisitos da Potencial Contratagdo

A presente contratacdo tem por objeto a prestacdo de servicos de engenharia
comum, por empresa especializada, para a manutencdo preventiva e corretiva
dos sistemas de climatizacdo da Administracdo PUblica Municipal, observando os
seguintes requisitos:

4.1. Dedicacgdo Exclusiva de Mdo de Obra Técnica Qualificada

A contratada deverd disponibilizar profissionais com comprovada
capacitacdo técnica, habilitados para realizar os servicos contratados, em
regime de dedicacdo exclusiva, conforme necessidade da Administracdo.

4.2. Servicos Abrangidos

Manutencdo preventiva periddica e sistemdatica dos equipamentos de
climatizacdo, conforme cronograma aprovado pelo contratante;
Manutencdo corretiva, com diagndstico, reparo e substituicdo de
pecas sempre que necessario;
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Atendimento técnico para verificacdo de falhas e funcionamento
inadequado, denfro dos prazos estipulados confratualmente.

4.3. Abrangéncia dos Equipamentos

Condicionadores de ar tipo Split (parede, cassete, piso-teto e
similares);
Condicionadores de ar de parede (modelo convencional).

4.4. Fornecimento de Pecas e Materiais

A contratada serd responsdvel pelo fornecimento de todas as pecas,
componentes e materiais necessdrios d execucdo dos servicos, os qudis
deverdo ser novos, originais € compativeis com os equipamentos existentes.

4.5, Assisténcia Técnica e Atendimento

A confratada deverd garantir atendimento técnico dentro dos prazos
estipulados, inclusive em casos de urgéncia, com emissdo de relatdrios
técnicos das manutencoes realizadas.

4.6. Sustentabilidade e Meio Ambiente

Responsabilidade pela destinacdo ambientalmente correta das pecas,
componentes e materiais substituidos.

4.7. Padroes Minimos de Qualidade

Garantia minima de 90 (noventa) dias para servicos executados e
pecas aplicadas;

Execucdo em conformidade com as normas da ABNT, regulamentos
do INMETRO e legislacdes vigentes, incluindo orientacoes do Ministério
da Sadde e da ANVISA.

5. Estimativas das quantidades para contratagdo, acompanhadas de memérias de
cdlculo e dos documentos que lhe ddo suporte:

A confratacdo prevé a manutencdo preventiva e corretiva dos aparelhos de ar
condicionado distribuidos nos diferentes setores do Paco Municipal, conforme
descrito a seguir:
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Setor Quantidade de Aparelhos
Obras 37
Gabinete do Vice 04
Comunicacdo 05
SETEC 09
Seguranca 53
Controladoria 11
Agricultura 15
Defesa Civil 19
Fazenda 27
Administracdo 14
Gabinete do Prefeito 16
Governo 08
Telefonista 01
Urbanismo 13

Arquivo Intermedidrio 04

CIAD 01
Espaco Empreendedor 10
OQuvidoria 06
Licitacdo 05
Turismo 08

Promocdo Cidadania 75
Procuradoria 9
Assisténcia Social 82

Total: 486 aparelhos de ar condicionado

Memérias de Cdlculo e Documentos de Suporte: As memorias de cdlculos e
documentos de suporte sdo baseadas nas especificacdes e necessidades
levantadas durante a vistoria técnica e o planejamento das manutencdes. Os
seguintes elementos foram considerados para a estimativa:

5.1 Frequéncia da Manutencdo Preventiva: Manutencdo mensal, bimestral,
quadrimestral e semestral, conforme detalhado no cronograma de
manutencado.
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5.2 Custo Médio das Manutencgoes: Estimativa baseada em valores de mercado
para servicos similares, incluindo mao de obra especializada, materiais e
equipamentos necessarios.

5.3 Custo de Pecas e Componentes: Valor estimado para substituicGo de pecas
conforme necessidade identificada durante a manutencdo.

5.4Capacidade Operacional da Empresa Contratada: Necessidade de profissionais
qualificados, equipamentos e pecas de reposicdo para garantir a execucdo
eficiente dos servicos.

Essa estimativa preliminar estd sujeita a ajustes conforme a evolugcdo do processo
de contratacdo e possiveis atualizacdes nos valores de mercado.

6. Levantamento Mercadolégico
A pesquisa de precos foi conduzida com base nos seguintes critérios:

Consulta a fornecedores especializados na prestacdo de servicos de manutencado
de sistemas de climatizacdo (tipos Split e de parede), com atuacdo reconhecida
no mercado local e regional;

Andlise de contratos similares firmados por outfros 6rgdos publicos, mediante
consultas a portais da transparéncia, bancos de precos e atas de registro de
precos disponiveis;

Cotagdo de precos atudlizada junto a, no minimo, trés empresas do setor,
considerando:

o Preco mensal estimado por unidade de equipamento;

o Valores de visita técnica;

o Custos médios para manutencdo preventiva e corretiva;
o Condicoes de fornecimento de pecas e materiais;

o Prazos de atendimento técnico;

o Modelos de contrato usualmente adotados no setor.

A pesquisa identificou ampla oferta de empresas capacitadas, com precos
meédios praticados denfro dos par@metros previstos pela Administracdo, o que
garante a viabilidade da contratacdo.

Com base nos dados obtidos, conclui-se que o servico pretendido se caracteriza
como comum no mercado, podendo ser confratado com fundamento na Lei n°
14.133/2021, por meio de processo licitatério na modalidade Pregdo Eletronico,
observados os critérios de vantajosidade, economicidade e eficiéncia.
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Os valores apurados e a andlise detalhada dos fornecedores consultados
enconfram-se anexados a este documento, em observ@ncia aos principios da
transparéncia e da motivacdo dos atos administrativos.

7. Estimativa do valor da contratagdo:

A estimativa do valor da contratacdo é de RS 562.781,52 (Quinhentos e sessenta e
dois mil, setecentos e oitenta e um reaqis e cinquenta e dois centavos.), para os
servicos de manutencdo preventiva e corretfiva dos sistemas e equipamentos de
climatizacdo do Paco Municipal e demais secretarias.

Estimativa para Fornecimento de Pecas e materiais:

Estd previsto o valor estimativo de R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), para
reposicdo de pecas e materiais, que serdo utilizados exclusivamente para atender
demandas pontuais dos servicos de manutencdo preventiva e corretiva dos
sistemas de climatfizacdo, como condicionadores de ar e aparelhos de ar
condicionado, durante a vigéncia contfratual. As pecas e materiais serdo
adquiridas sob demanda, mediante autorizacdo prévia da Administracdo e
aprovacdo de orcamento.

8. Descrigcdo da Solugdo Escolhida

Apds a andlise das alternativas possiveis e a readlizacdo do levantamento
mercadoldgico, a solucdo escolhida para atender as necessidades da Prefeitura
Municipal de Itqjai/SC é a realizacdo de processo licitatério na modalidade
Pregdo, em sua forma eletrbnica, com critério de julgamento do tipo MENOR
PRECO GLOBAL.

A solucdo contempla a contratacdo de empresa especializada para a prestacdo
de servicos de engenharia comum, compreendendo manutencdo preventiva e
corretiva dos sistemas de climatizacdo, com assisténcia técnica, fornecimento de
pecas e materiais e dedicacdo exclusiva de mdo de obra técnica qualificada,
visando assegurar o pleno funcionamento dos condicionadores de ar e aparelhos
de ar condicionado (fipos Split e de parede), com capacidades variando de 7.000
a 60.000 BTUs, instalados no Paco Municipal e nas demais Secretarias Municipais.

9. Justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagao:

Com base na andlise das alternativas € no levantamento mercadoldgico
realizado, optou-se por ndo parcelar a confratacdo dos servicos de manutencado
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preventiva e corretiva dos sistemas de climatizacdo (tipos Compacto e Split), uma
vez que essa solucdo é mais vidvel e eficaz para a Prefeitura Municipal de
Itajai/SC. A decisdo de ndo parcelar a contratacdo € justificada pelos seguintes
pontos:

9.1 Economia de Escala:

A contfratacdo de uma Unica empresa para a execucdo integral dos servicos
garante a diluicdo de custos operacionais e administrativos, resultando em
Economias de escala. Parcelar os servicos poderia aumentar os custos, uma vez
que a contratacdo de mdultiplos fornecedores ndo permitiia o mesmo nivel de
eficiéncia na distribuicdo dos custos fixos.

9.2 Viabilidade Técnica e Econémica:

A divisdo do objeto da contratacdo em itens separados ndo seria vantajosa do
ponto de vista técnico e econdbmico. Para um servico especializado como a
manutencdo de sistemas de climatizacdo, a cenfralizacdo da contratacdo com
um Unico fornecedor garante maior qualidade e eficiéncia operacional, evitando
possiveis divergéncias entre multiplos prestadores de servicos e assegurando que
os padrdes técnicos sejam cumpridos de maneira uniforme.

9.3 Facilidade de Gestao e Controle:

A gestdo de um Unico confrato facilita o controle administrativo e o
acompanhamento da execucdo dos servicos, garanfindo maior agilidade na
resolucdo de problemas e a fiscalizacdo eficaz das atividades. O parcelamento
implicaria em mais complexidade na gestdo, com a necessidade de coordenar
multiplos fornecedores e fiscalizar diversos contratos simultaneamente.

9.4 Coeréncia e Uniformidade dos Servigos:

A manutencdo de uma Unica confratada assegura que o0s servicos serdo
prestados de maneira coerente e uniforme, sem o risco de procedimentos e
padroes de qualidade diferentes entre os fornecedores. Manter a integridade da
solucdo, com um Unico prestador, € essencial para o bom funcionamento dos
sistemas de climatizacdo e para garantir a qualidade do servico prestado.

9.5 Responsabilidade Unificada:

Ao contratar uma Unica empresa, a responsabilidade pela execucdo dos servicos
fica cenftralizada, facilitando a resolucdo de eventuais problemas e garantindo
que a empresa confratada seja a Unica responsdvel pela manutencdo e
qualidade do servico prestado. Isso evita a fragmentacdo da responsabilidade, o
que pode ser um ponto de conflito em contratos com multiplos fornecedores.

Em resumo, ndo parcelar a contratacdo é a solucdo mais adequada, pois atende
melhor as necessidades da Prefeitura Municipal de Itajai/SC, sem prejuizo para a
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execucdo dos servicos. A escolha de uma Unica empresa para fornecer os
servicos de assisténcia técnica e manutencdo dos sistemas de climatizagcdo
assegura a viabilidade técnica, econémica e operacional, garantindo a eficiéncia
e a qualidade dos servicos prestados, além de otimizar os recursos disponiveis para
a contratacdo

10. Contratagoes correlatas e/ou interdependentes:

A andlise dessas contratacdes correlatas e/ou interdependentes é essencial para
otimizar os recursos publicos, garantir a coeréncia e uniformidade dos servicos
prestados e obter possiveis economias de escala. A intfegracdo desses contratos,
incluindo o registro de preco 008/2025, referente ao pregdo 193/2024, para
aquisicdo e manutencdo de ar condicionado, pode resultar em maior eficiéncia
operacional e uma melhor gestdo dos servicos

11. Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de
melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis:

A contratacdo dos servicos de manutencdo preventiva e corretiva dos sistemas de
climatizacdo visa alcancar os seguintes resulfados em termos de economicidade e
melhor aproveitamento dos recursos:

Resultados Pretendidos:

11.1 Economia de Custos: A implementacdo de um contrato Unico e continuo de
manutencdo preventiva e corretiva permitird a realizacdo de economias de
escala, reduzindo os custos globais do servico em comparacdo a contratacdo de
multiplos fornecedores ou servicos avulsos. A manutencdo preventiva regular
diminuird a ocorréncia de falhas e avarias nos equipamentos, evitando custos
elevados com reparos emergenciais e substituicdo prematura de equipamentos.

11.2 Melhor Aproveitamento dos Recursos Humanos: A contratacdo de uma
empresa especializada, com profissionais qualificados e certificados, assegurard a
execucdo eficiente e segura dos servicos, utilizando mdo de obra tecnicamente
competente. A centralizacdo dos servicos em uma Unica empresa facilita a
coordenacdo e supervisdo dos trabalhos, otimizando a utilizacdo dos recursos
humanos disponiveis na Administracdo Publica.

o

11.3 Eficiéncia Operacional: A manutencado regular e bem planejada garante que
os sistemas de ar condicionado estejom sempre em pleno funcionamento,
assegurando um ambiente de trabalho confortGvel e adequado para os
colaboradores e usudrios do Paco Municipal. A execucdo rdpida e eficiente de
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manutencoes corretivas reduz o tempo de indisponibilidade dos equipamentos,
minimizando impactos negativos nas atividades administrativas.

11.4 Qualidade e Conformidade: A contratacdo de uma empresa que cumpra
com as normas técnicas e regulamentadoras assegura a conformidade dos
servicos prestados, melhorando a qualidade do ar interno e garantfindo a saude e
bem-estar dos usudrios dos ambientes climatizados. A fiscalizacdo sistemdtica dos
servicos realizados garante a manutencdo de elevados padroes de qualidade e a
conformidade com as especificacdes confratuais.

11.5 Aproveitamento dos Recursos Materiais e Financeiros: O planejamento e
execucdo de manutencdes preventivas garantem o melhor aproveitamento dos
recursos materiais, prolongando a vida Ufil dos equipamentos e evitando
desperdicios. Esses resultados pretendidos asseguram que a confratacdo dos
servicos de manutencdo preventiva e corretiva dos sistemas de climatizagcdo
atenda de forma eficiente e econémica as necessidades da Prefeitura Municipal
de Itqjai/SC, garanfindo um melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros disponiveis.

12. Providéncias a serem adotadas pela Administragcdo previamente a celebracdo
do contrato:

As providéncias a serem adotadas pela Administracdo previaomente a celebracdo
do confrato incluem a verificacdo da adequacdo técnica e financeira do
fornecedor, com a solicitfacdo dos documentos e laudos necessdrios (como laudos
de seguranca, quando aplicavel), além da capacitacdo da equipe responsdvel.
Essas providéncias sdo fundamentais para garantir a regularidade, transparéncia e
eficiéncia do processo de contratacdo, assegurando que o0s servicos de
manutencdo preventiva e corretiva dos sistemas de climatizacdo sejam
executados de acordo com as necessidades da Prefeitura Municipal de Itqjai/SC e
em conformidade com as exigéncias legais e técnicas.

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras:

A contratacdo para aquisicdo e manutencdo de sistemas de climatizacdo pode
gerar alguns impactos ambientais, como desperdicio de materiais, geracdo de
residuos soélidos, emissdes de gases poluentes e uso de subst@ncias prejudiciais ao
meio ambiente. As medidas mitigadoras incluem:

13.1 Reducdo de desperdicio de materiais: A contratada deve adotar praticas
para minimizar o uso excessivo de materiais e promover a reutilizacdo sempre que
possivel.
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13.2 Gestdo de residuos solidos: A destinacdo adequada dos residuos gerados
deve ser feita de acordo com o Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos
Solidos de Itajai, garantindo a reciclagem e o descarte correto.

13.3 Eficiéncia energética e uso de tecnologias sustentdveis: A Administracdo
incentivard o uso de equipamentos com alta eficiéncia energética e menor
impacto ambiental, priorizando os que utilizam biocombustiveis ou fluido
refrigerante com baixo impacto ambiental.

13.4 Minimizagcdo de poluicdo sonora: Durante a instalacdo e manutencdo, a
contratada deverd usar equipamentos que gerem o menor ruido possivel.

Além disso, a Administracdo pode incluir critérios de sustentabilidade na
contratacdo, como a priorizacdo de empresas que adotem prdaticas ambientais
responsdveis e o uso de materiais reciclaveis e biodegraddveis. Essas medidas
visam reduzir os impactos ambientais e garantir a conformidade com as
legislacoes ambientais aplicdveis.

14. Responsaveis pela Elaboracédo do ETP

INTEGRANTE TECNICO

Documento assinado digitalmente

‘z}ib JONAS ANSELMO
g ' Data: 12/09/2025 13:54:26-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Jonas Anselmo
Matricula: 2701001
Itajai, 16 de maio de 2025

15. Posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratagdo para o
atendimento da necessidade a que se destina:

Apds a redlizacdo do estudo técnico preliminar e a andlise detalhada dos
requisitos, alternativas, impactos e custos envolvidos, conclui-se que a contratacdo
dos servicos de manutencdo preventiva e corretiva dos sistemas e equipamentos
de climatizacdo é adequada e essencial para atender das necessidades da
Prefeitura Municipal de Itajai/SC.

A contratacdo de uma empresa especializada garantird:

15.1 Eficiéncia Operacional: A manutencdo preventiva regular evitard falhas e
avarias nos equipamentos, assegurando o pleno funcionamento dos sistemas de
climatizagcdo e proporcionando um ambiente de frabalho confortdvel e seguro.
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15.2 Conformidade Legal e Normativa: O atendimento as exigéncias legais e
normativas, incluindo as diretrizes estabelecidas pela ANVISA, ABNT e Ministério da
Saude, garantird a conformidade dos servicos prestados e a qualidade do ar
interno.

15.3 Economia de Recursos: A contratacdo centralizada e a possibilidade de
economias de escala contribuirdo para uma gestdo mais eficiente dos recursos
publicos, reduzindo custos operacionais e administrativos.

12.4 Qualidade e Seguranca: A execucdo dos servicos por profissionais
qualificados assegurard a qualidade e a seguranca das manutencoes,
prolongando a vida Util dos equipamentos e garantindo a saude e o bem-estar
dos colaboradores e usudrios dos ambientes climatizados.

15.5 Agilidade e Prontiddo: A manutencdo corretiva, com atendimento no prazo
maximo de 24 horas, permitird a resolucdo rdpida de problemas emergenciais,
minimizando impactos nas atividades administrativas e assegurando a
continuidade dos servicos.

Em suma, a contratacdo dos servicos de manutencdo preventiva e corretiva dos
sistfemas de climatizacdo € vital para garantir a eficiéncia, a conformidade e a
qualidade dos ambientes do Paco Municipal e seus setores, atendendo de forma
adequada as necessidades da Prefeitura Municipal de Itajai/SC.

ltajai/SC, 16 de maio de 2025.
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