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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DE DEMANDA

Processo SIPE N° 40949/2026

Requisitante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao
Responsavel pela demanda: Dante de Miranda Gervasi
E-mail: dante.gervasi@itajai.sc.gov.br Telefone: (47) 3246-0452

1. Descrigao do objeto

Contratacao de servicos técnicos especializados consistentes na elaboragao de
Estudo Técnico Socioambiental (ETSA), bem como na realizagdo de estudos,
pesquisas, diagnosticos e orientagdes técnicas destinadas a identificagdo dos
nucleos urbanos informais consolidados no territério do Municipio de Itajai, com
vistas ao estabelecimento de parametros técnicos e juridicos para o
desenvolvimento urbano sustentavel.

O estudo visa atender a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo e a Procuradoria Geral do Municipio, constituindo instrumento técnico
essencial para subsidiar o ordenamento urbanistico municipal e apoiar a
instrugdo de demandas judiciais relacionadas a ocupagao irregular e ocupagdes
em Areas de Preservacdo Ambiental.

2. Quantidade estimada
DESCRI(}AO RESUMIDA DO SERVICO QUANTIDADE

Estudo Técnico Socioambiental (ETSA) 1 un.

3. Justificativa da necessidade

O Municipio de Itajai é parte em diversas agdes civis publicas relacionadas a
existéncia de nucleos urbanos informais consolidados situados em Areas de
Preservacado Permanente (APP), cuja solugéo exige analise técnica qualificada
para identificacdo das areas passiveis de regularizacdo fundiaria e para
definicdo de estratégias administrativas e urbanisticas compativeis com a
legislac&o vigente.

A adequada avaliacdo dessas situagdes demanda base técnico-cientifica
atualizada e abordagem interdisciplinar capaz de integrar aspectos urbanisticos,
ambientais, sociais e juridicos, contribuindo para a mediagao e resolugao de
conflitos judiciais, mitigacdo de riscos juridicos, ambientais e administrativos e
para a tomada de decisdes administrativas fundamentadas.
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Considerando a complexidade técnica e multidisciplinar dos estudos requeridos,
bem como a auséncia de estrutura municipal com capacidade operacional,
especializagao técnica e disponibilidade para execucdo dessas atividades no
prazo e na profundidade necessarios, mostra-se necessaria a realizacdo de
estudo técnico especializado a ser desenvolvido por instituicdo com experiéncia
comprovada e dominio das metodologias aplicaveis a analise socioambiental e
territorial.

O estudo também se relaciona com a aplicacdo dos instrumentos de
regularizagao fundiaria urbana previstos na Lei Federal n°® 13.465/2017 (REURB)
e com os dispositivos do Cdodigo Florestal (Lei n° 12.651/2012) relativos a
ocupagao consolidada em areas ambientalmente sensiveis, demandando
analise técnico-cientifica especializada para subsidiar decisbes administrativas
e normativas do Municipio.

A elaboracao do Estudo Técnico Socioambiental permitira a construcdo de base
territorial integrada e sistematizada, necessaria para subsidiar decis6es
administrativas, instrumentos normativos municipais e politicas publicas de
regularizacao fundiaria, planejamento urbano e gestdo ambiental urbana.

Diante do exposto, verifica-se que a contratacdo em tela é oportuna, necessaria
e alinhada ao interesse publico, assegurando seguranga juridica, conformidade
normativa e suporte técnico adequado as politicas municipais de
desenvolvimento territorial sustentavel, bem como ao atendimento as
recomendacgdes do Ministério Publico.

As fundamentacdes detalhadas da solucdo adotada, bem como a analise de
alternativas, constam do Estudo Técnico Preliminar — ETP, enquanto o
detalhamento do escopo, prazos, critérios de medigdo, aceite e governanga
contratual encontra-se definido no Termo de Referéncia — TR.

4. Data em que o objeto/servigo necessita ser adquirido/executado

Previsao para formalizagao do contrato (assinatura): até abril/2026.

Previsao para inicio de execugao (primeiras OS): maio/2026 (preferencialmente
1° semestre de 2026).

A contratacdo precisa ser realizada o mais breve possivel, pois o0 municipio
necessita responder com celeridade as demandas judiciais, e somente com a
elaboragao do estudo pretendido o municipio podera editar lei que delimite as
areas consolidadas e de APP, que contribuira para a definicdo de critérios
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técnicos para regularizagdo fundiaria e para a reducdo de custos publicos
associados a eventuais remocgdes e reassentamentos.

5. Modalidade da Licitagao ou da contratacao direta e critério de julgamento

A contratagao sera formalizada por contratacao direta por dispensa de licitagcao,
nos termos do art. 75, inciso XV, da Lei n° 14.133/2021, que autoriza a
contratacao de instituicdo brasileira sem fins lucrativos voltada ao ensino, a
pesquisa ou ao desenvolvimento institucional, desde que haja compatibilidade
entre o objeto contratado e suas finalidades estatutarias.

A verificacao da instituicdo contratada observara:

e Compatibilidade entre suas finalidades estatutarias e o objeto da
contratacgao;

e Reputacgao ético-profissional da instituicéo;
e Capacidade técnico-cientifica compativel com a execug¢ao do estudo;
e Compatibilidade do preco com os valores praticados no mercado.

A avaliagdo observara ainda a experiéncia da instituicdo em estudos
socioambientais, regularizagdo fundiaria e planejamento urbano, bem como a
compatibilidade entre sua missao institucional e o objeto contratado.

6. Fundamento legal

A dispensa esta fundamentada no art. 75, inciso XV, da Lei n° 14.133/2021 que
autoriza a contratagao direta de instituicdo brasileira sem fins lucrativos voltada
a atividades de ensino, pesquisa ou desenvolvimento institucional, desde que o
objeto do contrato esteja relacionado a essas finalidades.

7. Estimativa preliminar do valor da contratagao

O valor estimado da contratagdo é de R$ 500.000,00.

8. Previsao no Plano de Contratagao Anual (PCA)
( )Sim (X)Nao

A contratagao nao constava inicialmente no Plano de Contratagdes Anual — PCA,
em razdo da superveniéncia de demandas judiciais que exigiram a elaboragéo
do Estudo Técnico Socioambiental para subsidiar decisbes administrativas e
judiciais relacionadas & regularizagdo fundiaria em Areas de Preservagdo
Permanente.
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A inclusdo da contratacdo no PCA 2026 sera promovida oportunamente, em
conformidade com o art. 12 da Lei n° 14.133/2021.

9. Anexos
e Estudo Técnico Preliminar — ETP;
e Termo de Referéncia — TR;
¢ Minuta de matriz de riscos e demais pecas preparatorias.

Responsavel pela Formalizagao da Demanda
Nome: Dante de Miranda Gervasi

Matricula: 2687401

Funcgao: Diretor Executivo de Regularizagao Fundiaria

Assinado de forma digital por
DANTE DE DANTE DE MIRANDA GERVASI

N”RAN DA GERVASl Dados: 2026.03.31 15:34:23
i -03'00'
Assinatura:

De acordo:

JOAG PAULO Assinado de forma digital por JOAO
KOWALSKY:0357216 PAULO KOWALSKY:03572164907

Dados: 2026.04.01 17:04:36 -03'00'
4907

Joao Paulo Kowalsky
Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao
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