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CONTRATO N° 487/2026

TERMO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO FIRMADO O MUNICIPIO DE ITAJAi E CASTELO MONTEMAR
EVENTOS LTDA, PARA LOCAGAO DE IMOVEL.

LOCATARIO: MUNICIPIO DE ITAJAI, pessoa juridica de direito pUblico, sito na Rua Alberto Werner, n°
100, Vila Operdria, cidade de Itgjai, Estado de Santa Catarina, inscrito no CNPJ n° 83.102.277/0001-52,
neste ato representado por sua Secretdria infra-assinado, doravante denominada simplesmente
LOCATARIO.

LOCADOR: CASTELO MONTEMAR EVENTOS LTDA — CNPJ: 82.719.055/0001-10, pessoa juridica situada na
Rua Antonio Meneses Vasconcelos Drumond, 1155, neste ato representada por Alceu Alcides Pereira,
CPF 309.XXX.XXX/87, a seguir denominado LOCADOR, com base no processo n° 204840/2026,
acordam e gjustam firmar o presente contrato, nos termos do Art. 74, inciso V da Lei 14.133/21, e pelas
cldusulas a seguir expressas, definidoras dos direitos, obrigacdes e responsabilidades das partes.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO.

Locacdo de imdvel situado na Rua Anténio Meneses Vasconcelos Drumond, n® 1155, Morro da Cruz,
Fazenda, Itqjai/SC, destinado a amparar a base da antena repetidora utilizada no sistema de
radiocomunicacdo dos Agentes de Trénsito da Secretaria Municipal de Seguranca Publica de Itgjai.

CLAUSULA SEGUNDA - Prazo da Locacao.
O prazo de locacdo serd de 12 (doze) meses a contar da assinatura do contrato, podendo ser
prorrogado na forma da lei.

Paragrafo Unico: As despeso,s do presente ,con’rro’ro e as eventfuais prorrogacoes, se houverem,
correrdo por conta do LOCATARIO. O LOCATARIO deverd informar o locador, no prazo de 30 dias de
antecedéncia, o desejo de renovacdo do contrato e/ou desocupacdo do imdbvel.

CLAUSULA TERCEIRA - Valores da Locacgédo.

O valor do presente contrato é de R$ 23.847,24 (vinte e trés mil oitocentos e quarenta e sete reais e
vinte e quatro centavos).

Item Descricéo Unidade Quantidade Valor estimado

Locacéo de
imovel destinado
a amparar a base

01 da ~anenal . 12 R$ 1.987,27/més
repetidora dos
radios dos
Agentes de
Transito

Paragrafo Primeiro: O pagamento pela locacdo do imével serd realizado mensalmente, conforme a
apresentacdo da nota fiscal, recibo ou documento equivalente, devidamente emitido pela locadora
e aprovado pela autoridade competente da Secretaria solicitante. O pagamento serd efetuado por
meio de ordem bancdria, em até 30 (trinta) dias apds a emisséo da nota fiscal, para crédito na conta
bancdria indicada pela locadora, conforme as condi¢cdes estabelecidas no contrato.
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Pardgrafo segundo: No ato do pagamento, o LOCATARIO fard a retencdo dos tributos que venham a
incidir sobre a operacdo de acordo com 0s percentuais previstos em lei.

Pardgrafo terceiro: O LOCADOR declara ser optante pelo regime do Simples Nacional,
comprometendo-se a apresentar documentacdo comprobatdéria, para fins de evitar retencdes
tributdrias indevidas.

CLAUSULA QUARTA - Recursos Financeiros.

Despesa 599 — Secretaria de Seguranca

CLAUSULA QUINTA - Critério de Reajuste.

O contrato poderd ser reajustado anualmente, na data de seu aniversdrio, pela variacdo do IPCA,
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo do IBGE, devendo o locador solicitar previamente e
por escrito conforme dispde a Instrucdo Normativa n° 58/2022/SEGOV/CGM, disponivel no site:
https://intfranet2.itajai.sc.gov.br/instrucoes-normativas/instrucao-normativa/

CLAUSULA SEXTA - Responsabilidade de Tributos.

As despesas com Agua, energia elétrica, telefone e taxa de lixo que recaiam sobre o imdével locado,
correrdo por conta exclusiva do LOCATARIO. As demais despesas com tributos, especialmente IPTU
nos termos do Art. 123 do Coédigo Tributdrio Nacional, correrdo por conta do LOCADOR. Na
desocupacdo do imdével por finalizacdo do contrato, o locatdrio solicitard as empresas SEMASA e
CELESC as transferéncias de titularidade das faturas de dgua e energia elétrica, referentes & unidade
consumidora correspondente ao imdével objeto deste contrato.

CLAUSULA SETIMA - Da Transferéncia do Contrato.
N&o serd permitida a transferéncia deste contfrato, no todo ou em parte; a sublocacdo ou
empréstimo do imével locado, sem prévio consentimento por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA - Direitos e Responsabilidade das Partes.

Paragrafo Primeiro:

Obrigagoes do Locador.

« disponibilizar o imoével durante toda a vigéncia contratual para a finalidade estabelecida;

e assegurar o acesso ao local aos servidores e técnicos autorizados pela Administracdo, quando
necessario;

e manter a Administracdo informada sobre qualquer circunst@ncia que possa afetar a utilizacdo do
imovel;

e ndo praticar atos que impecam ou prejudiquem injustificadamente a utilizacdo da drea para a
finalidade contratada;

e manter, durante a execucdo contratual, as condicdes de habilitacdo e regularidade exigiveis;

e cumprir as demais obrigacdes estabelecidas no instrumento contratual e na legislacdo aplicdvel.

Paragrafo Segundo:
Obrigagoes do Locatdrio.
Obriga-se a Administracdo/Confratante:

« utilizar o imdvel exclusivamente para a finalidade prevista na contratacdo;

 efetuar os pagamentos devidos nos prazos estabelecidos, apds o regular atesto;

« zelar pela adequada utilizacdo da drea e da infraestrutura sob sua responsabilidade;
» comunicar ao locador ocorréncias relevantes relacionadas ao imével;
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* designar gestor e fiscal para acompanhamento da execucdo;

* observar as responsabilidades relativas a despesas e encargos que forem expressamente
estabelecidas no instrumento confratual.

Gestor do contrato: Victor Francisco Feliciano — Assessor.
Fiscal do confrato: Paulo Henrique da Silva — Gerente de Patrimdnio.

CLAUSULA NONA- Interferéncias Fisicas no Imével.

Quaisquer benfeitorias que o LOCATARIO realizar no imével locado, com excecdo das Uteis e
necessdrias, as demais, voluntdrias ou voluptudrias, correrdo por sua propria conta e reverterdo, finda
ou rescindida a locacdo, em beneficio do LOCADOR, sem direito a qualguer reembolso ou
indenizacdo.

As partes acordam que eventuais oqlequoc;ées estruturais exigidas especificamente para o
funcionamento das atividades do LOCATARIO (CEl), que extrapolem as condicdes originais do imbvel,
poderdo ser tfratadas como benfeitorias de inferesse do LOCATARIO.

CLAUSULA, DECIMA- Comprovante de Quitagcdo de Despesas.
O LOCATARIO, no término da locacdo e por ocasido da entrega das chaves, obriga-se a exibir ao
LOCADOR, o comprovante de quitagcdo das despesas de energia elétrica e dgua.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Condigdes do Imével.

O LOCATARIO declara neste ato, qgue recebeu o imdvel em condicdes de uso, atendendo as
necessidades para a referida instalacdo de maneira satisfatéria, tendo localizacdo privilegiada para
o servico pretendido pelo Municipio, em plena conservac@o de uso, com salas amplas que
favorecem os diversos atendimentos e assim se compromete a entregd-lo, quando finda a locacdo,
promovendo os reparos que forem necessdrios, por sua conta se constatado na vistoria de saida.

i Os bens serdo recebidos provisoriamente, de forma sumdria, no ato da entrega, juntamente
com a nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, pelo/a responsdvel pelo
acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior verificacdo de sua
conformidade com as especificacdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta.

ii. Os bens poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento
provisério, quando em desacordo com as especificacdes constantes no Termo de Referéncia e na
proposta, devendo ser substituidos no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da notificacdo da
contratada, ds suas custas, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades.

iii. O recebimento definitivo do objeto deste termo de referéncia ocorrerd até 10 dias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Estragos no Imével.

O LOCATARIO se obriga a indenizar de imediato reparando todos os estragos por ventura causados
pelo mesmo, tais como: vidros quebrados, falta de chaves, danificacdes nas pinturas, aparelhos
sanitdrios, etc., guando necessdrio ou ao sair do imovel.

Pardgrafo Unico — O locador declara que toda e qualquer rachadura ou anomalia que surgirem no
imoével durante o uso normal, sem culpa da Locatdria, caso fortuito ou forca maior, ficard a cargo do
Locador, a ndo ser que haja prova ao contrdrio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Vistoria.
Fica facultado ao LOCADOR, seu procurador ou preposto, vistoriar o imével locado, sempre que julgar
necessdrio ou conveniente.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - Vistoria Final.

O LOCATARIO assume o formal compromisso de 30 (trinta) dias antes de desocupar o imével locado,
solicitar ao LOCADOR que efetue vistoria do mesmo, a fim de ficar constatado o seu estado de
conservacdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Retomada do Imével.
Antes do vencimento do prazo ajustado na Cldusula Segur)da, ndo poderd o LOCADOR retomar o
imével, salvo se motivado por infracdo contratual do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - O Contrato poderd ser rescindido caso ocorram quaisquer dos fatos
elencados nos Artigos 137 ao 139 da Lei Federal n° 14.133/2021, bem como em caso de violacdo a Lei
Anticorrupcdo conforme Decreto Municipal 11.063/17 que regulamenta a Lei Federal 12.846/13.

Em caso de rescisd@o unilateral por interesse publico, o LOCATARIO compromete-se a comunicar o
LOCADOR com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, visando garantir previsibilidade e
organizacdo financeira.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - INEXECUCAO, ALTERACAO CONTRATUAL E SANCOES
1 - A inexecucdo total ou parcial do contfrato terd procedimentos e consequéncias, na forma
estabelecida na Lei Federal n° 14.133/2021, Artigos 155 ao 163.

2 - O presente contrato poderd sofrer alteracdes na forma estabelecida na forma estabelecida na Lei
Federal n® 14.133/2021, Artigos 124 ao 136.

3 - O locatdrio poderd aplicar ao locador, ainda, as seguintes penalidades em caso de inexecucdo
total ou parcial do objeto ou contrato:

3.1 - adverténcia;

3.2 - multa de 0,5 % (cinco décimos por cento) do valor da proposta, para cada dia ou fracdo de
atraso do fornecimento do objeto;

3.3- multa de 10% (dez por cento) do valor remanescenfe em caso de desisténcia do
fornecimento ou execucdo;

4 - Sem prejuizo das sancdes previstas na Lei Federal 14.133/2021, o locador ficard sujeito as
seguintes penalidades:

4.1 - 10% (dez por cento) do valor do contfrato atualizado pela prestacdo de servigos desconforme
com o especificado e aceito;

42- 10 % (um por cento) do valor do confrato afuadlizado pela ndo substituicdo dos
produtos/servicos recusados por este Municipio, no prazo estipulado, até o limite de 10% (dez por
cento);

43- 0,33% por dia, sobre o valor total da proposta limitado a 10% do valor contratual atualizado,
pelo descumprimento dos prazos e condicdes previstos no Contrato;

4.4 - Sem prejuizo das sangdes disposta nos itens anteriores desta mesma cldusula, a recusa,
injustificada ou cuja justificativa ndo seja aceita pelo Municipio, em refirar a Autorizacdo de
Fornecimento/Nota de Empenho de Despesa serd interpretada como ruptura de contrato e sujeitard 4
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a empresa adjudicada ao pagamento de multa no valor de 10% (dez por cento) sobre o valor da
proposta.

4.5- A multa poderd ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes, ndo terd cardter
compensatdrio e a sua cobranca ndo isentard a obrigacdo de indenizar eventuais perdas e danos.

4.6 - As multas referidas nesta cldusula serdo deduzidas pelo Municipio por ocasido do pagamento da
nota fiscal respectiva.

4.7 - As pessoas fisicas e juridicas, bem como seus diretores, sécios gerentes e controladores
declarados impedidos de licitar e contratar com a administracdo pUblica municipal, serdo incluidas
no Cadastro de Fornecedores Impedidos de Licitar e Contratar, nos termos da Lei Municipal 5.670 de
20 de dezembro de 2010.

4.8 - As multas estipuladas no Edital serdo aplicadas nas hipdteses de inexecucdo total ou parcial das
obrigacdes assumidas.

4.9 - Antes da aplicacdo de quaisquer penalidades, o LOCADOR deverd ser formalmente notificado,
sendo-lhe concedido prazo razodvel para correcdo de eventual iregularidade, salvo em situacoes
de urgéncia devidamente justificadas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - Foro.

Fica eleito pelas partes o Foro da Comarca de Itajai, com expressa renincia de qualquer outro por
mais privilegiado que seja, para nele dirimir as duvidas ou controvérsias que por ventura venham surgir
em detrimento do presente Contrato.

E por estarem assim justos e confratados, de pleno acordo com todas as cldusulas e condicdes
estipuladas, assinam este instrumento. Aos casos omissos prevalece o disposto em legislacdo vigente.

Datado e assinado digitalmente.
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