PREFEITURA DE ,

CAMBORIU )
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
DEPARTAMENTO DE COMPRAS E LICITACOES

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 025/2026 - PMC
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 360/2026 - PMC

1 - OBJETO: CONTRATACAO DE PESSOAS JURIDICAS DEVIDAMENTE CREDENCIADAS NO AMBITO DO
CREDENCIAMENTO PUBLICO N° 001/2026 — PMC, DECORRENTE DO PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 247/2026 —
PMC E DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 016/2026 — PMC, REGULARMENTE INSCRITAS NO CONSELHO
PROFISSIONAL COMPETENTE, PARA PRESTACAO DE SERVICOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE AVALIACOES
IMOBILIARIAS DE BENS IMOVEIS URBANOS E RURAIS NO AMBITO DO MUNICiPIO DE CAMBORIU/SC, CONFORME
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR E TERMO DE REFERENCIA, anexos | e Il deste edital.

1.1 FUNDAMENTAGAO LEGAL:

A presente hipotese de contratagdo direta por Inexigibilidade de Licitagdo tem embasamento no inciso IV do artigo 74 da Lei
Federal n® 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em especial nos casos de:

(...)
1V - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de credenciamento;
2 - JUSTIFICATIVA:

A necessidade da contratagcdo decorre da constante demanda do Municipio por avaliagdes imobiliarias técnicas destinadas a
instruir processos administrativos relacionados a aquisi¢do, alienagao, desapropriagdo, permuta, locacao, doagao, regularizacéo
fundiaria, indenizagbes, constituicdo de servidées, desafetacdo de bens publicos e demais procedimentos que exijam a
determinacao do valor de mercado de imoveis.

A realizagédo dessas avaliagdes por empresas especializadas garante a elaboragéo de laudos técnicos imparciais, fundamentados
e em conformidade com as normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, especialmente a série NBR 14.653,
proporcionando seguranga técnica e juridica as decisées da Administragao.

A contratagdo de empresas tecnicamente qualificadas permite que cada avaliagdo considere as caracteristicas especificas do
imovel, tais como localizagéo, infraestrutura disponivel, estado de conservagéo, potencial construtivo, destinagdo, vocacéo
econdmica e demais fatores que influenciam a determinacédo de seu valor de mercado, assegurando resultados compativeis com
a realidade imobiliaria local.

A auséncia de avaliagdes técnicas especializadas pode ocasionar prejuizos ao erario, comprometer a eficiéncia da gestao
patrimonial, gerar inseguranca juridica nos processos administrativos e resultar em questionamentos pelos 6rgéaos de controle,
pelo Ministério Publico ou pelo Poder Judiciario, especialmente quando envolver aquisi¢cao, alienagao ou indenizagdo de bens
imoveis.

Além disso, o Municipio administra negociagdes envolvendo diferentes tipologias de iméveis, como terrenos urbanos e rurais,
areas institucionais, glebas, edificagbes publicas, imdveis comerciais, residenciais e industriais, cujas particularidades exigem
conhecimentos técnicos especificos e metodologias préprias de avaliagao.

Sob a perspectiva do interesse publico, a contratagdo das empresas credenciadas busca assegurar que a Administragcdo
disponha de profissionais habilitados sempre que houver necessidade de emissao de laudos de avaliagédo imobiliaria, garantindo
maior eficiéncia, transparéncia, economicidade e seguranga juridica na gestdo do patriménio publico e na utilizagdo dos recursos
publicos.

Dessa forma, a contratagdo das empresas credenciadas representa instrumento essencial para subsidiar decisdes
administrativas relacionadas ao patriménio imobiliario municipal, assegurando que todas as avaliagdes sejam realizadas com
rigor técnico, imparcialidade e observancia da legislagdo e das normas técnicas aplicaveis, contribuindo para a protecdo do
interesse publico e para a adequada gestao dos bens do Municipio de Camboriu.
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3 -MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

Fiscal: Mauricio Mendes Von Ahn
Gestora: Marcela Vidal Eleutério

4 -CRITERIOS DE PAGAMENTO:
Conforme Termo de Referéncia, Anexo II.
5 -VALOR DA CONTRATAGAO:
O valor total previsto é de até R$ R$1.800,00 (Um mil e oitocentos reais).
6 -CONTRATADO:
. KOERICH ENGENHARIA LTDA 54.756.452/0001-27
7 -ADEQUAGAO ORGAMENTARIA:

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento
da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO.

A contratagéo serd atendida pela seguinte dotacao:

Gestédo/Unidade: 05 - PLANEJAMENTO URBANO;
Elemento de Despesa: 3.3.90.39.99

Cadigo Reduzido: [374];

8 -DAS SANGOES:

As sangbes sado as previstas na Lei Federal n® 14.133/2021.
9 -LOCAIS DE ENTREGA:

Conforme Termo de Referéncia (Anexo ).

Camboriu, 08 de outubro de 2026.

MARCELA VI DAL Assinado de forma digital por
ELEUTERIO:08589803 mﬁi%\o\{(‘)g?;98039ss
988 Dados: 2026.10.08 16:19:07 -03'00'

MARCELA VIDAL ELEUTERIO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO
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ANEXO |

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 025/2026 - PMC
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 360/2026 - PMC

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - 076/2026

Conforme previsto no inciso XX, do artigo 6°, e § 1° inciso Xl| do artigo 18, da Lei Federal n.° 14.133/2021, Estudo Técnico
Preliminar: documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratagéo que caracteriza o interesse publico
envolvido e a sua melhor solugdo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem elaborados
caso se conclua pela viabilidade da contratagdo. O estudo técnico preliminar devera evidenciar o problema a ser resolvido € a
sua melhor solugdo, de modo a permitir a avaliagdo da viabilidade técnica e econémica da contratagdo, e contera os seguintes
elementos:

I - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO - CONSIDERADO O PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A
PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO:

O Municipio de Camboriu, por intermédio da Secretaria de Planejamento Urbano, instituiu o Credenciamento Publico n°
001/2026 — PMC, decorrente do Processo Administrativo n° 247/2026 — PMC e da Inexigibilidade de Licitagdo n° 016/2026 —
PMC, com o objetivo de credenciar pessoas juridicas especializadas na prestagdo de servigos de avaliagdes imobiliarias,
devidamente registradas no respectivo conselho profissional competente.

O credenciamento possui vigéncia de 12 (doze) meses, permanecendo aberto para o ingresso de novos interessados durante
todo esse periodo, conforme as condigbes estabelecidas no edital. Assim, a medida que as empresas atendem aos requisitos de
habilitacdo e sdo devidamente credenciadas, surge a necessidade de formalizacdo de suas contratagcbes por meio de
inexigibilidade de licitagdo, sempre que houver demanda da Administragdo Publica pela execugéo dos servigos.

A necessidade da contratagdo decorre da constante demanda do Municipio por avaliagbes imobiliarias técnicas destinadas a
instruir processos administrativos relacionados a aquisi¢édo, alienagao, desapropriagdo, permuta, locagdo, doagao, regularizagdo
fundiaria, indenizagbes, constituicdo de serviddes, desafetacdo de bens publicos e demais procedimentos que exijam a
determinacao do valor de mercado de iméveis.

A realizagéo dessas avaliagdes por empresas especializadas garante a elaboracéo de laudos técnicos imparciais, fundamentados
e em conformidade com as normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, especialmente a série NBR 14.653,
proporcionando seguranca técnica e juridica as decisées da Administracéo.

A contratacdo de empresas tecnicamente qualificadas permite que cada avaliagdo considere as caracteristicas especificas do
imovel, tais como localizagéo, infraestrutura disponivel, estado de conservagéo, potencial construtivo, destinagdo, vocacgéo
econdmica e demais fatores que influenciam a determinagéo de seu valor de mercado, assegurando resultados compativeis com
a realidade imobiliaria local.

A auséncia de avaliagdes técnicas especializadas pode ocasionar prejuizos ao erario, comprometer a eficiéncia da gestao
patrimonial, gerar inseguranga juridica nos processos administrativos e resultar em questionamentos pelos 6rgaos de controle,
pelo Ministério Publico ou pelo Poder Judiciario, especialmente quando envolver aquisi¢cdo, alienagdo ou indenizagdo de bens
imoveis.

Além disso, o Municipio administra negocia¢des envolvendo diferentes tipologias de imdveis, como terrenos urbanos e rurais,
areas institucionais, glebas, edificagbes publicas, imdveis comerciais, residenciais e industriais, cujas particularidades exigem
conhecimentos técnicos especificos e metodologias proprias de avaliagéo.

Sob a perspectiva do interesse publico, a contratagdo das empresas credenciadas busca assegurar que a Administragdo
disponha de profissionais habilitados sempre que houver necessidade de emissdo de laudos de avaliagdo imobiliaria, garantindo
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maior eficiéncia, transparéncia, economicidade e seguranca juridica na gestdo do patriménio publico e na utilizagdo dos recursos
publicos.

Dessa forma, a contratagdo das empresas credenciadas representa instrumento essencial para subsidiar decisdes
administrativas relacionadas ao patriménio imobiliario municipal, assegurando que todas as avaliagdes sejam realizadas com
rigor técnico, imparcialidade e observancia da legislagdo e das normas técnicas aplicaveis, contribuindo para a protecdo do
interesse publico e para a adequada gestédo dos bens do Municipio de Camborit.

L - DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL, SEMPRE QUE
ELABORADO, DE MODO A INDICAR O SEU ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAGAO:

O objeto do objeto da presente contratagdo ndo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual (PCA) de 2026, tendo em vista
que, a época de sua elaboragéo, nao existia a necessidade de contratagédo especifica.

Trata-se de demanda superveniente, decorrente de necessidades administrativas cuja ocorréncia, quantidade e complexidade
ndo eram passiveis de previsdo precisa quando da consolidagdo do PCA, especialmente em razdo da natureza variavel das
demandas relacionadas a gestdo patrimonial do Municipio, incluindo processos de desapropriagdo, aquisigdo, alienagéo,
permuta, regularizagdo fundiaria, atualizagdo patrimonial e demais procedimentos que exigem avaliagbes imobiliarias
formalmente elaboradas por profissionais habilitados.

A imprevisibilidade da quantidade de avaliagbes necessarias ao longo do exercicio, bem como a necessidade de atendimento de
demandas que surgem no decorrer da gestdo administrativa, inviabilizou a inclusdo especifica da presente contratagdo no
planejamento anual realizado a época.

N&o obstante sua auséncia no PCA, a contratagdo encontra-se alinhada aos objetivos estratégicos da Administragdo Municipal,
contribuindo para a adequada gestdo do patrimdénio publico, a seguranga juridica dos procedimentos administrativos, a correta
formacao de valor em negociagdes envolvendo bens imdveis e a eficiéncia na tomada de decisdes administrativas que dependam
de laudos técnicos de avaliagao.

Dessa forma, a presente contratagdo decorre de necessidade efetivamente identificada no curso do exercicio administrativo,
sendo compativel com o interesse publico e com o planejamento institucional do Municipio, ainda que n&o tenha sido
originalmente contemplada no Plano de Contratagdes Anual de 2026.

Il - REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Especificacdo e requisitos técnicos dos bens ou servigos:

A contratagdo sera formalizada com empresa regularmente credenciada no ambito do Credenciamento Publico n® 001/2026 —
PMC, devendo permanecer durante toda a execugdo contratual em situagdo regular perante as condigcbes de habilitacdo e
qualificagdo exigidas no respectivo edital de credenciamento.

A contratada devera manter registro ativo no conselho profissional competente, bem como disponibilizar responséavel técnico
legalmente habilitado para a execugéo dos servigos, observadas as atribui¢cdes profissionais previstas na legislagédo vigente.

Os servigos compreendem a prestacao de servigos técnicos especializados de avaliagdes imobiliarias urbanas e rurais, incluindo
a elaboragéo de laudos e pareceres técnicos destinados a subsidiar processos administrativos, judiciais e demais demandas das
Secretarias, Fundos e Entidades do Municipio de Camboriu.

As avaliagbes deverao ser executadas em conformidade com as normas técnicas da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT, especialmente a série NBR 14.653 e suas partes aplicaveis, bem como demais legislacbes e regulamentacdes
pertinentes.
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A contratada devera possuir condigdes técnicas e operacionais para realizar, conforme a demanda da Administragéo:

avaliagdes de imdveis urbanos e rurais;

vistorias técnicas in loco;

levantamentos fisicos e fotograficos;

pesquisas mercadoldgicas;

analises documentais e registrais;

elaboragéo de laudos de avaliagdo mercadoldgica;

emissao de pareceres técnicos;

avaliagdes destinadas a aquisicao, alienacdo, desapropriacdo, locacéo, permuta, indenizagéo, regularizagéo fundiaria,
atualizagéo patrimonial e demais finalidades de interesse da Administracdo Publica.

Os laudos técnicos deverao conter, no minimo:

identificagdo do imovel;

caracterizagao da regido e do bem avaliado;
metodologia empregada;

fundamentacao técnica;

memoria de calculo, quando aplicavel;
pesquisa de mercado utilizada;

registros fotograficos;

valor de mercado apurado;

conclusao técnica devidamente fundamentada.

Sempre que exigido pela legislagédo profissional aplicavel, os servigos deverdo ser acompanhados da respectiva Anotagéo de
Responsabilidade Técnica (ART), Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou outro documento equivalente emitido pelo
conselho profissional competente.

A contratada devera atender aos prazos estabelecidos pela Administragdo, prestar os esclarecimentos técnicos solicitados,
realizar diligéncias quando necesséarias e promover eventuais complementagbes ou adequagdes dos laudos, sempre que
devidamente justificadas pela fiscalizagdo do contrato.

Durante toda a execugéo contratual, a contratada devera manter sigilo sobre as informagdes, documentos e dados aos quais tiver
acesso em razao da prestagao dos servigos, observando os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia e interesse publico, bem como a legislagdo aplicavel, inclusive a Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais — Lei n°
13.709/2018, quando pertinente.

Exigéncias de Amostra: Ndo se aplica.

Sustentabilidade : A empresa devera adotar as praticas de sustentabilidade previstas Guia Nacional de Contratagdes
Sustentaveis da Advocacia-Geral da Uniédo

https://www.gov.br/agu/ptbr/composicao/cgu/cgu/guias/guia-de-contratacoes-sustentaveis-set-2023.pdf;

Catalogo eletrénico de padronizagao: Conforme Art.8°. Decreto Municipal 4048/2022 , Camboriii adotou o catalogo eletronico
de padronizagdo de compras, servigos e obras, instituido pelo Poder Executivo Federal, conforme link

https://www.gov.br/pncp/pt-br/catalogo-eletronico-de-padronizacaol/itens-padronizados, tendo em vista que o Municipio ainda
néo possui catalogo proprio , sendo assim utilizado o descritivo que atendem a necessidade da Secretaria.

Bens de luxo: Os itens de consumo adquiridos para suprir as demandas do Municipio deverdo ser de qualidade comum, ndo
superior a necessaria para cumprir as finalidades as quais se destinam, vedada a aquisicdo de artigos de luxo, o bem a ser
adquirido ndo se enquadra em bens de luxo , conforme art. 20 de Lei n® 14.133/2021 e Decreto Municipal 4048/2022
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Indicagdo de Marca ou modelo: Nao ha vedagdo a uma marca/produto especifico, nos termos do Art. 41, inciso Ill, da Lei
14.133/2021.

Da vedacdo de utilizagdo de marca/produto na execugao do servigo: Nao ha necessidade de indicagdo de marcas nos
termos do Art. 41, inciso |, da Lei 14.133/2021.

Subcontratacdo: Nao sera admitida a subcontratagao total ou parcial do objeto, considerando a natureza técnica e especializada
dos servigos, bem como a necessidade de responsabilidade direta da contratada pela execugdo das avaliagdes imobiliarias,
elaboragdo dos laudos técnicos e emissdo das respectivas ARTs/RRTs.Participacdo de consoércios: Nao sera admitida a
participagdo de empresas reunidas em consorcio na presente contratagao.

Participacao de consoércios Fica vedada a participacdo de empresas em consoércio, tendo em vista que o objeto possui natureza
técnica comum e ndo apresenta complexidade ou vulto que justifique a formagédo de consércio, sendo plenamente possivel a
execugao por empresas ou profissionais individualmente considerados, sem prejuizo a competitividade do certame.

Garantia da Contratagao: Nao havera exigéncia da garantia da contratagao.

IV -LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS ALTERNATIVAS POSSIVEIS, E
JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR:

O levantamento de mercado referente a prestagdo de servigos técnicos especializados de avaliagdes imobiliarias foi realizado
quando da instru¢do do Credenciamento Publico n° 001/2026 — PMC, instaurado por meio do Processo Administrativo n°
247/2026 — PMC e da Inexigibilidade de Licitagdo n° 016/2026 — PMC, oportunidade em que foram analisadas as alternativas
existentes para atendimento das necessidades da Administragdo Municipal.

Naquela ocasiao, concluiu-se que o modelo de credenciamento representava a solugdo mais adequada sob os aspectos técnico,
operacional e econdémico, permitindo o cadastramento de pessoas juridicas especializadas e legalmente habilitadas para
prestacéo dos servigos de avaliagdes imobiliarias, em regime de contratagdo paralela e ndo excludente, conforme previsto na Lei
n°® 14.133/2021.

O edital de credenciamento permanece vigente pelo prazo de 12 (doze) meses, permanecendo aberto ao ingresso de novos
interessados que atendam as condi¢cdes estabelecidas, possibilitando a Administragdo ampliar continuamente o rol de
prestadores aptos a execugéo dos servigos.

No presente caso, ndo se realiza nova pesquisa de mercado para definigdo da solugdo, uma vez que esta ja foi devidamente
fundamentada e adotada no procedimento de credenciamento. A presente contratacdo decorre da necessidade especifica da
Administracdo e sera formalizada com empresa regularmente credenciada, observando-se os precos, condicbes de execugao e
critérios previamente estabelecidos no edital.

Assim, a alternativa atualmente existente consiste na contratacdo de empresa ja credenciada para atendimento da demanda
apresentada pela Administragdo, solugdo que proporciona maior celeridade, seguranga juridica, padronizagdo dos servigos
técnicos e observancia aos principios da eficiéncia, economicidade, legalidade e continuidade do servigo publico.

Dessa forma, conclui-se que a contratagdo da empresa credenciada representa a medida mais adequada para atender a
necessidade administrativa, considerando que o mercado ja foi previamente prospectado por meio do Credenciamento Publico n°
001/2026 — PMC, permanecendo assegurada a possibilidade de ingresso de novos prestadores durante toda a vigéncia do
credenciamento, em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021.

V  -ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGCAO, ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE CALCULO
E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS
CONTRATAGOES, DE MODO A POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA:

As quantidades estimadas para a presente contratacdo foram definidas com base no levantamento realizado pela Secretaria
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demandante, considerando a necessidade especifica que originou o presente processo administrativo, bem como o histérico de
demandas da Administragdo Municipal relacionadas a realizagao de avaliagdes imobiliarias.

A estimativa foi elaborada de forma a atender a demanda existente, observando critérios de razoabilidade e proporcionalidade,
sem extrapolar a efetiva necessidade da Administragao.

Por se tratar de contratagcdo decorrente de credenciamento, os quantitativos previstos destinam-se exclusivamente ao
atendimento da demanda deste processo, ndo havendo interdependéncia com outras contratagbes que justifique a adogéo de
economia de escala, uma vez que cada contratagdo é formalizada de maneira individual, conforme a necessidade administrativa
e a disponibilidade de empresas regularmente credenciadas.

As memodrias de calculo e os documentos que fundamentam a estimativa integram o presente processo administrativo e serviram
de base para a definigdo dos quantitativos a serem contratados.

Item Descritivo Quantidade

11 LAUDODEAVALIACAOIMOBILIARIA,ELABORADOPORPROFISSIONAL 1
LEGALMENTE  HABILITADO-ENGENHEIRO OU  ARQUITETO
DEVIDAMENTEREGISTRADONORESPECTIVOCONSELHODECLASSE
(CREA OU CAU), EM CONFORMIDADE COM OS CRITERIOS E
DIRETRIZESESTABELECIDOSNANBR14.653-AVALIACAODEBENS,
COMFOCOESPECIFICONAAVALIACAODEIMOVEISDE10.001M2ATE
20.000M2SEMEDIFICACOES,SITUADOSEMZONASURBANAS,RURAIS
OUINDUSTRIAIS,BENSCOMO; TERRENOSISOLADOSSITUADOSEM
AREAS HABITACIONAIS URBANAS; TERRENOS ISOLADOS
LOCALIZADOS EMZONAS INDUSTRIAIS; TERRENOS ISOLADOS EM
AREAS RURAIS. A AVALIACAOCONSIDERA AS CARACTERISTICAS
FiSICASLEGAISDOBEM,CONFORMEPRECONIZADOPELASNORMAS
TECNICAS APLICAVEIS, VISANDO GARANTIR A PRECISAO E A
CONFORMIDADEDOVALORATRIBUIDOAOIMOVEL.

Vi - DESpRIQAO'DA SOLUGAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS RELACIONADAS A MANUTENGAO
E A ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR O CASO:

A solugéo consiste na contratagdo de empresa regularmente credenciada no ambito do Credenciamento Publico n° 001/2026 —
PMC, para prestacédo de servigcos técnicos especializados de avaliagdo imobiliaria, visando atender a demanda especifica da
Administracdo Municipal.

Os servicos compreenderdo a realizagdo de vistorias técnicas, levantamentos fisicos e fotograficos, analises documentais e
mercadolodgicas, bem como a elaboragéo de laudos e pareceres técnicos de avaliagdo imobiliaria, necessarios a determinagéo do
valor de mercado dos imoveis objeto da demanda administrativa.

As avaliagbes serédo destinadas a subsidiar processos administrativos e, quando necessario, judiciais, envolvendo aquisicao,
alienacéo, desapropriacéo, locacédo, permuta, indenizagado, regularizagao fundiaria, atualizagéo patrimonial e demais finalidades
de interesse da Administragédo Publica.

Os laudos técnicos deverao ser elaborados em conformidade com as normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, especialmente a série NBR 14.653 e suas partes aplicaveis, observando metodologia adequada ao tipo de
imovel avaliado, contendo fundamentagéo técnica, pesquisa de mercado, memoéria de calculo, registros fotograficos, concluséo
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fundamentada e demais elementos necessarios a adequada instrugdo dos processos administrativos.

Os servigos deverdo ser executados por profissional legalmente habilitado, vinculado a empresa contratada, com emisséo da
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou documento
equivalente, quando exigido pela legislagao profissional aplicavel.

Como parte da solugdo contratada, a empresa devera prestar os esclarecimentos técnicos necessarios acerca dos laudos
emitidos, promover eventuais complementacdes ou adequacgdes solicitadas pela fiscalizagdo do contrato ou por érgdos de
controle, desde que relacionadas ao objeto originalmente executado, sem prejuizo das responsabilidades técnicas assumidas.

N&o se aplica exigéncia de manutencao continuada, uma vez que o objeto consiste na prestacdo de servigo técnico especializado
de natureza predominantemente intelectual, cuja entrega se materializa mediante a emiss&o dos respectivos laudos e pareceres
técnicos, permanecendo apenas a obrigagdo da contratada de prestar os esclarecimentos e complementagdes que se fizerem
necessarios em relagao aos servigos executados.

VI - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO:

A presente contratagéo decorre do Credenciamento Publico n® 001/2026 — PMC, cujo edital adotou o critério previsto no art. 79,
inciso |, da Lei Federal n° 14.133/2021, caracterizado pela contratagao paralela e ndo excludente.

Dessa forma, ndo se aplica o parcelamento do objeto nos moldes previstos para licitagdes competitivas, uma vez que os servigos
serdo contratados conforme a necessidade da Administracdo e distribuidos entre as empresas regularmente credenciadas,
observando os critérios objetivos de distribuicdo das demandas estabelecidos no edital de credenciamento.

Cada demanda correspondera a emissdo de um ou mais laudos técnicos de avaliagdo imobiliaria, sendo encaminhada
individualmente a empresa credenciada, de acordo com o sistema de distribuigdo previamente definido, assegurando tratamento
isondmico entre todos os credenciados, transparéncia, impessoalidade e observancia as regras do instrumento convocatorio.

Assim, a forma de execugéo adotada possibilita o atendimento simultdneo das demandas da Administragdo, amplia a capacidade
de resposta, evita concentracdo de servicos em um unico prestador e assegura a continuidade da prestacdo dos servicos
técnicos especializados, em conformidade com o art. 79, inciso |, da Lei Federal n° 14.133/2021,

Vi - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE MELHOR
APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS:

A presente contratagdo tem como objetivo atender a demanda especifica da Administragao Municipal por meio da prestacédo de
servigos técnicos especializados de avaliagdo imobiliaria, assegurando a elaboragdo de laudos técnicos com qualidade,
imparcialidade e observancia das normas técnicas aplicaveis.

Como resultado esperado, pretende-se garantir maior celeridade na emissé@o dos laudos de avaliagao imobiliaria, possibilitando a
adequada instrugao dos processos administrativos e, quando necessario, judiciais, conferindo maior seguranga técnica e juridica
as decisdes da Administragao Publica.

Sob o aspecto da economicidade, a contratagdo decorrente do Credenciamento Publico n° 001/2026 — PMC permite que a
Administragdo realize o pagamento exclusivamente pelos servicos efetivamente executados, evitando despesas com a
manutengao de estrutura técnica permanente para atender demandas que ocorrem de forma eventual e variavel.

A sistematica de contratagdo das empresas credenciadas também proporciona maior eficiéncia administrativa, uma vez que as
demandas sao distribuidas conforme os critérios estabelecidos no edital de credenciamento, permitindo o atendimento simultaneo
das necessidades da Administragao e reduzindo o tempo de resposta para a elaboragao dos laudos.

Quanto ao aproveitamento dos recursos humanos, a contratagéo possibilita que os servidores municipais permanecam dedicados
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as suas atribui¢des institucionais, enquanto os servigos especializados de avaliagdo imobilidria sdo executados por empresa
tecnicamente habilitada, garantindo maior qualidade técnica e eficiéncia na execugao do objeto.

Em relagdo aos recursos materiais e financeiros, a solugéo evita investimentos na formagéo e manutengéo de estrutura prépria
para realizagao de avaliagdes imobiliarias, proporcionando melhor utilizagdo dos recursos publicos e racionalizagdo das despesas
administrativas.

Por fim, espera-se que a contratacdo contribua para a correta gestdo do patrimdnio publico, assegure maior transparéncia e
confiabilidade nas avaliagbes imobiliarias e fortalegca a seguranca juridica dos atos administrativos, em conformidade com os
principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico.

X - PROVJDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELO PLANEJAMENTO URBANO PREVIAMENTE A
CELEBRAGCAO DO CONTRATO:

N&o ha providéncias a serem adotadas pela administragcdo previamente a celebragéo do contrato.

X — CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:
N&o ha contratagbes correlatas ou interdependentes no presente processo.

Xl - DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS:

Nao ha possiveis impactos ambientais e ndo s&o necessarias medidas de tratamento ou mitigadoras buscando sanar riscos
ambientais existentes.

XIl - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO PARA O ATENDIMENTO DA
NECESSIDADE A QUE SE DESTINA:
Apods a conclusao dos estudos técnicos preliminares, declara ser viavel e adequada a contratacao pretendida.

XIIl - PLANEJAMENTO
Responsavel pela elaboragao do Termo e cotagdo: Simone Santos Souza - Auxiliar Administrativo.

Camboriu, 08 de outubro de 2026.

Marcela Vidal Eleutério
Secretaria do Planejamento Urbano

Simone Santos Souza
Auxiliar Administrativo
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ANEXO I

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 025/2026 - PMC

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 360/2026 — PMC

TERMO DE REFERENCIA

10

Conforme previsto no inciso XXIIl, do artigo 6°, e § 1° do artigo 40, da Lei Federal n.° 14.133/2021, Termo de Referéncia é o

documento necessario para a contratagdo de bens e servigos, que deve conter os seguintes parametros e elementos descritivos:

| - DEFINIGAO DO OBJETO, INCLUIDOS SUA NATUREZA, OS QUANTITATIVOS, O PRAZO DO CONTRATO E, SE FOR O

CASO, A POSSIBILIDADE DE SUA PRORROGAGAO:

1

Definigdo do objeto: CONTRATAGAO DE PESSOAS JURIDICAS DEVIDAMENTE CREDENCIADAS NO AMBITO DO
CREDENCIAMENTO PUBLICO N° 001/2026 — PMC, DECORRENTE DO PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 247/2026 — PMC E
DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 016/2026 — PMC, REGULARMENTE INSCRITAS NO CONSELHO PROFISSIONAL
COMPETENTE, PARA PRESTAGAO DE SERVIGOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE AVALIAGOES IMOBILIARIAS DE
BENS IMOVEIS URBANOS E RURAIS NO AMBITO DO MUNICIPIO DE CAMBORIU/SC.

Estimativa das quantidades:

ltem

Descritivo

Quantidade

Valor Uni

Valor Total

1"

LAUDO DE AVALIAGCAO IMOBILIARIA,ELABORADO POR
PROFISSIONAL LEGALMENTE HABILITADO-ENGENHEIRO
ou ARQUITETO DEVIDAMENTE REGISTRADO
NORESPECTIVO CONSELHODECLASSE (CREA OU CAU),
EM CONFORMIDADE COM OS CRITERIOS E
DIRETRIZESESTABELECIDOSNANBR14.653-
AVALIACAODEBENS,
COMFOCOESPECIFICONAAVALIACAODEIMOVEISDE10.001
M2ATE
20.000M?SEMEDIFICAGOES,SITUADOSEMZONASURBANAS,
RURAIS OUINDUSTRIAIS,BENSCOMO;
TERRENOSISOLADOSSITUADOSEM AREAS HABITACIONAIS
URBANAS; TERRENOS ISOLADOS LOCALIZADOS EMZONAS
INDUSTRIAIS; TERRENOS ISOLADOS EM AREAS RURAIS. A
AVALIACAOCONSIDERA AS CARACTERISTICAS FISICAS
LEGAIS DO BEM,CONFORMEPRECONIZADOPELASNORMAS
TECNICAS APLICAVEIS, VISANDO GARANTIR A PRECISAO

1.800,00

1.800,00
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E A CONFORMIDADEDOVALORATRIBUIDOAOIMOVEL.

TOTAL R$ 1.800,00

Os servicos objeto desta contratagdo sdo caracterizados como comuns, conforme justificativa constante do Estudo Técnico

Preliminar.

O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo.
Prazo de Contratacao e indice de reajustamento:

A vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato, observada a vigéncia do Credenciamento
Publico n° 001/2026 — PMC, decorrente do Processo Administrativo n° 247/2026 — PMC e da Inexigibilidade de Licitagdo n°
016/2026 — PMC, o qual permanecera aberto durante o periodo estabelecido em edital para possibilitar o ingresso de novos

interessados que atendam as condigdes de habilitagédo previstas.

A contratagdo possui natureza de servigo técnico especializado por escopo, considerando que cada contratagdo estara vinculada a
execugao de demandas especificas de avaliagdo imobiliaria, com entrega definida mediante elaboragao de laudos e pareceres técnicos,

conforme as necessidades da Administragcdo Municipal.

Ressalta-se que, em razdo do modelo de credenciamento adotado, com contratagédo paralela e nao excludente, nos termos do art. 79,
inciso |, da Lei Federal n°® 14.133/2021, poderdo ser formalizadas contratagbes com diferentes empresas credenciadas durante a

vigéncia do procedimento, observados os critérios de distribuicdo das demandas estabelecidos no edital.

N&o se trata de servigo continuado, uma vez que nao ha disponibilizagdo permanente de equipe ou execugéo ininterrupta de atividades,

mas sim prestagao de servigos técnicos especificos conforme as demandas encaminhadas pela Administragao.

Os valores a serem praticados observardo os parametros definidos no edital de credenciamento e poderdo ser reajustados, quando
cabivel, apds o periodo minimo de 12 (doze) meses, mediante aplicagdo do indice IPCA — indice Nacional de Pregos ao Consumidor

Amplo, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, conforme legislagdo vigente.
2 JUSTIFICATIVA E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A Fundamentagéao da contratagdo encontra-se pormenorizada no Estudo Técnico Preliminar n° 072/2026.

3 DESCRIGAO DA SOLUGAO, CONSIDERANDO TODO O CICLO DE VIDA DO OBJETO:

A descri¢édo da solugdo como um todo se encontra pormenorizada no Estudo Técnico Preliminar n° 072/2026.

4 REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Especificacdo e requisitos técnicos dos bens ou servigos:

A contratagéo sera formalizada com empresa regularmente credenciada no ambito do Credenciamento Publico n°® 001/2026 — PMC,
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devendo permanecer durante toda a execugédo contratual em situagdo regular perante as condi¢des de habilitagdo e qualificagéo

exigidas no respectivo edital de credenciamento.

A contratada devera manter registro ativo no conselho profissional competente, bem como disponibilizar responsavel técnico legalmente

habilitado para a execugéo dos servigos, observadas as atribui¢cdes profissionais previstas na legislagéo vigente.
Os servigos compreendem a prestagdo de servigos técnicos especializados de avaliagdes imobiliarias urbanas e rurais, incluindo a
elaboracdo de laudos e pareceres técnicos destinados a subsidiar processos administrativos, judiciais e demais demandas das

Secretarias, Fundos e Entidades do Municipio de Camboriu.

As avaliagdes deverdo ser executadas em conformidade com as normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —

ABNT, especialmente a série NBR 14.653 e suas partes aplicaveis, bem como demais legislagbes e regulamentagdes pertinentes.

A contratada devera possuir condigdes técnicas e operacionais para realizar, conforme a demanda da Administragao:

° avaliagbes de imoveis urbanos e rurais;

. vistorias técnicas in loco;

° levantamentos fisicos e fotograficos;

. pesquisas mercadolégicas;

° analises documentais e registrais;

. elaboragéo de laudos de avaliagdo mercadoldgica;

. emissao de pareceres técnicos;

. avaliagbes destinadas a aquisicdo, alienacdo, desapropriagdo, locagéo, permuta, indenizagdo, regularizagdo fundiaria,

atualizagado patrimonial e demais finalidades de interesse da Administragao Publica.

Os laudos técnicos deverao conter, no minimo:

° identificagdo do imovel;

. caracterizagéo da regiao e do bem avaliado;

. metodologia empregada;

. fundamentacgao técnica;

° memoria de calculo, quando aplicavel;

. pesquisa de mercado utilizada;

. registros fotograficos;

. valor de mercado apurado;

. conclusao técnica devidamente fundamentada.

Sempre que exigido pela legislagcdo profissional aplicavel, os servicos deverdo ser acompanhados da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART), Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou outro documento equivalente emitido pelo conselho

profissional competente.

A contratada devera atender aos prazos estabelecidos pela Administragcdo, prestar os esclarecimentos técnicos solicitados, realizar
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diligéncias quando necessarias e promover eventuais complementagbes ou adequagdes dos laudos, sempre que devidamente

justificadas pela fiscalizagédo do contrato.

Durante toda a execugado contratual, a contratada devera manter sigilo sobre as informagdes, documentos e dados aos quais tiver
acesso em razao da prestagdo dos servicos, observando os principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade,
eficiéncia e interesse publico, bem como a legislagcdo aplicavel, inclusive a Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — Lei n°
13.709/2018, quando pertinente.

Exigéncias de Amostra: Nao se aplica.

Sustentabilidade : A empresa devera adotar as praticas de sustentabilidade previstas Guia Nacional de Contratacbes

Sustentaveis da Advocacia-Geral da Uniao

https://www.gov.br/agu/ptbr/composicao/cgu/cgu/guias/guia-de-contratacoes-sustentaveis-set-2023.pdf;

Catalogo eletrénico de padronizagdo: Conforme Art.8°. Decreto Municipal 4048/2022 , Camborit adotou o catalogo eletrénico de

padronizagdo de compras, servicos e obras, instituido pelo Poder Executivo Federal, conforme link https://www.gov.br/pncp/pt-

br/catalogo-eletronico-de-padronizacaol/itens-padronizados, tendo em vista que o Municipio ainda ndo possui catalogo préprio , sendo

assim utilizado o descritivo que atendem a necessidade da Secretaria.

Bens de luxo: Os itens de consumo adquiridos para suprir as demandas do Municipio deverao ser de qualidade comum, no superior
a necessaria para cumprir as finalidades as quais se destinam, vedada a aquisi¢do de artigos de luxo, o bem a ser adquirido ndo se
enquadra em bens de luxo , conforme art. 20 de Lei n° 14.133/2021 e Decreto Municipal 4048/2022

Indicagcdo de Marca ou modelo: Nao ha vedagdo a uma marca/produto especifico, nos termos do Art. 41, inciso lll, da Lei
14.133/2021.

Da vedacao de utilizagao de marca/produto na execugao do servigo: Nao ha necessidade de indicagdo de marcas nos termos do
Art. 41, inciso |, da Lei 14.133/2021.

Subcontratagdo: Ndo sera admitida a subcontratagao total ou parcial do objeto, considerando a natureza técnica e especializada dos
servigos, bem como a necessidade de responsabilidade direta da contratada pela execugéo das avaliagbes imobiliarias, elaboragdo dos
laudos técnicos e emissdo das respectivas ARTs/RRTs.Participacdo de consércios: Ndo sera admitida a participagdo de empresas

reunidas em consorcio na presente contratagao.

Participagao de consoércios Fica vedada a participagdo de empresas em consorcio, tendo em vista que o objeto possui natureza técnica
comum e ndo apresenta complexidade ou vulto que justifigue a formagéo de consorcio, sendo plenamente possivel a execugdo por

empresas ou profissionais individualmente considerados, sem prejuizo a competitividade do certame.

Garantia da Contratacao: Ndo havera exigéncia da garantia da contratacéo.

5 MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO QUE CONSISTE NA DEFINIGAO DE COMO O CONTRATO DEVERA
PRODUZIR OS RESULTADOS PRETENDIDOS DESDE O SEU INiCIO ATE O SEU ENCERRAMENTO:
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Os servigos contratados compreenderao:
Vistoria in loco do imével
« Visita técnica para identificar caracteristicas fisicas e funcionais;

» Levantamento de benfeitorias, estado de conservagao, tipo de construgdo, materiais utilizados, infraestrutura do entorno, zoneamento e

acessibilidade.

Coleta de dados de mercado
» Pesquisa de imdveis comparaveis disponiveis na regiao;
» Consulta a bancos de dados publicos, imobiliarias, cartérios e outros meios;

« Consideragéo dos fatores de localizagdo, metragem, padréo e condi¢des do mercado.

Andlise da documentacao

» Matricula e registro do imdvel;

* Planta e memorial descritivo (quando houver);
« Certiddes negativas (INCRA, ITR, etc.);

» Outras documentagdes solicitadas pelo érgdo contratante.

Elaboragéo do Laudo/Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica

* Laudo estruturado conforme as normas da ABNT (NBR 14.653-1, 2 e 3);

» Metodologia técnica aplicada (Ex: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado);
« Justificativa de valores;

« Assinatura de responsavel técnico habilitado com ART ou RRT, quando aplicavel.

Entrega e apresentacao
« Entrega do laudo em versao digital (PDF) e/ou impressa, conforme solicitado;

« Possibilidade de esclarecimento presencial ou remoto quando solicitado pelo érgéo.

METODOLOGIA APLICADA

A avaliagao sera realizada com base nas normas da ABNT NBR 14.653, adotando principalmente:
* Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;

» Método Involutivo (quando aplicavel);

» Método da Renda (em iméveis com rendimento);
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» Método Evolutivo (terrenos com benfeitorias);

Cada metodologia sera escolhida conforme o tipo de imoével, finalidade da avaliagcéo e disponibilidade de dados.

PRAZOS DE EXECUCAO

O prazo para execugdo de cada avaliagdo imobiliaria sera de até 15 (quinze) dias uteis, contados do recebimento da Ordem de Servigo

ou instrumento equivalente emitido pela Administragao.

O prazo estabelecido considera a natureza técnica e especializada dos servigos, que demandam a realizagdo de procedimentos como
analise documental, vistoria técnica do imoével quando necessaria, levantamento de caracteristicas fisicas e locacionais, pesquisa de
mercado, coleta e tratamento de dados comparativos, aplicagdo das metodologias de avaliagcao pertinentes e elaboragéo do respectivo

laudo técnico, observadas as disposigdes da ABNT NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens e demais normas aplicaveis.

Considerando que as avaliagdes poderdo envolver iméveis com caracteristicas, localizagdes e niveis de complexidade distintos, o prazo
de 15 (quinze) dias uteis foi definido com base em critérios de razoabilidade e proporcionalidade, visando assegurar a qualidade técnica,

a confiabilidade dos resultados e a adequada fundamentagao dos laudos emitidos.

Em situagdes excepcionais devidamente justificadas pela Administragdo, caracterizadas por necessidade urgente e interesse publico
relevante, podera ser solicitado prazo inferior ao estabelecido neste item, condicionado a prévia concordancia do credenciado e a sua

capacidade operacional de atendimento.

ENTREGA DOS RESULTADOS

* Os laudos seréo entregues conforme solicitado, em formato digital (PDF) e/ou
impresso;

« Deverao conter:

» Capa com identificagao;

* Memorial descritivo;

» Metodologia aplicada;

 Tabelas, mapas e fotos;

« Assinatura do responsavel técnico;

* ART/RRT quando exigido.

6 MODELO DE GESTAO DO CONTRATO, QUE DESCREVE COMO A EXECUGAO DO OBJETO SERA
ACOMPANHADA E FISCALIZADA PELO ORGAO OU ENTIDADE;

O contrato ou instrumento equivalente devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas

da Lein.® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.
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Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspenséo do contrato ou instrumento equivalente, o cronograma de execugao sera

prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,

admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.
O 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgéo ou entidade podera convocar o representante da empresa contratada
para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que contera informagbes acerca das obrigagbes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando

houver, do método de aferigao dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

Atribuicdes dos membros da equipe de fiscalizagao:

Fiscal do Contrato

Compete ao Fiscal do Contrato acompanhar e fiscalizar a execug¢éo dos servigos contratados, observando o cumprimento das obrigagdes

assumidas pela contratada, especialmente:

| — acompanhar a execugao dos servigos, verificando sua conformidade com as condigbes estabelecidas no Termo de Referéncia, Edital,

Contrato e demais documentos vinculados;

Il — registrar em processo proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugéo contratual;

11l — atestar a efetiva prestacéo dos servigcos para fins de liquidagéo e pagamento;

IV — comunicar formalmente ao Gestor do Contrato quaisquer irregularidades verificadas na execugéo dos servigos;

V — solicitar esclarecimentos, corre¢des, complementagdes ou adequagdes necessarias a perfeita execug¢édo do objeto;

VI — acompanhar os prazos de execugao e o cumprimento das obrigagdes contratuais;

VIl — emitir relatdrios, pareceres e demais documentos relacionados ao acompanhamento da execugéo contratual, quando necessario.
Gestor do Contrato

Compete ao Gestor do Contrato coordenar e supervisionar a execugéo contratual sob os aspectos administrativos, especialmente:

| — acompanhar a manutengéo das condi¢des de habilitagao e qualificagcdo da contratada durante toda a vigéncia contratual;

Il — promover os atos necessarios a formalizacdo de alteragdes contratuais, prorrogacdes, reajustes, repactuacdes, revisdes e demais

procedimentos correlatos, quando cabiveis;
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Il — analisar e deliberar sobre as comunicagdes encaminhadas pelo Fiscal do Contrato;

IV — adotar as providéncias necessarias para saneamento de irregularidades apontadas na execugéo contratual;

V — promover a aplicagédo de penalidades, quando cabivel, observados o contraditério e a ampla defesa;

VI — controlar a vigéncia contratual e adotar as providéncias necessarias para eventual renovagao, encerramento ou nova contratagéo;

VIl — praticar os demais atos de gestdo necessarios ao acompanhamento da execugéo contratual, observadas as competéncias dos

demais agentes publicos envolvidos.

Fiscal: Mauricio Mendes Von Ahn

Gestora: Marcela Vidal Eleutério

7 CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO:

Recebimento Provisério e Definitivo.

Os bens serao recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no ato da entrega, juntamente com a nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente, pelo(a) responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, para efeito de posterior verificagdo de sua

conformidade com as especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta.

Os bens poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento provisério, quando em desacordo com as
especificagdes constantes no Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no prazo de 5 cinco corridos dias, a contar da

notificagdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagéo das penalidades.

O recebimento definitivo ocorrera no prazo de 10 dez dias Uteis, a contar do recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente pela Administragdo, apds a verificagdo da qualidade e quantidade do material e consequente aceitacdo mediante termo
detalhado.

O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma justificada, por igual periodo, quando houver

necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das exigéncias contratuais.

No caso de controvérsia sobre a execugéo do objeto, quanto a dimenséo, qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art.
143 da Lei n.° 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissado de Nota Fiscal no que for pertinente a parcela incontroversa da

execugao do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

O prazo para a solugéo, pelo contratado, de inconsisténcias na execugéo do objeto ou de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de
cobranga equivalente, verificadas pela Administragdo durante a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo sera computado para os fins

do recebimento definitivo.

O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca dos bens nem a

responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugao do contrato.

Prazo de pagamento
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Os pagamentos deverao ser realizados no dia 30 do més subsequente ao da respectivas notas fiscais.

No caso das datas descritas recairem em feriado, final de semana ou que néo seja possivel o expediente publico, sera efetivada a agédo

descrita no préximo dia util.

Quando do pagamento sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagao aplicavel.

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do

pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagédo vigente.

O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°® 123, de 2006, ndo sofrera a retencédo
tributaria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacdo de comprovacgéo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei

Complementar.

8 FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:
FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

A selegdo das empresas contratadas ocorrera mediante o Credenciamento Publico n® 001/2026 — PMC, decorrente do Processo
Administrativo n° 247/2026 — PMC e da Inexigibilidade de Licitagdo n° 016/2026 — PMC, fundamentado no art. 79, inciso |, da Lei
Federal n® 14.133/2021.

O critério de selegdo adotado é o de contratagdo paralela e ndo excludente, considerando a viabilidade e a vantajosidade para a
Administragdo da realizagdo de contratagdes simultdneas em condigdes padronizadas, permitindo o atendimento das demandas

conforme a necessidade do Municipio.

As empresas relacionadas abaixo foram regularmente credenciadas no procedimento administrativo mencionado, apds analise da

documentagéo de habilitagéo e qualificagéo técnica exigida no edital, estando aptas a formalizagdo das respectivas contratagdes:

1. Empresas credenciadas contempladas:
Item Empresa Iltem do Quantidade Valor total
credenciamento a
ser emitido o laudo
18 KOERICH ENGENHARIA 11 1 R$ 1.800,00

Ressalta-se que o Credenciamento Publico n°® 001/2026 — PMC permanecera aberto pelo periodo previsto em edital, possibilitando o
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ingresso de novos interessados que atendam as condi¢des estabelecidas, razdo pela qual a presente relagdo podera ser atualizada

durante a vigéncia do procedimento.

Nao havera nova fase de habilitagdo no presente procedimento de inexigibilidade, considerando que os requisitos de habilitagao
juridica, fiscal, social, trabalhista e qualificagdo técnica ja foram analisados no ambito do credenciamento. Contudo, a Administragao

verificara previamente a contratagdo a manutengéo das condigdes de regularidade necessarias.

A distribuigdo das demandas entre as empresas credenciadas observard os critérios objetivos estabelecidos no edital de

credenciamento, garantindo igualdade de oportunidade entre os interessados, isonomia, transparéncia e impessoalidade.

9 ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO, ACOMPANHADAS DOS PREGOS UNITARIOS REFERENCIAIS,
DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE, COM OS PARAMETROS UTILIZADOS
PARA A OBTENGAO DOS PREGOS E PARA OS RESPECTIVOS CALCULOS, QUE DEVEM CONSTAR DE DOCUMENTO
SEPARADO E CLASSIFICADO;

O custo estimado total da contratagéo é de R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais).

10 ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento da
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO.

A contratagéo sera atendida pela seguinte dotagéo:

I)Gestao/Unidade: 05 - PLANEJAMENTO URBANO;Fonte de Recursos: [15007];

1I) Elemento de Despesa: 33903999
II1) Codigo Reduzido: [374];
11 DE FRAUDE E DA CORRUPCAO

Os licitantes devem observar e o contratado deve observar e fazer observar, por seus fornecedores o mais alto padrdo de ética

durante todo o processo de licitacdo, de contratagéo e de execucao do objeto contratual.

Para os propésitos desta clausula, definem-se as seguintes praticas:

a) “pratica corrupta”: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente, qualquer vantagem com o objetivo de

influenciar a agao de servidor publico no processo de licitagdo ou na execugao do contrato;
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b) “pratica fraudulenta”: a falsificagdo ou omissdo dos fatos, com o objetivo de influenciar o processo de licitagdo ou de

execugao de contrato;

C) “pratica colusiva”: esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais licitantes, com ou sem o conhecimento de

representantes ou prepostos do 6rgao licitador, visando estabelecer pregos em niveis artificiais e ndo competitivos.
12 — PLANEJAMENTO

Responsavel pela elaboragdo do Termo e cotagdo:Simone Santos Souza - Aux. Administrativo.

Camboriu, 08 de outubro de 2026.

Marcela Vidal Eleutério

Secretaria do Planejamento Urbano

Simone Santos Souza

Auxiliar Administrativo
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ANEXO Ill

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 025/2026 - PMC
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 360/2026 - PMC

ATA DE REUNIAO DE ABERTURA E JULGAMENTO DE PROCESSO LICITATORIO

OBJETO DA LICITAGAO:

CONTRATAGAO DE PESSOAS JURIDICAS DEVIDAMENTE CREDENCIADAS NO AMBITO DO CREDENCIAMENTO PUBLICO
N° 001/2026 — PMC, DECORRENTE DO PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 247/2026 — PMC E DA INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO N° 016/2026 — PMC, REGULARMENTE INSCRITAS NO CONSELHO PROFISSIONAL COMPETENTE, PARA
PRESTAGAO DE SERVIGOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE AVALIAGOES IMOBILIARIAS DE BENS IMOVEIS URBANOS E
RURAIS NO AMBITO DO MUNICIiPIO DE CAMBORIU/SC.

Aos 08 (oito) dias de outubro de 2026 as 15:00 horas, na sala de Licitagbes do Departamento de Compras e licitagdes, reuniram-se os
membros da comissdo de licitacdo, designada pela Portaria n°® 1.849/2026, para proceder a andlise e ao processamento dos
documentos constantes dos autos do Processo Administrativo n® 360/2026, referente a Contratagdo Direta por Inexigibilidade de
Licitagdo n° 025/2026, tendo por objeto para contratacdo de pessoas juridicas devidamente credenciadas no ambito do
Credenciamento publico n°® 001/2026 — PMC, decorrente do Processo Administrativo n° 247/2026 — PMC e da Inexigibilidade de
licitagdo n° 016/2026 — PMC, regularmente inscritas no conselho profissional competente, para prestagdo de servigos técnicos
especializados de avaliagdes imobiliarias de bens imoéveis urbanos e rurais no ambito do municipio de Camborit/SC.

Apés analise, a comissdo emitiu o seguinte parecer:
PARECER DA COMISSAO:

Considerando a documentagao constante do Processo Administrativo n°® 360/2026;

Considerando a necessidade de contratagao de pessoas juridicas devidamente credenciadas no ambito do Credenciamento publico n°®
001/2026 — PMC, decorrente do Processo Administrativo n® 247/2026 — PMC e da Inexigibilidade de licitagdo n°® 016/2026 — PMC,
regularmente inscritas no conselho profissional competente, para prestacdo de servigos técnicos especializados de avaliagdes
imobiliarias de bens imdveis urbanos e rurais no ambito do municipio de Camborit/SC;

Considerando que o processo foi instruido nos termos do art. 72 da Lei Federal n® 14.133/2021 e do art. 25 do Decreto Municipal n°®
4.048/2022;

Considerando a demonstragdo da inviabilidade de competicdo e o enquadramento da contratagdo na hipétese prevista no art. 74,
inciso IV, da Lei Federal n° 14.133/2021, mediante a documentagdo comprobatdria constante dos autos;

Considerando a documentagao apresentada pelas empresas: KOERICH ENGENHARIA LTDA — CNPJ: 54.756.452/0001-27
destinadas a comprovagéo de suas condi¢des de fornecedoras credenciadas;

Considerando a comprovagdao de que as empresas indicadas preenchem os requisitos de habilitagcdo e qualificagcdo minima
necessarios a execugéo do objeto;

Considerando a justificativa da escolha do CONTRATADO e a justificativa de prego constantes dos autos, bem como a
compatibilidade da despesa com os recursos orgamentarios disponiveis;

OPINA-SE pelo prosseguimento do processo de contratagao direta por Inexigibilidade de licitagao, com fundamento no art. 74,
inciso 1V, c/c art. 72, ambos da Lei Federal n° 14.133/2021, para contratagdo das empresas credenciadas no Credenciamento 001
Processo Administrativo 247 e Inexigéncia 016, listadas acima, visando a prestacdo de servicos técnicos especializados de avaliagdes
imobiliarias de bens iméveis urbanos e rurais no ambito do municipio de Camboriti/SC, observadas as condi¢des, quantitativos, pregos
e demais especificagbes constantes do Termo de Referéncia e dos demais documentos que integram os autos.

Dessa forma, encaminhem-se os autos a autoridade competente para analise e, estando de acordo, autorizagao e ratificagcao
da contratagao direta, nos termos da legislagao aplicavel.

ApOs a autorizagdo da contratagao direta, proceda-se a divulgagédo do respectivo ato ou do extrato decorrente do contrato no sitio
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eletrénico oficial do Municipio e no Portal Nacional de Contratagcdes Publicas — PNCP, na forma da Lei Federal n° 14.133/2021 e da
regulamentacgéo aplicavel.

Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido, sendo lavrada a presente ata, que, apos lida e achada conforme, sera assinada
pelos membros da Comisséo de Contratagao.

Camborit, 08 de outubro de 2026.

GEZIMIEL PEREIRA DE MATTOS SILVIORA DOS SANTOS
Comissao de Contratagéo Comissao de Contratagéo
MARIA GORETI COSTA ASSI DAIANI FATIMA DE LIMA PERLY
Comisséao de Contratagéo Comissao de Contratagéo
SIMONE LIZO DO CARMO JOEL EDUVIGES SILVERIO JUNIOR
Comissao de Contratagéo Comissao de Contratagéo
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ANEXO IV

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 025/2026 - PMC
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 360/2026 - PMC

CONTRATO N° 0XX/2026 - CONTRATAGAO DE PESSOAS JURIDICAS DEVIDAMENTE CREDENCIADAS NO AMBITO
DO CREDENCIAMENTO PUBLICO N° 001/2026 — PMC, DECORRENTE DO PROCESSO ADMINISTRATIVO N°
247/2026 — PMC E DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 016/2026 — PMC, REGULARMENTE INSCRITAS NO
CONSELHO PROFISSIONAL COMPETENTE, PARA PRESTAGAO DE SERVIGOS TECNICOS ESPECIALIZADOS DE
AVALIACOES IMOBILIARIAS DE BENS IMOVEIS URBANOS E RURAIS NO AMBITO DO MUNICIPIO DE
CAMBORIU/SC, CONFORME ESTUDO TECNICO PRELIMINAR E TERMO DE REFERENCIA.

Inexigéncia Licitatoria N° 016/2026 - Chamamento Publico N° 001/2026 — Secretaria de Planejamento Urbano

Aos xx (XXX) dias do més de XXX do ano de 2026 (dois mil e vinte e seis) o Municipio de Camboriu, pessoa juridica de
direito publico interno, através da Secretaria de Planejamento Urbano , com sede a Rua Getulio Vargas, n® 77, Centro,
Camboria SC., CNPJ/MF 83.102.293/0001-45, doravante denominado contratante, representado neste ato da Secretaria
de Planejamento Urbano , Sra. MARCELA VIDAL ELEUTERIO, e a Empresa XXXXX, CNPJ n° XXXXXXXXX ,
estabelecida XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX , ora denominado CREDENCIADO ou CONTRATADO, em conformidade
com o Processo Licitatério n° 247/2026 — Inexigéncia de Licitagao n°. 016/2026 — Chamamento Publico N° 001/2026 —
Secretaria de Planejamento Urbano de 8 de julho de 2026, resolvem celebrar entre si o presente Contrato de prestagéo
de servigos, que sera regido pela Lei 14.133/2021 e suas respectivas alteragdes e pelos dispostos nas clausulas seguintes:

1- CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E FINALIDADE

- A CONTRATADA compromete-se a prestar a CONTRATANTE, CREDENCIAMENTO DE PESSOA JURIDICA PARA
PRESTACAO DE SERVICO, DEVIDAMENTE INSCRITA NO ENTE DE CLASSE COMPETENTE PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DE AVALIAGOES IMOBILIARIAS NO AMBITO DO MUNICIPIO DE CAMBORIU/SC, CONFORME
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR E TERMO DE REFERENCIA.

1.2 — A finalidade da presente contratacdo € a prestacéo de servicos de CREDENCIAMENTO DE PESSOA JURIDICA
PARA PRESTACAO DE SERVICO, DEVIDAMENTE INSCRITA NO ENTE DE CLASSE COMPETENTE PARA ATENDER
AS NECESSIDADES DE AVALIACOES IMOBILIARIAS NO AMBITO DO MUNICIiPIO DE CAMBORIU/SC;

2, CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE PRESTAGAO DOS SERVIGOS E FORMA DE EXECUGAO

2.1 Os servigos contratados compreenderao:

2.2 Vistoria in loco do imovel:

* Visita técnica para identificar caracteristicas fisicas e funcionais;

» Levantamento de benfeitorias, estado de conservacgao, tipo de construgdo, materiais utilizados, infraestrutura do entorno,
zoneamento e acessibilidade.

2.3 Coleta de dados de mercado:

» Pesquisa de imdveis comparaveis disponiveis na regido;

+ Consulta a bancos de dados publicos, imobiliarias, cartérios e outros meios;

* Consideragédo dos fatores de localizagdo, metragem, padrédo e condigées do mercado.

2.4 Andlise da documentacéo:

 Matricula e registro do imovel;
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+ Planta e memorial descritivo (quando houver);
* Certidbes negativas (INCRA, ITR, etc.);
+ Outras documentagdes solicitadas pelo 6rgéo contratante.

2.5 Elaboragédo de Laudo Técnico de Avaliagdo Imobiliaria de Engenharia e Arquitetura:

* Laudo estruturado conforme as normas da ABNT (NBR 14.653-1, 2 e 3);

* Metodologia técnica aplicada (Ex: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e demais metodologias consagradas da
Engenharia de Avaliagdes previstas na ABNT NBR 14.653 (partes 1, 2, 3 e 4), acompanhadas de tratamento estatistico
inferencial, caracterizacdo do padrao construtivo, vistoria técnica e valoragdo de benfeitorias);

« Justificativa de valores;

+ Assinatura de responsavel técnico habilitado com ART ou RRT, quando aplicavel.

2.6 Entrega e apresentagéo:

* Entrega do laudo em verséo digital (PDF) e/ou impressa, conforme solicitado;
* Possibilidade de esclarecimento presencial ou remoto quando solicitado pelo 6rgao.

2.7 METODOLOGIA APLICADA:
2.7.1 A avaliagao sera realizada com base nas normas da ABNT NBR 14.653, adotando principalmente:

» Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e demais metodologias consagradas da Engenharia de Avaliagbes
previstas na ABNT NBR 14.653 (partes 1, 2, 3 e 4), acompanhadas de tratamento estatistico inferencial, caracterizagdo do
padrao construtivo, vistoria técnica e valoragdo de benfeitorias;

» Método Involutivo (quando aplicavel);

» Método da Renda (em iméveis com rendimento);

» Método Evolutivo (terrenos com benfeitorias);

2.7.2 Cada metodologia sera escolhida conforme o tipo de imével, finalidade da avaliagao e disponibilidade de dados.
2.8 PRAZOS DE EXECUCAO

2.8.1 O prazo para execugédo de cada avaliagdo imobiliaria sera de até 15 (quinze) dias uteis, contados do recebimento da
Ordem de Servico ou instrumento equivalente emitido pela Administragao.

2.8.2 O prazo estabelecido considera a natureza técnica e especializada dos servigos, que demandam a realizagdo de
procedimentos como analise documental, vistoria técnica do imével quando necessaria, levantamento de caracteristicas fisicas
e locacionais, pesquisa de mercado, coleta e tratamento de dados comparativos, aplicagdo das metodologias de avaliagao
pertinentes e elaboragéo do respectivo laudo técnico, observadas as disposigbes da ABNT NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens e
demais normas aplicaveis.

2.8.3 Considerando que as avaliagbes poderdo envolver iméveis com caracteristicas, localizagbes e niveis de complexidade
distintos, o prazo de 15 (quinze) dias uteis foi definido com base em critérios de razoabilidade e proporcionalidade, visando
assegurar a qualidade técnica, a confiabilidade dos resultados e a adequada fundamentagéo dos laudos emitidos.

Em situagbes excepcionais devidamente justificadas pela Administracéo, caracterizadas por necessidade urgente e interesse
publico relevante, podera ser solicitado prazo inferior ao estabelecido neste item, condicionado a prévia concordancia do
credenciado e a sua capacidade operacional de atendimento.

2.9 ENTREGA DOS RESULTADOS

+ Os laudos seréo entregues conforme solicitado, em formato digital (PDF) e/ou
impresso;
* Deveré&o conter:
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» Capa com identificacéo;

* Memorial descritivo;

» Metodologia aplicada;

* Tabelas, mapas e fotos;

* Assinatura do responsavel técnico;
* ART/RRT quando exigido.

2.9.1 Forma de Distribuicao das Demandas:

2.9.2 A distribuicdo das demandas entre os credenciados ocorrera mediante sistema de rodizio, observando-se a ordem
cronoldgica de deferimento do credenciamento.

2.9.3 Apds a homologacao do credenciamento, os credenciados seréo organizados em lista sequencial, de acordo com a data
e ordem de seu credenciamento. Sempre que houver necessidade de contratacdo, a Administracdo convocara o credenciado
que ocupar a primeira posigéo disponivel na sequéncia estabelecida.

2.9.4 Apds o recebimento da demanda, o credenciado sera deslocado para o final da fila de rodizio, assegurando-se a
alternancia e a distribuigao equitativa dos servigos entre todos os credenciados aptos.

2.9.5 Os novos credenciados que vierem a ingressar durante a vigéncia do credenciamento serdo inseridos ao final da lista de
rodizio, respeitando a ordem de deferimento de seus credenciamentos.

2.9.6 Na hipotese de recusa injustificada, impedimento, suspensao, descredenciamento ou impossibilidade de atendimento da
demanda pelo credenciado convocado, a Administragao podera convocar o préoximo credenciado da ordem de rodizio.

3 - CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA
3.1 O prazo de vigéncia do referido contrato € de 12 meses, na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133/2021.

3.2 A prorrogacédo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as condi¢cdes
e 0s precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado.

4. CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1 - Recebera a CONTRATADA pelos servigos citados na Clausula Primeira, de acordo com os valores relacionados na
tabela conforme informado no ETP e Termo de Referéncia, integrante do edital de Chamamento n° 001/2026-Secretaria
de Planejamento Urbano

4.2 — O pagamento sera efetuado de acordo com o ETP e Termo de Referéncia.
4.3 — O pagamento sera efetuado através de deposito direto em conta corrente ou segundo o interesse da CONTRATANTE.
4.4 — O valor do contrato € fixo e irreajustavel pelo seu prazo inicial, salvo por motivos de alteracdo na legislacdo

econbmica do pais, que autorize a corre¢do nos contratos com a administragdo publica, visando o equilibrio da
contraprestacao.

4.5 — Os valores dos servicos credenciados serdo reajustados anualmente, mediante aplicagao da variagéo do indice Nacional
de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

4.6 — O reajuste sera devido apds o interregno minimo de 12 (doze) meses, contados da data-base definida como sendo a
data de publicacéo do edital (ou data da proposta/credenciamento — vocé escolhe e padroniza).

4.7 — A atualizagcdo serd formalizada por apostilamento, independentemente de termo aditivo, nos termos da legislacéo
vigente.
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4.8 — O valor estimado do presente contrato € de R$ XXX. XXX, XX (XXXXXXXXX), correspondente a estimativa maxima de
utilizagdo das vagas disponibilizadas durante a vigéncia contratual, possuindo carater meramente estimativo e constituindo
limite maximo de despesa para a CONTRATANTE.

5 - CLAUSULA QUINTA - DA INEXIGIBILIDADADE DE LICITAGAO

5.1 — Deu origem a esse Contrato o processo de credenciamento n° 001/2026 inexigibilidade n° 016/2026, que
inviabilizou a competi¢cdo pela contratacdo de todos os interessados aptos, tendo seu sustentaculo no caput do artigo da
Lei 14.133/2021.

6 - CLAUSULA SEXTA — DA LEGISLAGAO APLICAVEL A ESTE CONTRATO E AOS CASOS OMISSOS

6.1 — As partes declaram-se sujeitas as disposi¢cdes da Lei Federal 14.133/2021 e todas as suas alteragbes, que sera
aplicada em sua plenitude a este Contrato, bem como aos casos omissos resultantes do presente contrato.

7- CLAUSULA SETIMA — DO DESCREDENCIAMENTO E DA RESCISAO DO CONTRATO

7.1 Dos motivos para o descredenciamento:
7.1.2 Da Prefeitura Municipal, sem prévio aviso, quando:

a) A empresa deixar de cumprir qualquer clausula e condigbes do contrato;

b) A empresa praticar atos fraudulentos no intuito de auferir para si ou para outrem vantagem ilicita;

c) Ficar evidenciada a incapacidade da empresa credenciada de cumprir as obrigagbes assumidas
devidamente caracterizadas em relatério circunstanciado de inspecao;

d) Por razbes de interesse publico de alta relevancia, mediante despacho motivado e justificado da Prefeitura

Municipal;
e) Em razéo de caos fortuito ou forga maior;
f) No caso de decretagao de faléncia ou concordata da empresa credenciada; sua dissolugdo ou falecimento de

todos os socios;
g) E naquilo que couber nas outras hipdteses da Lei
14.133/2021.

7.1.3 Pela instituigdo credenciada:
h) Mediante solicitagdo escrita e devidamente justificada a Prefeitura, com antecedéncia minima de 60 (trinta) dias.

7.2 A CONTRATANTE podera considerar rescindido este contrato, de pleno direito, independentemente de qualquer
notificagdo ou aviso prévio, judicial ou extrajudicial, se:
a) No caso de dolo, simulagéo ou fraude na execugéo do contratado;

b) A CONTRATADA n&o iniciar os trabalhos dentro de (02) dois dias contados da data do recebimento da "ORDEM
DE SERVICO" ou interrompé-los por mais de vinte dias consecutivos, sem justificativa aceita pela
CONTRATANTE.

c) Nos casos de atraso superior a 15(quinze) dias na entrega dos servigos, ressalvados os motivos de justa
causa e forgca maior invocados pela CONTRATADA e aceitos pela CONTRATANTE, ou previstos em lei;

d) A CONTRATADA, sem prévia autorizagcdo da CONTRATANTE, ceder o presente contrato, no todo ou em parte.

e) A CONTRATADA deixar de cumprir qualquer clausula, condigdes ou obrigagdes previstas neste Contrato ou
dele decorrente;

f) Ocorrer qualguer um dos motivos referidos da Lei 14.133/2021.

7.3 A rescisdo do contrato podera ocorrer administrativamente por ato unilateral e escrito da CONTRATANTE, nos casos
previstos anteriormente, judicialmente nos termos da legislagcdo processual, hipétese em que a parte culpada respondera
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pelo pagamento das perdas e danos, ou amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzido a termo no processo de
contratacéo.

7.4 A rescisdo administrativa acarretara as seguintes consequéncias:

a) Assuncao imediata pela CONTRATANTE do objeto do contrato, ou somente de parte dele, no estado e locais em que se

encontrem;
b) Responsabilidade da CONTRATADA pelos prejuizos causados a CONTRATANTE;

7.5 Pela inexecugédo total ou parcial do contrato, independentemente de rescisdo, a CONTRATANTE podera aplicar a
CONTRATADA a penalidade de declara-la iniddnea para futuros contratos.

7.6 Em todos e quaisquer casos de rescisdo € assegurado a CONTRATADA o recebimento de seus créditos, pelos modos
e formas estabelecidas neste contrato, descontando as multas a ela atribuida, bem como o direito de ampla defesa.

8 - CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES

8.1- Sao obrigacodes:

8.1.1 — Da Contratante:

a) expedir as requisigdes/autorizagbes para que os interessados sejam encaminhados ao credenciado;
b) comunicar, de imediato, qualquer alteragéo na forma de prestagao dos servigos;

c) conferir € aprovar os servigos realizados;

d) efetuar o pagamento dos servicos realizados nos moldes deste edital;

e) prestar aos credenciados, todas as informagdes necessarias para o bom desempenho dos servigos.

f) O Municipio se reserva o direito de fiscalizar permanentemente a prestagdo dos servigos, sendo-lhe facultado a
notificacdo da contratada, caracterizada a prestagdo considerada de ma qualidade, mediante a verificagdo através de
processo administrativo especifico, com garantia da apresentagcéo do contraditério e da produgéo da ampla defesa.

g) As autorizagdes para a realizagdo dos servigos serdo expedidas pelaSecretaria de Planejamento Urbano .
8.1.2 — Da contratada:
8.1.2.1 A contratada devera possuir capacidade técnica e operacional para realizagao de:

a) avaliagdes de imoveis urbanos e rurais;

b) vistorias técnicas in loco;

c) levantamentos fisicos e fotograficos;

d) pesquisas mercadoldgicas;

e) andlises documentais e registrais;

f) emisséo de laudos de avaliagdo mercadolégica;

g) elaboracéo de pareceres técnicos;

h) avaliagbes para desapropriagéo, aquisi¢do, alienagéo, locagdo, indenizacdo, permuta, regularizacédo fundiaria, atualizagéo
patrimonial e demais finalidades administrativas.

i) Os laudos deverao conter, no minimo:

j) identificagdo completa do imovel;

k) caracterizagdo da regido e do imével;

I) metodologia adotada;

m) fundamentacao técnica;
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n) memoria de calculo;

0) pesquisa de mercado;

p) registros fotograficos;

q) valor de mercado apurado;

r) conclusdo técnica devidamente fundamentada.

8.1.2.2 Os servigos deverao ser acompanhados da respectiva ART — Anotagéo de Responsabilidade Técnica ou RRT —
Registro de Responsabilidade Técnica, conforme aplicavel;

8.1.2.3 A empresa ou profissional devera comprovar experiéncia anterior compativel com o objeto, mediante apresentagéo de
atestado(s) de capacidade técnica emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado;

8.1.2.4 A contratada devera possuir condicdes de atender as demandas do Municipio dentro dos prazos estabelecidos pela
Administracao, inclusive para realizagéo de diligéncias, esclarecimentos técnicos e revisdes eventualmente solicitadas.

8.1.2.5 Os servigos deverdo ser executados com observancia aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade,
impessoalidade e interesse publico, mantendo sigilo e confidencialidade sobre as informag¢des e documentos disponibilizados
pela Administragdo Municipal.

9— CLAUSULA NONA - DAS SANGOES E PENALIDADES

9.1 — O descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas pela CONTRATADA caracterizara sua inadimpléncia
implicando, segundo a gravidade, em multa de até 5% (cinco por cento) do valor global do contrato, reajustado até o
momento da cobranga, descontada de logo, quando do pagamento da fatura apresentada pelo credenciado, ou se por este
motivo impossivel, sera descontada na caugéo ou cobranga judicial.

9.2 — A aplicagdo da multa, segundo o caso, ndo eximira a empresa credenciada de sofrer outras sangdes previstas na Lei
14.133/2021.

9.3 — As multas ndo tém carater compensatério, sdo independentes e cumulativas e ndo eximem a credenciada da
prestagao do servico.

10 CLAUSULA DECIMA — DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS
10.1 - Os recursos para o pagamento deste Contrato serdo empenhados na dotagéo orcamentaria:

Cédigo reduzido: 374

Projeto/ Atividade: 2014

Elemento de Despesa: 3.3.90.39.99
Vinculo: 250070000000

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERAGAO DO CONTRATO
11.1 O Contrato podera ser alterado, com as devidas justificativas desde que ocorra motivo relevante e devidamente
justificado pelo Poder Publico.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL AO CONTRATO E AOS CASOS OMISSOS
12.1 Aplica-se a Lei n°. 14.133/2021 e o Cédigo Civil Brasileiro ao presente Contrato e em especial aos seus casos omissos.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA MANUTENGAO DAS CONDIGOES DE HABILITAGAO E QUALIFICAGAO
13.1 A CONTRATADA devera manter durante a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagbes por
ele assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacéo exigidas na licitagao.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO
14.1- Para dirimir todas as questbées oriundas do presente Contrato € competente o Juizo da Comarca do Municipio
de Camboriu/SC.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DISPOSIGOES FINAIS

15.1 — Fazem parte integrante deste Contrato independente de transcricdo: o edital credenciamento e a proposta
da CONTRATADA.

15.2 — Este contrato se sujeita ainda as Leis municipais inerentes ao assunto.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (irés) vias de igual teor e forma, na presenca
de duas testemunhas.

Camborit XX de XXXX de 2026

MARCELA VIDAL ELEUTERIO
Secretaria de Planejamento Urbano

XXXX
EMPRESA CONTRATADA
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