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AUTORIZAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

PREAMBULO
O Municipio de Penha, estado de Santa Catarina, inscrito no CNPJ n°
83.102.327/0001-00, por meio da Secretaria Municipal de Administracdo e
Finangas, leva ao conhecimento dos interessados a realizacdo do seguinte
processo administrativo de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO:

| — Base Legal:
a) Lein®14.133/2021, art. 74: Inciso V
b) Decreto Municipal n® 4203/2024

Il - Processo Administrativo n° 022/2026
lll - Inexigibilidade de Licitagao n° 003/2026

OBJETO

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO PARA A LOCAGAO DE IMOVEL
COMERCIAL SITUADO NA RUA JOAO MEDEIROS, N.° 199, CENTRO,
PENHA/SC, MATRICULADO SOB O N.° 23.648 DO REGISTRO DE IMOVEIS
DE BALNEARIO PIGARRAS/SC, DE PROPRIEDADE DO SR. RICARDO JOAO
BENTO, DESTINADO A INSTALAGAO E FUNCIONAMENTO DAS
ATIVIDADES ADMINISTRATIVAS E INSTITUCIONAIS DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E RECEITA.

O prego da contratagdo é de R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais) ao final do
contrato, sendo um valor mensal de R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos
reais).
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2.3. O servigo consiste na locagdo de um galpao comercial de aproximadamente 623,23 m?,
localizado na Rua Jodao Medeiros, n.° 199, Centro, Penha/SC, matriculado sob o n.°
23.648 do Registro de Imédveis de Balneario Pigarras/SC, destinado ao funcionamento
da Secretaria de Desenvolvimento e Receita. O imodvel devera atender as condi¢des
de seguranga, conservacao, estrutura adequada para armazenamento e arquivamento
de materiais, além de iluminagao, ventilacido e acessibilidade compativeis com as

atividades.

2.4. A locacéo inclui a disponibilidade imediata do imdvel para uso, permitindo que os
materiais e insumos da Administracao Publica sejam organizados e geridos de forma

eficiente, garantindo continuidade das atividades desta Secretaria.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigao, em especial nos
casos de:

V - Aquisicao ou locagao de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

Il - certificacao da inexisténcia de imdéveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administracédo e que evidenciem vantagem para ela.

Assim, a locacao sera formalizada por inexigibilidade de licitagcdo, conforme
dispde o art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/2021, que prevé essa hipotese quando
houver impossibilidade de competicdo em razdo da localizagdo e das condi¢cdes do
imével, desde que devidamente demonstrada a sua adequagao as necessidades da
Administracdo e a compatibilidade do valor locaticio com os precos praticados no
mercado.
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4. RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR E JUSTIFICATIVA DO PREGO

A necessidade de contratacdo de locacdo de imoével para abrigar a Sede da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Receita € uma medida

imperativa para a continuidade e aprimoramento dos servigos publicos.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Receita necessita de estrutura
fisica adequada para o desempenho de suas fung¢des administrativas e atendimento ao
publico. O atual espago disponivel apresenta limitagbes de area e infraestrutura,
impossibilitando a expansao e o adequado atendimento das demandas crescentes da

pasta.

O imovel proposto localiza-se em regido central e de facil acesso, proxima a
Prefeitura Municipal e a Secretaria de Administragéo e Financas, instituicbes bancarias
e outros 6rgaos publicos, favorecendo a integragdo administrativa e a economia de
deslocamento. Além disso, a locagdo permitira melhor organizagdo das equipes,
melhoria do atendimento a populacido e aos empreendedores, e otimizacdo das
condigcbes de trabalho dos servidores, resultando em maior eficiéncia e agilidade nos

servicos publicos prestados.

Oportuno destacar que os demais requisitos contidos no artigo 74, V, da Lei n°
14.133/2021, sendo que o pregco mensal apresentado para a locagdo sera de R$
17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais), sendo realizada a avaliagao prévia do
bem comprovando que o valor da locacdo mensal € compativel com os valores

praticados no mercado.

Dessa forma, a agao se justifica pela necessidade real e urgente de um espaco
adequado para o funcionamento da Procuradoria Geral e pela otimizagao de recursos

do municipio.
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5. PREVISAO DE RECURSOS ORGAMENTARIOS

As despesas decorrentes deste processo de inexigibilidade correrdo por conta do
exercicio de 2026:
Cédigo Reduzido: 546
Orgao: 18 - SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E RECEITAS
Unidade: 1 - DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
Acao: 2139 - Funcionamento e manutencéo do Departamento Administrativo do
Desenvolvimento Econdémico e Receitas
Vinculo: 150070000000 — RECURSOS ORDINARIOS
Subelemento: 3339039100000000000 - Locacao de imoveis

6. HABILITAGAO E QUALIFICAGAO MiNIMA NECESSARIA

8.1 PESSOA JURIDICA:

a) Regularidade com a Fazenda Federal;

b) Regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do
interessado;

¢) Regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do
interessado;

d) Regularidade com o FGTS;

e) Regularidade com a Justi¢a do Trabalho;

f) Certidao de auséncia de penalidades impeditivas de licitar e contratar nas

seguintes fontes mantidas pela Administracao Publica: CEIS e CNEP;
7. DISPOSIGCOES FINAIS

7.1 Para fins de garantir a ampla publicidade, este ato que autoriza a inexigibilidade de
licitacdo, junto com os demais documentos mencionados neste Edital, sera

divulgado:
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| — Portal Nacional de Contratagées Publicas — PNCP (art. 176, Il c/c
paragrafo unico da Lei Federal n® 14.133/2021);

Il - Pagina do Municipio de Penha;

lll - Diario Oficial dos Municipios — DOM (art. 176, paragrafo unico, |, da
Lei Federal n° 14.133/2021).

7.2 As questbes de correntes das previsdes desta contratacdo que n&do possam ser
dirimidas administrativamente serdo processadas e julgadas no Foro da Comarca

de Penha, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Municipio de Penha-SC, 19 de margo de 2026.

MOACIR BREITHAUPT

Secretario Municipal de Administragcao e Finangas
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ANEXO |
MINUTA DE CONTRATO

TERMO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO FIRMADO ENTRE O MUNICIPIO DE
PENHA E RICARDO JOAO BENTO, PARA LOCAGAO DE IMOVEL, VISANDO O
FUNCIONAMENTO DA CASA DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E RECEITA, LOCALIZADO NA RUA JOAO
MEDEIROS, N.° 199, CENTRO, PENHA/SC.

CONTRATO N° .../2026 de ../.../2026-PMP

PROCESSO LICITATORIO N° 022/2026-PMP

MODALIDADE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 03/2026-PMP
HOMOLOGADO EM .......12026

Através do presente instrumento de Contrato de locagao firmado entre o
MUNICIPIO DE PENHA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede nesta
Cidade, Avenida Nereu Ramos, n°® 190, inscrita no CNPJ sob n°® 83.102.327/0001-00,
neste ato representado pelo Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico e
Receita, Sr. Adriano da Cunha, doravante denominado LOCATARIO, e, de outro lado,
RICARDO JOAO BENTO, inscrito no CPF sob n° 059.919.569-01, denominado
LOCADOR, firmam o presente instrumento mediante as seguintes clausula contratuais:

CLAUSULA PRIMEIRA

1.1. O segundo nomeado, aqui chamado LOCADOR, loca ao primeiro um imoével
localizado na Rua Joao Medeiros, n° 199, Centro, Penha/SC, consistindo na locacao de
um galpao comercial de aproximadamente 623,23 m?, matriculado sob o n.° 23.648 do
Registro de Imdveis de Balneario Pigarras/SC, para funcionamento das atividades da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Receita, de acordo com as
condigdes estabelecidas no edital, justificativa e documentos do imdvel, parte integrante
do processo.

1.2. Este contrato é vinculado ao edital da Inexigibilidade n° 003/2026, homologado em
00/00/2026.
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CLAUSULA SEGUNDA

2.1. O periodo de locagao do imovel sera de 12 (doze) meses, iniciando-se em xx de
xxxxxxxx de 2026, podendo ser prorrogado até o limite maximo previsto na Lei n°
14.133/2021

Paragrafo Primeiro: As partes poderao convencionar, através de Termo aditivo, a
prorrogacao do prazo da locagao, mediante notificagdo por escrito com antecedéncia
minima de até 30 (trinta) dias do término do prazo de locagao.

CLAUSULA TERCEIRA

3.1. O valor mensal da locagdo sera de R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais)
mensais, totalizando o valor de R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais) em doze
meses, valores estes, que o MUNICIPIO/LOCATARIO se compromete a pagar até o dia
30 (trinta) de cada més subsequente ao vencido.

Paragrafo Primeiro: As despesas referentes as faturas de energia elétrica, agua e
coleta de lixo serdo de responsabilidade exclusiva do MUNICIPIO/LOCATARIO.

3.2. As despesas referentes ao IPTU serdo de responsabilidade do
PROPRIETARIO/LOCADORA.

CLAUSULA QUARTA

4.1. Este contrato correra por conta da seguinte Dotagcdo Orgamentaria:

Cédigo Reduzido: 546

Orgao: 18 - SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E RECEITAS

Unidade: 1 - DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

Acao: 2139 - Funcionamento e manutencéo do Departamento Administrativo do
Desenvolvimento Econdmico e Receitas

Vinculo: 150070000000 — RECURSOS ORDINARIOS

Subelemento: 3339039100000000000 - Locagao de imdveis
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CLAUSULA QUINTA

5.1. O MUNICIPIO/LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranga do imével,
obriga-se por todas as outras, devendo trazer o imével locado em boas condi¢cbes de
conservacao e funcionamento como pinturas, aparelhos sanitarios, portas, fechaduras,
trincos, vidracas, instalagdes elétricas, torneiras, portbes e quaisquer outros
componentes do imdvel, conforme vistoria, para assim, restitui-los quando findo ou
rescindido este contrato sem direito a retencdo ou indenizacdo por quaisquer
benfeitorias, as quais ficardo desde logo incorporadas ao imével.

Paragrafo Primeiro: Caso o MUNICIPIO/LOCATARIO nZo realize a prorrogacdo da
locacao, fica estabelecido que a devolugdo das chaves sera precedida de vistoria do
imével, obrigando-se a devolugdo do mesmo com os devidos reparos/reformas que se
fizerem necessarios, bem como limpeza, a qual sera realizada pelo MUNICIPIO.

Paragrafo Segundo: Caso o MUNICIPIO/LOCATARIO n3o restitua o imével no prazo
contratual ou enquanto perdurar a realizagdo dos reparos/reformas, pagara enquanto
estiver na posse do mesmo, o aluguel mensal até a efetiva desocupacao do imével
objeto deste instrumento, sem prejuizo de quaisquer multas.

5.2. Obriga-se a Locataria:

a) Comunicar a Locadora toda e quaisquer ocorréncias relacionadas ao imével;

b) Efetuar o pagamento da Contratada de acordo com a forma de pagamento
estipulada na licitagdo e no Contrato;

c) Observar para que durante a vigéncia da contratacdo sejam cumpridas as
obrigacdes assumidas pela Contratada, bem como sejam mantidas todas as
condigbes de habilitacdo e qualificacao exigidas na dispensa;

d) Aplicar as sang¢des administrativas, quando se fizerem necessarias;

e) Prestar a Locadora informacdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados;

5.3. Obriga-se a locadora:

a) Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia as especificagoes contidas no Termo de Referéncia;

b) Realizar as adequagdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada)
e logicas para atender o padrao de infraestrutura da Prefeitura Municipal de
Penha;

c) Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
d) Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
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f) Pagar as taxas de administracdo imobilidria se houver, e de intermediagbes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

g) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede
elétrica (comum e estabilizada);

h) Providenciar a atualizacado do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

i) Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentacao da documentagao correspondente.

CLAUSULA SEXTA

6.1. O MUNICIPIO/LOCATARIO desde ja faculta 8 LOCADORA ou seu representante
examinar ou vistoriar o imoével locado comunicando sempre com antecedéncia de 5
(cinco) dias.

CLAUSULA SETIMA

7.1. O MUNICIPIO/LOCATARIO nao podera sublocar nem emprestar o imével no todo
ou em parte, sem consentimento por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA

8.1. Os contraentes expressam sua sujei¢ao as clausulas contratuais, a Lein® 14.133/21
e posteriores alteragdes, bem como demais legislacdes subsidiariamente aplicaveis.

CLAUSULA NONA

9.1. Em caso de falecimento de qualquer parte Contratante, os herdeiros ou
representante da parte falecida serao obrigados ao cumprimento integral deste
contrato, até o seu término.

CLAUSULA DECIMA

10.1. Estabelecem as partes que, para renovacao deste contrato, as partes interessadas
se notificardo mutuamente, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, findo este
prazo, considera-se como desinteressante para o MUNICIPIO/LOCATARIO, a sua
continuagcdo no imovel ora locado, devendo o mesmo entregar as suas chaves a
LOCADORA, impreterivelmente no dia do vencimento do contrato.
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
11.1. Este contrato podera ser alterado:

| - unilateralmente pela Administracao:
a) quando houver modificacdo do projeto ou das especifica¢des, para melhor
adequacao técnica a seus objetivos;

b) quando for necesséaria a modificacdo do valor contratual em decorréncia de
acréscimo ou diminuigdo quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos por esta Lei;

Il - por acordo entre as partes:
a) quando conveniente a substituicdo da garantia de execugao;

b) quando necessaria a modificagdo do regime de execugéo da obra ou do servigo,
bem como do modo de fornecimento, em face de verificagao técnica da inaplicabilidade
dos termos contratuais originarios;

¢) quando necessaria a modificacdo da forma de pagamento por imposigcao de
circunstancias supervenientes, mantido o valor inicial atualizado e vedada a antecipacgao
do pagamento em relagdo ao cronograma financeiro fixado sem a correspondente
contraprestagao de fornecimento de bens ou execucao de obra ou servigo;

d) para restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato em caso
de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis
ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugio do contrato
tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco
estabelecida no contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12.1. Quaisquer tributos ou encargos legais, criados, alterados ou extintos apds a
assinatura do presente instrumento, de comprovada repercussao nos precos ora
contratados, implicardo a revisdo destes para mais ou para menos, conforme o caso.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13.1. Havendo alteragdo unilateral do presente contrato que aumente os encargos da
CONTRATADA, o CONTRATANTE podera restabelecer por aditamento, o equilibrio
econdmico-financeiro inicial.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA

14.1 O presente contrato podera ser rescindido quando da ocorréncia de qualquer uma
das hipoteses previstas nos artigos 137 da Lei n.° 14.133/21, no que couber.

14.2 Nos casos de rescisao, previstos nos artigos 137, da Lei n. 14.133/21, sujeita-se a
empresa contratada ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do
contrato.

14.3 Os casos omissos a este contrato, serdo tratados de acordo ao disposto na Lei
Federal n° 14.133/21 e suas alteracbes posteriores.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA

15.1. As partes elegem o foro da Comarca de Penha/SC, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as controvérsias oriundas da
execugao do presente instrumento.

15.2. E por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento,
para que possa produzir os seus legais e esperados efeitos.

Penhal/SC, .. de .. de 2026.

RICARDO JOAO BENTO ADRIANO DA CUNHA
LOCADOR Secretario de Desenvolvimen,to Econoémico e Receita
LOCATARIO
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