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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRUSQUE
Secretaria da Fazenda

REGISTRO DE PREGOS PARA EVENTUAL E FUTURA CONTRATACAO DE SERVIGOS TECNICOS
COMUNS DE ENGENHARIA PARA A ELABORAGCAO DE LAUDOS DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS
(URBANOS E RURAIS), EM ESTRITA CONFORMIDADE COM A NORMA NBR 14653 DA ABNT,
COM NIVEL DE FUNDAMENTAGCAO MINIMA DE GRAU II, COM O OBJETIVO DE ATENDER AS
NECESSIDADES DA ADMINISTRAGAO PUBLICA MUNICIPAL DE BRUSQUE, INCLUINDO SUAS
SECRETARIAS, FUNDAGOES E AUTARQUIAS

1. INTRODUGCAO

1.1. O Estudo Técnico Preliminar tem a finalidade de identificar a demanda do Municipio, analisar
as solucdes disponiveis no mercado e justificar a solu¢ao escolhida, fornecendo os elementos
necessarios para subsidiar o respectivo processo de contratacdo, em conformidade com a Lei n2
14.133/2021 e com o Decreto Municipal n? 9.430/2023. Neste contexto, o presente estudo visa
atender as necessidades de 12 (doze) unidades participantes da Administragdo Municipal de
Brusque, tendo a Secretaria Municipal de Fazenda como érgao gerenciador.

1.2. O objeto deste Estudo Técnico Preliminar caracteriza-se como servico comum de engenharia,
nos termos da alinea “a” do inciso XXI do art. 62 da Lei n® 14.133/2021, uma vez que seus padrdes
de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos por meio de especificacdes usuais
de mercado, especialmente com base na norma técnica ABNT NBR 14653. Tal balizamento permite
a definicdo objetiva dos requisitos técnicos aplicaveis a prestacao dos servigcos e a ampla disputa
entre profissionais e empresas especializadas, observados os requisitos de habilitacdo e de registro
profissional perante o CREA ou CAU, conforme aplicavel.

y

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A presente demanda fundamenta-se na necessidade de restabelecer a cobertura contratual
para a prestacdo de servigcos técnicos comuns de engenharia voltados a elaboracdo de Laudos de
Avaliacdo de Imodveis urbanos e rurais. O encerramento dos contratos anteriores, em maio de
2026, ocasionou a paralisacdo do fluxo de avaliagGes imobiliarias que dependem da contratacdo
de avaliadores externos e o consequente represamento de demandas, tornando necessaria a
adocdo de solugdo que permita restabelecer o atendimento as necessidades das 12 (doze)
unidades participantes.

2.2. Os Laudos de Avaliacdo de Imdveis constituem elementos técnicos necessarios a adequada
instrucdo de procedimentos administrativos e judiciais relacionados, entre outros, a
desapropriacdo, alienacdo, aquisicdo, locacdo, permuta, regularizacdo fundiaria e gestdo
patrimonial. As avaliagGes subsidiam as analises e deliberacdes da Comissdo Permanente de
Avaliacdo Imobiliaria (CAl), contribuindo para a adequada defini¢cdo dos valores envolvidos, para a
protecdo do patrimoénio publico e para a seguranca técnica, econdmica e juridica das decisdes
administrativas.

2.3. A avaliagdo imobilidria possui natureza estimativa, uma vez que o valor de mercado nao
constitui grandeza exata, podendo sofrer influéncia das caracteristicas especificas do imdvel, das
condigcdes de mercado, dos elementos disponiveis e da metodologia tecnicamente aplicavel. Por
essa razao, avaliacOes realizadas de forma independente por diferentes profissionais ou
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prestadores podem apresentar resultados distintos, ainda que elaboradas em conformidade com
as normas técnicas aplicaveis.

2.4. Nesse contexto, a Administracdo necessita dispor da possibilidade de obtencdo de avaliagdes
independentes adicionais para um mesmo imdvel quando as circunstancias do caso concreto assim
justificarem. A utilizacdo de uma, duas ou trés avaliagOes serd definida considerando os aspectos
e riscos técnicos, econémicos e juridicos envolvidos, ndo decorrendo de caracteristicas pessoais
do proprietario ou interessado nem de escolha arbitraria da Administracao.

2.5. A obtencdo de avaliagBes adicionais, quando necessaria, constitui mecanismo de apoio a
tomada de decisdo e de gestdo de riscos, permitindo a CAl comparar os resultados obtidos,
identificar eventuais discrepancias entre os valores apurados e dispor de elementos técnicos
adicionais para a formacdo de sua convic¢do. Essa sistematica busca reduzir o risco de erros de
avaliacdo, aumentar a seguranca das decisGes administrativas e evitar a adog¢do de valores
incompativeis com aqueles tecnicamente apurados, especialmente diante de situacées de maior
materialidade, complexidade, divergéncia ou incerteza quanto ao valor de mercado.

2.6. Os laudos elaborados pelos prestadores contratados constituem elementos técnicos
subsididrios a atuacdo da CAl e ndo substituem, isoladamente, a formacdo de sua convic¢do. A
disponibilidade de avaliagdes independentes adicionais permite ampliar os elementos técnicos
disponiveis para analise da Comissdao e conferir maior seguranga a tomada de decisao
administrativa. Quando necessaria a obtencdo de mais de uma avaliagdo para o mesmo imével, a
utilizacdo de prestadores distintos contribui para preservar a independéncia e a imparcialidade dos
resultados.

2.7. O dimensionamento da contratacdo foi consolidado em até 371 (trezentos e setenta e um)
Laudos de Avaliagao, quantitativo correspondente a soma das previsdes de consumo das unidades
participantes para o periodo de 12 (doze) meses. Esse quantitativo representa o nimero estimado
de laudos, e ndo necessariamente o numero de imdveis ou procedimentos, uma vez que um
mesmo imével podera demandar uma, duas ou trés avaliacdes, conforme a necessidade do caso
concreto.

2.8. A execucdo dos servigcos deverd observar os requisitos técnicos estabelecidos pela ABNT NBR
14653, com nivel de fundamenta¢do minimo de Grau Il. A vistoria presencial e local serd adotada
como regra, em consonancia com a definicdo constante do item 3.1.60 da ABNT NBR 14653-
1:2019, admitindo-se a utilizacdo de Vvistoria virtual ou situacdo-paradigma apenas
excepcionalmente, mediante justificativa técnica e observadas as condicGes estabelecidas nos
documentos da contratacao.

2.9. Diante desse cenario, o presente Estudo Técnico Preliminar busca analisar as alternativas
disponiveis e identificar a solucdo mais adequada para restabelecer a prestacdo dos servicos,
possibilitar o atendimento das demandas existentes e futuras e assegurar condi¢Ges técnicas
adequadas para subsidiar os procedimentos que dependem de avaliagbes imobilidrias, em
observancia aos principios da eficiéncia, economicidade, planejamento, seguranca juridica e
protecdo do patrimoénio publico.

3. ADEQUACAO AO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A presente contratagdo encontra-se prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) 2026 do érgao
gerenciador e das unidades participantes, conforme a seguinte classificacao:

Secretaria Municipal de Fazenda — SEFAZ (Org3o Gerenciador): item n2 33.

Nas demais unidades participantes, os itens correspondentes no PCA 2026 s3o:

SECRETARIA / ORGAO / FUNDAGCAO N2 ITEM NO PCA
Corpo de Bombeiros Militar (CBM) 98
Delegacia Regional de Policia Civil (DRPC) 56
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Secretaria de Administracdo e Gestdo Estratégica (SAGE) 26

Servico Auténomo Municipal de Agua e Esgoto (SAMAE) 122

Secretaria de Desenvolvimento Economico e Inovagdo (SDEI) 41
Secretaria de Desenvolvimento Social (SDS) 43 e 27

Secretaria de Educacdo (SEDU) 72

Secretaria de Transito e Mobilidade (SETRAM) 50

Secretaria de Infraestrutura Estratégica (SIE) 29

Secretaria Municipal de Saude (SMS) 106

Secretaria de Parcerias, Concessoes e Convénios (SPCC) 31

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

4.1. A solugdo consiste na contratagcdo de servigos técnicos comuns de engenharia para a
elaboracdo de Laudos de Avaliacdo de Bens Imoveis urbanos e rurais, em conformidade com a
norma ABNT NBR 14653, com nivel de fundamentacdo minimo de Grau Il. A contrata¢do sera
realizada por meio do Sistema de Registro de Precos (SRP), modelagem adequada a natureza
varidvel da demanda e a participacdo de 12 (doze) unidades administrativas, permitindo a
solicitacdo dos servicos conforme as necessidades efetivamente verificadas durante a vigéncia da
Ata de Registro de Pregos, sem obrigatoriedade de utilizagao integral dos quantitativos estimados.
4.2. A solugdo sera estruturada em 03 (trés) itens, correspondentes a Primeira Avalia¢do, Segunda
Avaliacdo e Terceira Avaliacdo, sendo vedada a adjudicacdo de mais de um item a mesma licitante.
Essa modelagem visa assegurar a disponibilidade de prestadores distintos para a realizacao de
avaliagdes independentes de um mesmo imével quando, diante das circunstancias do caso
concreto, houver necessidade de obtencdo de mais de um laudo para subsidiar a atuacdo da
Administracao.

4.3. A divisdao do objeto em Primeira, Segunda e Terceira Avaliacdo ndo implica a obrigatoriedade
de realizacdo de trés avaliagOes para cada imével. As normas que disciplinam a atuacdo da
Comissdo Permanente de Avaliacdo Imobilidria (CAl) ndo estabelecem quantidade fixa de
avaliacdes a ser utilizada em todos os procedimentos. Assim, conforme a necessidade do caso
concreto, podera ser utilizada uma, duas ou trés avaliagcdes independentes, considerando os
aspectos e riscos técnicos, econdémicos e juridicos envolvidos.

4.3.1. A sistematica de execugdo observara a utilizacdo sequencial dos itens. Quando necessaria
apenas uma avaliacdo para determinado imdvel, sera acionado o Iltem 1 — Primeira Avaliacdo.
Havendo necessidade de uma segunda avaliacdo independente para o mesmo imdvel, serd
acionado também o Item 2 — Segunda Avaliacdo. Quando necessaria uma terceira avaliacdo
independente, serd acionado também o Item 3 — Terceira Avaliacdo.

4.3.2. Cada avaliacdo serd realizada de forma autonoma e independente pelo contratado
responsavel pelo respectivo item. A vedacdo a adjudicacdo de mais de um item a mesma licitante
assegura que, quando houver necessidade de duas ou trés avaliagGes para o mesmo imédvel, os
respectivos laudos sejam elaborados por prestadores distintos, preservando a independéncia e a
imparcialidade técnica das avaliagdes.

4.3.3. A adocgdo dessa sistematica decorre da natureza estimativa da avaliagdo imobiliaria, uma vez
gue avaliacOes independentes podem apresentar resultados distintos em razdo das caracteristicas
do imdvel, das condicbes de mercado, dos elementos disponiveis e da metodologia tecnicamente
aplicavel. A possibilidade de obtencdo de avaliagdes adicionais permite a CAl comparar os
resultados apurados, identificar eventuais discrepancias e dispor de elementos técnicos adicionais
para a formacdo de sua convic¢do, constituindo mecanismo de gestdo de riscos e de apoio a
tomada de decisao administrativa.
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4.4. Em observancia aos requisitos técnicos aplicaveis, as avaliacbes deverdo atender a ABNT NBR
14653, com nivel de fundamenta¢do minimo de Grau Il. A vistoria presencial e local serd adotada
como regra, consistindo na constatacdo dos fatos e aspectos que caracterizam o bem ou
influenciam seu valor, admitindo-se a utilizacdo de vistoria virtual ou situagdo-paradigma apenas
em carater excepcional, mediante justificativa técnica do profissional responsavel e aceitacdo pela
fiscalizacdo, observadas as condi¢Ges estabelecidas nos documentos da contratacdo.

4.5. Cada laudo devera possuir responsabilidade técnica individualizada, mediante emissdo da
correspondente ART ou RRT pelo profissional responsavel, conforme aplicavel. O contratado
devera prestar, sem custos adicionais, os esclarecimentos e realizar os ajustes ou correcgdes
eventualmente solicitadas pela fiscalizacdo técnica ou pela Comissdo Permanente de Avaliacdo
Imobiliaria (CAl), observados os prazos e condi¢des estabelecidos no Termo de Referéncia.

4.6. A gestdo da solugdo serd centralizada pela Secretaria Municipal de Fazenda, na condi¢do de
6rgao gerenciador, com fiscalizacdo técnica centralizada e fiscalizacdo administrativa exercida
conforme as competéncias definidas para as unidades participantes. As solicitacdes serdo
realizadas sob demanda, mediante formalizacdo prépria e correspondente Nota de Empenho,
observando-se o item aplicavel a avaliagao solicitada e os quantitativos disponiveis.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1 Da Natureza da Contratacao

5.1.1. Consideradas as caracteristicas do objeto, a presente contratacdo enquadra-se como servico
comum de engenharia, nos termos do art. 62, inciso XXI, alinea “a”, da Lei Federal n? 14.133/2021,
uma vez que os padrdes de desempenho e qualidade dos laudos podem ser objetivamente
definidos no edital por meio de especificacdes usuais de mercado.

5.1.2. A classificagdo como servico comum fundamenta-se na utilizacdo da norma técnica ABNT
NBR 14653 como referéncia metodoldgica para a execucao dos servigos. Tal padronizacdo permite
estabelecer previamente requisitos técnicos objetivos para a elaboracdo dos Laudos de Avaliacao
de Imdveis, possibilitando a definicdo das condi¢cdes de execucdo, a comparacgdo objetiva das
propostas e a verificacdo da qualidade dos servigos pela Administracdo.

5.1.3. O objeto possui carater continuado, conforme definido no art. 69, inciso XV, da Lei n?
14.133/2021, considerando a necessidade recorrente da Administragdo de dispor de servicos de
avaliacdo imobilidria para subsidiar procedimentos relacionados a gestdo patrimonial,
desapropriacdes, alienacbes, aquisicOes, locacdes, permutas, regularizacdo fundiaria e demais
situacGes que demandem a valoragdo técnica de bens imdveis. A utilizacdo do Sistema de Registro
de Precos (SRP) mostra-se adequada em razao da natureza variavel e compartilhada da demanda
entre as 12 (doze) unidades participantes, permitindo que os servicos sejam solicitados conforme
as necessidades efetivamente verificadas durante a vigéncia da Ata.

5.1.4. Em razdo dessas caracteristicas, a contratacdo serad processada por meio da modalidade
Pregdo, na forma eletrénica, com critério de julgamento pelo menor preco, por item, sob o Sistema
de Registro de Precos (SRP). O objeto sera dividido em 03 (trés) itens, correspondentes a Primeira,
Segunda e Terceira Avaliacdo, sendo vedada a adjudicacdo de mais de um item a mesma licitante,
de modo a assegurar a disponibilidade de prestadores distintos para a realizacdo de avaliagGes
independentes de um mesmo imdvel quando necessdria a obtencdo de mais de um laudo.

5.1.5. Poderao participar da contratacao profissionais e empresas devidamente habilitados para a
execucdo dos servicos, observados os requisitos de qualificacdo técnica estabelecidos nos
documentos da contratagdo. Para cada laudo elaborado devera ser identificado o profissional
legalmente habilitado responsavel pela avaliagao, com registro perante o CREA ou CAU, conforme
aplicavel, e emissdao da correspondente ART ou RRT. Ndo sera exigida estrutura minima de
profissionais por contratado, uma vez que a independéncia entre avaliacbes eventualmente
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realizadas para um mesmo imovel serd assegurada pela divisdo do objeto em itens distintos e pela
vedacdo a adjudicacdo de mais de um item a mesma licitante.

5.1.6. Considerando a natureza do objeto e seu enquadramento como servico comum de
engenharia, fica dispensada a elaboracdo de projetos, nos termos do art. 18, § 32, da Lei Federal
n? 14.133/2021 e do art. 94-A, § 72, do Decreto Municipal n? 9.430/2023, uma vez que a
especificacdo integral do objeto encontra-se estabelecida no Termo de Referéncia, sem prejuizo a
afericdo dos padrées de desempenho e qualidade almejados pela Administracdo.

5.1.7. Para fins de atendimento ao disposto no art. 85 da Lei Federal n? 14.133/2021 e no art. 162,
§ 29, do Decreto Municipal n? 9.430/2023, registra-se que a padroniza¢do necessaria a utilizacdo
do Sistema de Registro de Precos encontra-se assegurada pelas especificacdes estabelecidas no
Termo de Referéncia, que definem padrdo uniforme de execugdo para os servigos, especialmente
guanto a observancia da ABNT NBR 14653, ao nivel minimo de fundamentacgdo Grau ll, a realizacdo
de vistoria presencial e local como regra, aos elementos minimos obrigatdrios dos laudos e aos
critérios de verificagao e recebimento dos servigos.

5.2 Do Prazo de Vigéncia

5.2.1. O prazo de vigéncia da Ata de Registro de Precos serd de 12 (doze) meses, contado a partir
de sua publicacdo, podendo ser prorrogado, por igual periodo, desde que comprovada a
vantajosidade dos precos registrados, nos termos do art. 84 da Lei n? 14.133/2021.

5.2.2. Os contratos decorrentes da Ata de Registro de Precos terdo vigéncia propria e
independente do prazo de vigéncia da Ata, observadas as disposicdes aplicdveis da Lei n2
14.133/2021.

5.2.3. Serad celebrado instrumento contratual com cada adjudicatario, correspondente ao
respectivo item, com vigéncia inicial de 6 (seis) meses, admitida a prorrogacdo, desde que
demonstradas a manutengao da necessidade administrativa e a vantajosidade da continuidade da
contratagdo e observados os requisitos e limites estabelecidos pela Lei n? 14.133/2021 para os
servigos de natureza continuada.

5.2.4. A execucdo dos servicos ocorrera de forma parcelada e sob demanda, mediante solicitacao
formal da Administracdo acompanhada da correspondente Nota de Empenho, observados os
guantitativos disponiveis e o item aplicavel a avaliacdo solicitada. A sistematica adotada decorre
da natureza variavel da demanda e da necessidade recorrente do Municipio de dispor de servigos
de avaliacdo imobiliaria para subsidiar os respectivos procedimentos administrativos e judiciais.
5.3 Da Sustentabilidade

5.3.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto,
deverdo ser observados requisitos compativeis com a natureza dos servigos, em consonancia com
o principio do desenvolvimento nacional sustentavel.

5.3.2. O contratado devera conduzir suas atividades em conformidade com os requisitos legais
aplicaveis, observando a legislacdo ambiental vigente e adotando, sempre que compativel com a
execucdo do objeto, praticas destinadas a racionaliza¢cdo do uso de recursos naturais e a redugdo
de impactos ambientais.

5.3.3. Considerando a natureza predominantemente técnica e intelectual dos servicos de
elaboracdo de Laudos de Avaliacdo de Imdveis, os impactos ambientais decorrentes da
contratacdo sdo reduzidos, estando relacionados principalmente a utilizacdo de documentos, aos
meios empregados para sua tramitagao e aos deslocamentos necessarios a realizagdo das vistorias.
5.3.4. Nesse contexto, deverdo ser observadas as seguintes medidas de sustentabilidade:

5.3.4.1. A comunicacdo relacionada a execugcdo dos servicos e a entrega dos laudos deverdo
ocorrer preferencialmente por meios eletronicos, devendo os laudos ser apresentados em formato
digital e devidamente assinados pelo profissional responsavel, conforme os requisitos
estabelecidos nos documentos da contratagao, reduzindo-se a utilizagdo de papel e demais
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insumos de impressao.

5.3.4.2. Caso haja geracdo de residuos fisicos durante a execu¢do dos servicos, tais como copias de
documentos, plantas ou materiais utilizados em campo, deverd ser observada sua destinacdo
ambientalmente adequada, em conformidade com a legislacdo aplicavel, especialmente a Politica
Nacional de Residuos Sélidos, instituida pela Lei n2 12.305/2010.

5.3.4.3. Considerando que a vistoria presencial e local sera adotada como regra para a execugdo
das avaliacbes, o contratado devera, sempre que possivel e sem prejuizo do adequado
atendimento das demandas, planejar seus deslocamentos de forma racional, buscando otimizar as
rotas e reduzir o consumo de combustiveis e as emissGes decorrentes dos deslocamentos
necessarios a execugdo dos servicos.

5.4 Indicacdo de Marcas ou Modelos (art. 41, inciso |, da Lei Federal n2 14.133/2021): N3o se aplica.
5.5 Da Vedacdo de Utilizagdo de Marcas e/ou Modelos: N3o se aplica.

5.6 Da Exigéncia de Carta de Solidariedade: Nao se aplica.

5.7 Da Subcontratacao

5.7.1. Nao serd admitida a subcontratacdo do objeto, considerando a natureza técnica dos servicos
e a necessidade de execucdo direta pelo contratado responsdavel pelo respectivo item, de modo a
preservar a responsabilidade técnica, a independéncia e a rastreabilidade das avaliacdes
realizadas.

5.8 Da Garantia da Contratacao

5.8.1. Nao havera exigéncia de garantia da contratacdo prevista nos arts. 96 e seguintes da Lei n2 p
14.133/2021.

5.9 Da Vistoria

5.9.1. Ndo hd necessidade de realizacao de vistoria prévia do local de execucdo do objeto para fins
de participacdo no procedimento licitatério.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES E DO VALOR PARA A CONTRATACAO

6.1 As estimativas de quantitativos e valores apresentadas neste Estudo Técnico Preliminar
possuem carater indicativo e fundamentam-se no dimensionamento estimado das necessidades
da Administracdo Publica Municipal para o periodo da contratacdo, visando a futura contratacdo
de servicos técnicos comuns de engenharia para a elaboracdo de Laudos de Avaliacdo de Imdveis
urbanos e rurais, em conformidade com a norma ABNT NBR 14653, com nivel de fundamentacao
minimo de Grau Il

6.2 O quantitativo global de 371 (trezentos e setenta e um) laudos foi definido mediante a
consolidacdo das estimativas de demanda apresentadas pelas 12 (doze) unidades participantes,
considerando-se, como elemento adicional de planejamento, a série histérica de atividades da
Comissdo Permanente de Avaliacdo Imobiliaria (CAl):

ANO Procedimentos de Avaliacao
2021 36
2022 44
2023 28
2024 87
2025 67
2026 (parcial) | 44 realizadas e 06 pendentes
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Os numeros constantes da série histérica referem-se a procedimentos de avaliacdo e, portanto,
ndo correspondem necessariamente ao niumero de laudos a serem elaborados. Conforme as
caracteristicas e os aspectos e riscos técnicos, econdmicos e juridicos envolvidos em cada caso
concreto, um mesmo imdvel poderd demandar uma, duas ou trés avaliagcdes independentes.
Dessa forma, o quantitativo de 371 (trezentos e setenta e um) corresponde ao numero total
estimado de laudos, e ndo ao nimero de imdveis ou procedimentos administrativos. Cada laudo
constitui uma unidade auténoma do servico, sendo solicitado, executado, recebido e remunerado
individualmente.

A distribuicdo do quantitativo entre Primeira, Segunda e Terceira Avaliacdo foi estabelecida
considerando a necessidade de assegurar capacidade suficiente para o atendimento das avaliagGes
iniciais e, quando tecnicamente necessario, a realizacdo de avaliacGes independentes adicionais,
sem que isso implique obrigatoriedade de utilizacdo integral dos quantitativos registrados.

6.3 O quantitativo global estimado de 371 (trezentos e setenta e um) laudos decorre da
consolidacdo das necessidades informadas pelas 12 (doze) unidades participantes, conforme
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demonstrado na tabela a seguir:

UNIDAD VALOR
ORGAO DESCRITIVO E DE Cllg :I')\'ET UNITARIO VA:'Tc;':VIDO
MEDIDA MEDIO
Corpo de N -
Bombeiros Militar | - 200r3¢80 de Laudo de Avaliaggo de | - ¢\ | 15 |pa 580 00[RS 6.960,00
Imovel (NBR 14653) - Minimo Grau Il
(CBM)
Delegacia Regional N -
..~ . |Elaboragdo de Laudo de Avaliagao de
de Policia Civil Imvel (NBR 14653) - Minimo Grau Il SVC 02 |RS$580,00(RS 1.160,00
(DRPC)
Secretaria de
Administracdo e |Elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de RS
Gestdo Estratégica| Imovel (NBR 14653) - Minimo Grau | VG Ui 17.400,00
(SAGE)
e Elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de RS
Municipal de Agua| | _, . SVC 21 |RS$ 580,00
e Esgoto (SAMAE) Imovel (NBR 14653) - Minimo Grau Il 12.180,00
Secretaria de
Desenvolvimento | Elaboracdo de Laudo de Avaliacao de RS
Econdmico e Imével (NBR 14653) - Minimo Grau |l Ve U P 58.000,00
Inovacdo (SDEI)
Secretaria de N -
Desenvolvimento | £/ 200racdo de Laudo de Avaliagao de | ¢/ | e |pe 590 00|rS 3.480,00
) Imével (NBR 14653) - Minimo Grau |l
Social (SDS)
Secretaria de |Elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de RS
Educacdo (SEDU) | Imdvel (NBR 14653) - Minimo Grau |l SIS 30 R 580,00 17.400,00
Secretaria de |Elaboracdo de Laudo de Avaliacao de RS
Fazenda (SEFAZ) | Imdvel (NBR 14653) - Minimo Grau Il S 30 |R> 580,00 17.400,00
Secretaria de
Transito e Elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de
Mobilidade Imével (NBR 14653) - Minimo Grau Il VG LIS YR 2oy
(SETRAM)

quemama,
cuida.
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Secretaria de

Elaboracdo de Laudo de Avaliacao de RS
Infraestrutura |, .| (NBR 14653) - Minimo Grau Il | V¢ | 100 [R2580,00) 5o 50 o9
Estratégica (SIE)
Secretaria
. Elaboracdo de Laudo de Avaliacao de RS
Municipalde | o | (NBR 14653) - Minimo Grau 11| >¥S | 25 |R$580.00) 1/ 05 00

Saude (SMS)
Secretaria de
Parcerias, Elaboracdo de Laudo de Avaliacao de
Concessoes e | Imével (NBR 14653) - Minimo Grau Il
Convénios (SPCC)

SVC 06 |R$580,00|RS 3.480,00

TOTAL 371 RS$ 215.180,00

6.3.1. Os quantitativos acima representam as estimativas de consumo das respectivas unidades
participantes e constituem a memdria de dimensionamento da demanda global da contratacao,
ndo correspondendo a divisdo dos itens da licitacao. A efetiva utilizacdo dos quantitativos ocorrerd
conforme as necessidades verificadas durante a vigéncia da Ata de Registro de Precos, nao
havendo obrigacdo de contratacdo integral dos quantitativos estimados.

6.4. Para fins de estruturacdo da licitacdo e de execucdo da sistematica de avaliagOes
independentes definida neste Estudo Técnico Preliminar, o quantitativo global de 371 (trezentos e
setenta e um) laudos sera distribuido entre os trés itens da contratacdo da seguinte forma:

VALOR y
UNID. DE | QUANTI | UNITAR | VALOR DO
ITEM DESCRITIVO MEDIDA DADE 10 ITEM
MEDIO
Primeira Avaliagdo — Elabora¢do de Laudo de RS RS
01 Avaliacdo de Imével (NBR 14653) - Minimo SV¢ 140 580,00 | 81.200,00
Grau ll
Segunda Avaliagdo — Elaborac¢do de Laudo de RS RS
02 Avaliacdo de Imével (NBR 14653) - Minimo SVC 140 580,00 | 81.200,00
Grau ll
Terceira Avaliacao — Elaboracao de Laudo de RS RS
03 Avaliacdo de Imével (NBR 14653) - Minimo SVC 91 580,00 | 52.780,00
Grau ll
TOTAL 371 RS 215.180,00

6.4.1. Os trés itens possuem a mesma especificacdo técnica e o mesmo valor unitario estimado,
diferenciando-se pela posi¢cdo da avaliagao no atendimento de determinado imdvel. A Segunda e
a Terceira Avaliacdo serdo demandadas somente quando houver necessidade de avaliagOes
independentes adicionais, conforme as circunstancias do caso concreto e os aspectos e riscos
técnicos, econdémicos e juridicos envolvidos.

6.4.2. A distribuicdo dos quantitativos entre os trés itens ndo pressupGe a realizacdo de trés
avaliacbes para cada imoével. Conforme a necessidade identificada pela Administracdo,
determinado imdvel podera demandar uma, duas ou trés avaliacGes, observada a sistematica de
acionamento dos respectivos itens estabelecida nos documentos da contratacdo.

6.5. O valor total estimado da contratacdo é de RS 215.180,00 (duzentos e quinze mil, cento e
oitenta reais). O valor unitdrio estimado de RS 580,00 (quinhentos e oitenta reais) por laudo foi
obtido por meio da metodologia da mediana dos precos publicos pesquisados, utilizando-se como
parametros contratacdes similares realizadas por outros municipios catarinenses, em
conformidade com o art. 23, § 29, inciso Ill, da Lei n? 14.133/2021 e com o Decreto Municipal n?
9.430/2023. O valor unitario corresponde a elaboracdo de um Laudo de Avaliagdo de Imdvel,
contemplando os custos necessarios a execuc¢do integral do servico, inclusive vistoria,
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deslocamentos, emissdo de ART/RRT e demais obrigacGes necessarias ao atendimento das
especificaces técnicas estabelecidas para a contratacao.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO

7.1. No ambito deste Estudo Técnico Preliminar, foram analisadas contratagdes similares realizadas
por outros érgdos e entidades publicas, com destaque para os parametros identificados nos
Municipios de Joinville/SC, Princesa/SC e Guaraciaba/SC, bem como considerada a experiéncia
anterior do proprio Municipio com a contratacdo de servicos de avaliacdo imobiliaria. O
levantamento buscou identificar modelos de contratagdo e praticas capazes de atender a demanda
compartilhada entre as 12 (doze) unidades participantes, considerando a necessidade de
observancia a norma ABNT NBR 14653, a variabilidade das solicitacbes e a possibilidade de
obtencdo de avalia¢Ges independentes adicionais para um mesmo imdével quando as circunstancias
do caso concreto assim exigirem.

7.2. A analise resultou na identificagdao das seguintes alternativas possiveis para atendimento da
demanda, consideradas suas caracteristicas, beneficios, limitacdes e impactos:

7.2.1. Alternativa A: Execugdo Direta por Servidores Publicos (Quadro Préprio)

Beneficios: utilizacdo da estrutura administrativa existente, sem necessidade de contratacdo
externa para os servicos que pudessem ser absorvidos diretamente pelo quadro préprio.
LimitagOes: a estrutura atualmente disponivel ndo se mostra suficiente para absorver, de forma
tempestiva e continua, o volume estimado de avaliacdes decorrente das demandas das 12 (doze)
unidades participantes, especialmente diante da necessidade de realizagdo de vistorias, pesquisas
de mercado, tratamento dos dados, elaboracdo dos laudos e emissdo das respectivas
responsabilidades técnicas. A utilizagdo exclusiva do quadro préoprio também reduziria a
capacidade da Administracdo de obter avaliagcbes externas e independentes adicionais quando
necessarias para subsidiar a atuacdo da Comissdao Permanente de Avaliacdo Imobiliaria (CAl).
Impacto: alternativa considerada insuficiente para atendimento integral da demanda estimada,
especialmente quanto a capacidade operacional, a tempestividade dos servicos e a disponibilidade
de avaliagGes independentes adicionais nos casos em que se mostrem necessarias.

7.2.2. Alternativa B: Sistema de Credenciamento

Beneficios: possibilidade de formacdo de cadastro de profissionais e prestadores habilitados,
permitindo a distribuicdo das demandas conforme critérios previamente estabelecidos pela
Administracdo e a utilizacdo dos servicos a medida que surgirem as necessidades.

LimitagOes: embora juridicamente possivel para as hipdteses previstas na legislacdo, o
credenciamento pressupde sistematica propria de contratacdo, sem competicdo de pregos entre
os interessados nos mesmos moldes de uma licitagao por menor preco. Considerando que o objeto
possui especificacOes técnicas objetivamente definiveis, com requisitos padronizados pela ABNT
NBR 14653, verificou-se a possibilidade de adoc¢do de procedimento competitivo para sele¢cdo dos
prestadores, permitindo disputa pelo menor preco e preservando 0s requisitos técnicos
estabelecidos pela Administracao.

Impacto: embora seja alternativa possivel para a contratacdo de servicos dessa natureza, nao foi
considerada a solucdo mais vantajosa para a presente demanda, diante da possibilidade de
realizacdo de procedimento competitivo e da estruturacdo da contratacdao de forma a assegurar
prestadores distintos para a realizacdo de avaliagcdes independentes quando necessarias.

7.2.3. Alternativa C: Contratagao por Pregao Eletronico com Sistema de Registro de Pregos (SRP)
Beneficios: possibilita a selecao dos prestadores mediante procedimento competitivo, com critério
de julgamento pelo menor preco por item, favorecendo a obtencao de condi¢des economicamente
vantajosas. O Sistema de Registro de Pregos confere flexibilidade para atendimento das 12 (doze)
unidades participantes, permitindo a solicitagdo dos servigos conforme as necessidades
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efetivamente verificadas durante a vigéncia da Ata, sem obrigatoriedade de utilizacdo integral dos
guantitativos estimados.

A estruturacdo do objeto em 03 (trés) itens — Primeira, Segunda e Terceira Avaliagdo —, com
vedacdo a adjudicacdo de mais de um item a mesma licitante, permite que a Administracdo
disponha de prestadores distintos para a realizacdo de avaliagcdes independentes de um mesmo
imovel quando necessdria a obtencdo de mais de um laudo. A sistematica preserva a
independéncia e a imparcialidade das avaliagdes sem impor estrutura minima de profissionais a
cada contratado.

Impacto: solucdo considerada mais adequada por conciliar competicdo, economicidade,
flexibilidade operacional e disponibilidade de prestadores distintos. A contratacdo sob demanda
permite adequar a execuc¢do ao volume efetivamente necessario, enquanto a divisdo em trés itens
possibilita a obtencdo de uma, duas ou trés avaliacdes independentes conforme os aspectos e
riscos técnicos, econdmicos e juridicos envolvidos em cada caso concreto.

7.3. Com base na andlise técnica e econ6mica das alternativas apresentadas, verifica-se que o
modelo mais vantajoso para a Administracdo é a contratacdo de servicos técnicos comuns de
engenharia por meio de Pregdo, na forma eletronica, sob o Sistema de Registro de Precos (SRP),
com critério de julgamento pelo menor preco por item, por apresentar melhor relacdo custo-
beneficio, considerando a capacidade de atendimento a demanda, a viabilidade operacional e o
interesse publico.

A solugdo permite compatibilizar a natureza varidvel da demanda com a necessidade de
atendimento das 12 (doze) unidades participantes, assegurando que os servicos sejam solicitados
conforme a necessidade efetiva da Administracdo. A utilizacdo de requisitos técnicos objetivos,
especialmente aqueles estabelecidos pela ABNT NBR 14653, possibilita a realizacdo de
procedimento competitivo sem prejuizo da qualidade técnica exigida para os laudos.

A divisdo da contratacdo em trés itens, correspondentes a Primeira, Segunda e Terceira Avaliacdo,
aliada a vedagdo de adjudicagao de mais de um item a mesma licitante, assegura a disponibilidade
de prestadores distintos para a elaboracdo de avaliagcbes independentes adicionais quando
necessarias. Essa sistematica permite a Comissdo Permanente de Avaliagcdo Imobiliaria (CAl) dispor
de elementos técnicos adicionais para comparacdo dos resultados, identificacdo de eventuais
discrepancias e formacdo de sua convicgdo, contribuindo para a reducdo dos riscos associados a
avaliacdo e para maior seguranca das decisGes administrativas.

Por essas razoes, a solugdo escolhida apresenta-se adequada ao atendimento da necessidade
administrativa, conciliando competitividade, economicidade, flexibilidade operacional,
padronizacdo técnica e independéncia das avaliagdes.

&‘i‘ﬁw
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DO OBJETO

8.1. Considerando as caracteristicas técnicas e de comercializacdo do objeto, bem como os
principios da eficiéncia, economicidade e competitividade, foi analisada a viabilidade de
parcelamento da presente contrata¢do, nos termos do art. 40 da Lei n© 14.133/2021.

8.2. O objeto é técnica e economicamente divisivel, sendo constituido por servicos
individualizaveis de elaboracdo de Laudos de Avaliagdo de Imdveis. Apds a andlise das
necessidades da Administracdo e das alternativas disponiveis, optou-se pelo parcelamento da
contratacdo em 03 (trés) itens, correspondentes a Primeira Avaliacdo, Segunda Avaliacdo e
Terceira Avaliacdo, com quantitativos estimados de 140 (cento e quarenta), 140 (cento e quarenta)
e 91 (noventa e um) laudos, respectivamente.

8.3. Embora os trés itens possuam a mesma especificacdo técnica, a divisdo adotada decorre da
necessidade de a Administracdo dispor de prestadores distintos para a realizacdo de avaliacdes
independentes de um mesmo imdvel quando, diante das circunstancias do caso concreto, houver
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necessidade de obtencdo de mais de um laudo. Para assegurar a efetividade dessa sistematica,
sera vedada a adjudicacdo de mais de um item a mesma licitante.

8.4. O parcelamento ndo implica a obrigatoriedade de realizacdo de trés avaliacbes para cada
imovel. A utilizacdo de uma, duas ou trés avaliacdes serd definida conforme as caracteristicas e os
aspectos e riscos técnicos, economicos e juridicos envolvidos em cada caso concreto. Quando
necessaria apenas uma avaliacdo, serd acionado o Item 1 — Primeira Avaliacdo; havendo
necessidade de uma segunda avaliacdo independente, sera acionado também o Item 2 — Segunda
Avaliacdo; e, quando necessdria uma terceira avaliagdo independente, serd acionado também o
Iltem 3 — Terceira Avaliacao.

8.5. A opgao pelo parcelamento fundamenta-se nos seguintes aspectos:

a) Viabilidade técnica: a elaboracdo de cada laudo constitui servico autonomo e individualizavel,
ndo havendo dependéncia técnica que imponha sua execug¢do por um Unico contratado. A divisdo
em itens possibilita que avaliacdes adicionais eventualmente necessdrias para um mesmo imodvel
sejam elaboradas por prestadores distintos, preservando a independéncia e a imparcialidade dos
resultados e ampliando os elementos técnicos disponiveis para analise da Comissdo Permanente
de Avaliacdo Imobiliaria (CAl).

b) Viabilidade econdmica: o parcelamento ndo acarreta perda relevante de economia de escala,
uma vez que os servicos possuem especificacao técnica padronizada, sdo remunerados por laudo
efetivamente executado e serdo demandados de forma parcelada durante a vigéncia da Ata de
Registro de Precos. O valor unitdrio estimado foi estabelecido a partir da pesquisa de precos
realizada para o servico, independentemente da posicao da avaliacdo, sendo aplicado aos trés
itens.

c) Competitividade: a divisdo em itens amplia a possibilidade de participacdo de profissionais e
empresas habilitados que possuam capacidade para executar os quantitativos correspondentes a
cada item, sem exigir estrutura operacional destinada a absorcdo integral dos 371 (trezentos e
setenta e um) laudos por um Unico contratado. A modelagem mostra-se compativel com a
existéncia de diferentes prestadores aptos a execucdo do objeto e favorece a participacdo de maior
numero de interessados.

d) Independéncia das avalia¢gOes: quando houver necessidade de mais de uma avalia¢do para o
mesmo imovel, a utilizacdo de prestadores distintos reduz o risco de concentracdo da analise
técnica em um Unico executor e permite a CAl dispor de avaliagGes produzidas de forma
independente. A multiplicidade de avaliagdes, quando tecnicamente necessaria, constitui
mecanismo de apoio a tomada de decisdo e de gestdo de riscos, permitindo a comparac¢do dos
resultados e a identificacdo de eventuais discrepancias.

e) Gestdo e fiscalizacdo: embora a contratacdo resulte em até trés contratados distintos, a
fiscalizacdo técnica permanecerd centralizada pela Secretaria Municipal de Fazenda, com atuac¢ao
da Comissdao Permanente de Avaliacdo Imobilidria (CAl), permitindo a adog¢do de procedimentos
uniformes de solicitacdo, recebimento e andlise dos laudos. Dessa forma, o parcelamento n3o gera
complexidade administrativa desproporcional em relagdo aos beneficios técnicos decorrentes da
solucdo adotada.

8.6. Diante do exposto, conclui-se que o parcelamento do objeto em 03 (trés) itens mostra-se
técnica e economicamente adequado a presente contratacdo, preservando a competitividade e
permitindo que a Administracao disponha de prestadores distintos para a realizacdo de avaliacdes
independentes quando necessarias. A solucdo apresenta-se compativel com os principios e
diretrizes da Lei n2 14.133/2021 e com o Decreto Municipal n? 9.430/2023.

Brusq& 1 gg%rg-ama, Praca das Bandeiras, 77 - Centro | Brusque/SC | (47) 4042-0200 | brusque.atende.net



I PREFEITURA DE SECRETARIA DE

FAZENDA

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. A presente contratagdo de servigcos técnicos comuns de engenharia para a elaboracdo de
Laudos de Avaliacdo de Imodveis urbanos e rurais tem como propdsito alcancar os seguintes
resultados e impactos positivos:

9.1.1. Restabelecer a disponibilidade de servicos especializados de avaliacdo imobilidria para
atendimento das demandas das 12 (doze) unidades participantes, possibilitando a execucdo de até
371 (trezentos e setenta e um) laudos durante o periodo da contratacdo e contribuindo para a
reducdo do atual represamento de procedimentos administrativos e judiciais decorrente do
encerramento dos instrumentos contratuais anteriores.

9.1.2. Assegurar que os procedimentos administrativos e judiciais que dependam de avaliacdo
imobilidria disponham de elementos técnicos elaborados em conformidade com a norma ABNT
NBR 14653, com nivel de fundamentacdo minimo de Grau Il e adog¢do da vistoria presencial e local
como regra, contribuindo para maior consisténcia técnica na determinagao dos valores de
mercado e para a reducdo dos riscos de decisdes baseadas em avaliacdes inadequadas ou
insuficientemente fundamentadas.

9.1.3. Assegurar a Administracdo a disponibilidade de prestadores distintos para a realizacdo de
avaliagdes independentes de um mesmo imdvel quando as circunstancias do caso concreto
indicarem a necessidade de obtencdo de mais de um laudo. A divisdo do objeto em trés itens,
correspondentes a Primeira, Segunda e Terceira Avaliacao, associada a vedacao de adjudicagdo de
mais de um item a mesma licitante, permitird a obtencdo de uma, duas ou trés avaliacbes
independentes, conforme os aspectos e riscos técnicos, econdmicos e juridicos envolvidos,
ampliando os elementos técnicos disponiveis para analise e formacdo da conviccdo da Comissao
Permanente de Avaliacdo Imobiliaria (CAl).

9.1.4. Buscar a obtengao da proposta mais vantajosa mediante procedimento competitivo
realizado por Pregdo, na forma eletronica, com utilizacdo do Sistema de Registro de Precos (SRP),
possibilitando que os servicos sejam solicitados conforme as necessidades efetivamente
verificadas durante a vigéncia da Ata e remunerados de acordo com os laudos efetivamente
executados, recebidos e aceitos pela Administragdo.

9.1.5. Contribuir para a adequada instrucdo e maior celeridade dos procedimentos relacionados a
gestdo patrimonial, desapropriagGes, alienagdes, aquisicOes, locacdes, permutas, regularizacao
fundidria e demais situacdes que dependam da avaliacdo técnica de bens imdveis, reduzindo os
impactos decorrentes da indisponibilidade de prestadores externos para elaboracdo dos
respectivos laudos.

9.1.6. Promover a utilizacdo de meios digitais na execugdo da contratacdo, especialmente para a
entrega e tramitacdo dos laudos e demais documentos relacionados aos servicos, reduzindo o
consumo de papel e outros insumos de impressdao e contribuindo para maior celeridade na
tramitacdo documental entre as unidades envolvidas.

9.2. Os resultados esperados serdo mensuraveis e verificaveis, sempre que possivel, por meio de
indicadores de desempenho, metas operacionais ou padrées de qualidade compativeis com o
objeto da contratacdo.

9.3. O atendimento dos resultados pretendidos serd monitorado nas fases de execucdo e
fiscalizacdo contratual, conforme os critérios, prazos, condicdes de recebimento e padrdes de
qualidade estabelecidos no Termo de Referéncia e nos demais documentos da contratagao.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS NECESSARIAS A CELEBRAGAO DO CONTRATO
10.1. Apds a analise da demanda e das condi¢bes para execugdo do objeto, verificam-se as
seguintes providéncias prévias necessarias a futura celebracdo dos contratos:
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10.1.1. Antes da finalizacdo da fase preparatoria, a Secretaria Municipal de Fazenda, na condicdo
de 6rgdo gerenciador, devera consolidar a participacdo das 12 (doze) unidades administrativas
previstas no DFD — CBM, DRPC, SAGE, SAMAE, SDEI, SDS, SEDU, SEFAZ, SETRAM, SIE, SMS e SPCC
— e o quantitativo global estimado de 371 (trezentos e setenta e um) Laudos de Avaliagdo,
observadas as respectivas previsdes orcamentarias necessarias ao atendimento das demandas de
cada unidade participante.

10.1.2. A Administracdo devera promover a designacdo dos agentes responsaveis pela gestdo e
fiscalizacdo dos contratos, contemplando a fiscalizacdo técnica centralizada pela Secretaria
Municipal de Fazenda e a fiscalizacdo administrativa conforme as competéncias estabelecidas para
as unidades participantes, de modo a assegurar o adequado acompanhamento da execucdo, do
recebimento e da conformidade dos servicos prestados.

10.1.3. Em cumprimento ao art. 94-A, § 42, do Decreto Municipal n? 9.430/2023, o Termo de
Referéncia e este Estudo Técnico Preliminar deverao ser assinados por profissional de arquitetura
ou engenharia, ou outro responsavel técnico habilitado, de modo a assegurar a validacado técnica
das especificacdes relativas ao servico comum de engenharia e dos requisitos aplicaveis a
elaboracao dos Laudos de Avaliacao de Imdveis.

10.1.4. Previamente ao inicio da execucdo, o érgao gerenciador devera promover o alinhamento
dos agentes responsaveis pela gestao e fiscalizacdo, especialmente quanto aos procedimentos de
solicitagdo dos servigos, a sistematica de acionamento dos itens correspondentes a Primeira,
Segunda e Terceira Avaliacdo, aos prazos de execucdo e recebimento e aos requisitos técnicos
estabelecidos nos documentos da contratagao.

10.1.5. Previamente ao inicio da execucao, a fiscalizacdo técnica devera estabelecer instrumento
padronizado de conferéncia dos laudos, compativel com os requisitos técnicos estabelecidos no
Termo de Referéncia e na ABNT NBR 14653, a ser utilizado como apoio a verificacdo da
conformidade dos servicos e ao respectivo recebimento técnico.
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11. AQUISIC(N)ES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1. N3o foram identificadas contratacdes correlatas e/ou interdependentes necessarias a
execucdo do objeto, uma vez que os servicos de elaboracdo de Laudos de Avaliagdo de Imdveis
possuem natureza autdbnoma e podem ser executados independentemente de outras contratacoes
da Administracao.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS MITIGADORAS

12.1. N3o foram identificados impactos ambientais negativos significativos relacionados a presente
contratacdo, uma vez que o objeto possui natureza predominantemente técnica e intelectual,
consistindo na elaboragdo de Laudos de Avaliagcdo de Imdveis, sem a necessidade de intervengdes
fisicas no meio ambiente ou execucdo de obras.

12.2. Considerando a natureza dos servicos, os impactos ambientais decorrentes da contratacdo
sdo reduzidos e estdo relacionados principalmente a utilizacido de documentos, aos meios
empregados para sua tramitacdo e aos deslocamentos necessarios a realizagcdo das vistorias. Em
observancia ao principio do desenvolvimento nacional sustentdvel, deverdo ser adotadas, sempre
gue aplicaveis, as seguintes medidas mitigadoras e preventivas:

12.2.1. A comunicacdo relacionada a execucdo dos servicos e a entrega dos laudos deverdo ocorrer
preferencialmente por meios eletrénicos, devendo os laudos ser apresentados em formato digital
e devidamente assinados pelo profissional responsavel, conforme os requisitos estabelecidos nos
documentos da contratacao, reduzindo-se a utilizacdo de papel e demais insumos de impressao.
12.2.2. Considerando que a vistoria presencial e local serd adotada como regra para a execugao
das avaliacbes, o contratado devera, sempre que possivel e sem prejuizo do adequado
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atendimento das demandas, planejar seus deslocamentos de forma racional, buscando otimizar as
rotas e reduzir o consumo de combustiveis e as emissGes decorrentes dos deslocamentos
necessarios a execugdo dos servicos.

12.2.3. Caso haja geracao de residuos fisicos durante a execugdo dos servicos, tais como copias de
documentos, plantas ou materiais utilizados em campo, deverd ser observada sua destinacdo
ambientalmente adequada, em conformidade com a legislacdo aplicavel, especialmente a Politica
Nacional de Residuos Sélidos, instituida pela Lei n2 12.305/2010.

12.3. Diante das caracteristicas do objeto e das medidas previstas, considera-se que a contratacdo
apresenta baixo impacto ambiental, sendo adotadas praticas destinadas a racionalizacdo do uso
de recursos, a reducdo da geracdo de residuos e a mitigacdo dos impactos decorrentes dos
deslocamentos necessarios a execucao dos servicos.

13. CONCLUSAO

13.1. Diante das anadlises técnicas, econbmicas e operacionais apresentadas nos itens anteriores,
conclui-se que o presente Estudo Técnico Preliminar redne os elementos necessarios a
fundamentacdo da contratacdo de servigos técnicos comuns de engenharia para a elaboracado de
Laudos de Avaliacdo de Imdveis urbanos e rurais, em conformidade com a norma ABNT NBR 14653,
com nivel de fundamentacdo minimo de Grau Il. A solucdo proposta, estruturada em 03 (trés) itens
e sob o Sistema de Registro de Precos, mostra-se adequada ao atendimento da demanda estimada
de até 371 (trezentos e setenta e um) laudos das 12 (doze) unidades participantes, observados os
principios e diretrizes estabelecidos pela Lei n2 14.133/2021 e pelo Decreto Municipal n2
9.430/2023.

13.2. O estudo demonstra a viabilidade técnica, operacional e econ6mica da contratacdo e a
adequacdo da solucdo adotada, especialmente quanto a possibilidade de obtencdo de uma, duas
ou trés avaliagdes independentes para um mesmo imoével, conforme as caracteristicas e os
aspectos e riscos técnicos, econdémicos e juridicos envolvidos em cada caso concreto. A divisdo do
objeto em itens correspondentes a Primeira, Segunda e Terceira Avaliacdo, associada a vedacao
de adjudicacdo de mais de um item a mesma licitante, assegura a Administracao a disponibilidade
de prestadores distintos quando necessaria a obtencdo de avaliacGes independentes adicionais,
ampliando os elementos técnicos disponiveis para analise e formacdo da convicgdo da Comissdo
Permanente de Avaliacdo Imobiliaria (CAl).

13.3. A solucdo contempla, ainda, requisitos técnicos destinados a assegurar a adequada execugao
dos servicos, especialmente a observancia da ABNT NBR 14653, o nivel de fundamentag¢dao minimo
de Grau ll, a responsabilidade técnica individualizada por laudo e a adog¢ado da vistoria presencial e
local como regra, sem prejuizo das hipdteses excepcionais admitidas nos documentos da
contratacao.

13.4. Assim, considera-se a contratacdo viavel e adequada ao atendimento da necessidade
identificada, constituindo o presente Estudo Técnico Preliminar fundamento para o
prosseguimento das etapas subsequentes do processo de contratacdo, visando ao
restabelecimento da cobertura contratual necessaria ao atendimento das demandas de avaliacdo
imobilidria do Municipio.

Brusque/SC, datado e assinado digitalmente.
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