I PREFEITURA DE SECRETARIA DE

FAZENDA

TERMO DE REFERENCIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BRUSQUE
Secretaria da Fazenda

REGISTRO DE PRECOS PARA EVENTUAL E FUTURA CONTRATAGAO DE SERVICOS TECNICOS COMUNS DE
ENGENHARIA PARA A ELABORAGCAO DE LAUDOS DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS (URBANOS E RURAIS), EM
ESTRITA CONFORMIDADE COM A NORMA NBR 14653 DA ABNT, COM NiVEL DE FUNDAMENTAGAO MINIMA
DE GRAU Il, COM O OBJETIVO DE ATENDER AS NECESSIDADES DA ADMINISTRAGAO PUBLICA MUNICIPAL DE

BRUSQUE, INCLUINDO SUAS SECRETARIAS, FUNDAGOES E AUTARQUIAS

1. DAS CONDICOES GERAIS DE CONTRATAGAO

1.1 Constitui objeto do presente Termo de Referéncia o Registro de Precos para eventual e futura contratacao de
servigos técnicos comuns de engenharia voltados a elabora¢do de Laudos de Avaliacdo de Bens Iméveis (urbanos
e rurais), em estrita conformidade com a norma ABNT NBR 14653, com nivel de fundamentag¢ao minima de Grau
I, visando atender as necessidades das Secretarias, Fundagdes e Autarquias do Municipio de Brusque, conforme
especificagdes, quantidades e condi¢des estabelecidas neste instrumento.

VALOR
UNID. DE | QUANTI | UNITAR | VALOR DO
ITEM DESCRITIVO MEDIDA DADE 10 ITEM
MEDIO
Primeira Avaliagdo — Elabora¢do de Laudo de RS RS
01 Avaliacdo de Imével (NBR 14653) - Minimo SVC 140 580,00 | 81.200,00
Grau Il
Segunda Avaliagdo — Elaborac¢do de Laudo de RS RS
02 Avaliacdo de Imével (NBR 14653) - Minimo SV¢ 140 580,00 | 81.200,00
Grau Il
Terceira Avaliagdo — Elaboragao de Laudo de RS RS
03 Avaliacdo de Imével (NBR 14653) - Minimo SVC 91 580,00 | 52.780,00
Grau ll
TOTAL 371 RS 215.180,00

1.1.1 Valor total estimado da contrata¢do: RS 215.180,00 (duzentos e quinze mil, cento e oitenta reais).

1.1.2 Fica vedada a adjudicacdo de mais de um item a mesma licitante, de modo a assegurar a multiplicidade de
contratados necessaria a execuc¢do de avaliagdes independentes de um mesmo imdvel, quando assim definido
pela Administragdo, preservando-se a independéncia e a imparcialidade técnica dos laudos.

1.1.3 Quando houver necessidade de mais de uma avaliagdo para o mesmo imadvel, os respectivos laudos deverdo
ser elaborados por contratados distintos, mediante acionamento dos itens correspondentes, de forma a preservar
a independéncia e a imparcialidade das avaliacGes.

1.1.4 A divisdo em Primeira, Segunda e Terceira Avaliagdo ndo implica a obrigatoriedade de realizacdo de trés
laudos para cada imdvel. A quantidade de avalia¢cOes a ser solicitada em cada procedimento serd definida pela
Administracdo, conforme a necessidade do caso concreto, considerando os aspectos técnicos, econdmicos e
juridicos envolvidos.

1.1.5 A execugdo do objeto sera processada por meio de adesao multientidades, sendo o quantitativo global de
371 laudos subdividido entre as 12 unidades participantes conforme a demanda real estimada para o periodo de
12 meses, conforme tabela detalhada a seguir:

UNIDADE VALOR
ORGAO DESCRITIVO DE QI;’:I;“ET ' uniTAriO VAILTCE':WDO
MEDIDA MEDIO
Corpo de Bombeiros Elaboracao de Laudo de Avaliacao de
Militar (CBM) Imével (NBR 14653) - Minimo Grau Il Ve 12 S
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Delegacia Regional de|  Elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de
Policia Civil (DRPC) Imével (NBR 14653) - Minimo Grau Il Ve 02 FOSURUGEE
Secretaria de
Administracdo e Elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de
Gest3o Estratégica Imével (NBR 14653) - Minimo Grau I Ve 30 ISR Rt
(SAGE)
Sl Elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de
Municipal de Aguae | > (QNBR e érau | SVC 21 | R$580,00 [R$ 12.180,00
Esgoto (SAMAE)
Secretaria de
Desenvolvimento Elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de
Econdmico e Imével (NBR 14653) - Minimo Grau |l Ve 100 R
Inovacdo (SDEI)
Secretaria de N _—
D I e SVC 06 | R$ 580,00 | RS 3.480,00
) Imdvel (NBR 14653) - Minimo Grau Il
Social (SDS)
Secretaria de Elaboracao de Laudo de Avaliacao de
Educacdo (SEDU) Imével (NBR 14653) - Minimo Grau Il Ve 30 GBI Oty
Secretaria de Elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de
Fazenda (SEFAZ) Imével (NBR 14653) - Minimo Grau |l Ve 30 ISR Rt
Secretaria de Transito N _—
e Mobilidade fﬁgﬁ;ﬁfﬁggigggﬁd& I,ﬁ;’ni'(')aé‘::udﬁ SVC 09 | R$580,00 | R$ 5.220,00
(SETRAM)
SHCEIEICL Elaboracao de Laudo de Avaliacao de
Infrae’st'rutura Imével (NBR 14653) - Minimo Grau I SVC 100 | RS 580,00 (RS 58.000,00
Estratégica (SIE)
Secretaria Municipal Elaboracdo de Laudo de Avaliacdo de
de Saude (SMS) Imével (NBR 14653) - Minimo Grau |l Ve 25 ISRt
Secretaria de N _—
D e I e SVC 06 | R$ 580,00 | RS 3.480,00
n Imovel (NBR 14653) - Minimo Grau
e Convénios (SPCC)
TOTAL 371 RS 215.180,00

1.1.6 O quantitativo consolidado dos Termos de Adesdo das unidades participantes foi distribuido entre os trés
itens pela Secretaria Municipal de Fazenda, na condi¢do de érgdo gerenciador, de acordo com a sistematica de
execucdo prevista neste Termo de Referéncia.

1.2. Conforme caracterizagao constante do Estudo Técnico Preliminar, elaborado na forma do art. 18, inciso |, da
Lei Federal n214.133/2021 e do Decreto Municipal n2 9.430/2023, o objeto da presente contratagéo é classificado
como servico comum de engenharia, nos termos do art. 62, inciso XX, alinea “a”, da Lei Federal n® 14.133/2021,
por possuir padroes de desempenho e qualidade passiveis de definicdo objetiva por meio das especificagdes
técnicas, metodologias e normas aplicaveis, especialmente a ABNT NBR 14653.

1.3 A definicdo do objeto, sua natureza, quantitativos, prazo de vigéncia e demais elementos de planejamento
encontram-se detalhados no Estudo Técnico Preliminar e no Documento de Formalizacdo da Demanda, aos quais
este Termo de Referéncia se vincula.

1.4. Os servicos deverdao ser executados por profissionais legalmente habilitados, com a devida inscricdao nos
conselhos de classe competentes (CREA ou CAU), sendo obrigatdria a apresentagdo da respectiva Anotacado ou
Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) para cada laudo emitido, garantindo o rigor cientifico e a
responsabilidade civil pelo trabalho prestado.
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1.4.1. Em observancia ao rigor metodoldgico da norma ABNT NBR 14653, a vistoria presencial e local constitui a
regra para a execucgdo dos servicos. A adogdo de vistoria virtual ou de situagdo-paradigma somente sera admitida
em carater excepcional, mediante justificativa técnica expressa do profissional responsavel, desde que compativel
com as normas técnicas aplicaveis e aceita pela fiscalizacdo, sem prejuizo do atendimento ao nivel minimo de
fundamentacdo exigido neste Termo de Referéncia.

1.4.2. O prazo para protocolo do Laudo de Avaliagdo de Imdvel (minimo Grau ll) serad de até 10 (dez) dias uteis,
contados do recebimento do Oficio de solicitagcdo e da respectiva Nota de Empenho.

1.4.3. Os Laudos de Avaliacdo de Imdveis deverdo ser elaborados em conformidade com as disposicGes aplicaveis
da ABNT NBR 14653, observado, em todos os casos, o nivel minimo de fundamentacdo Grau Il, de acordo com os
critérios e requisitos estabelecidos na parte da norma aplicavel a natureza do imdvel e a metodologia de avaliagdo
adotada.

1.4.4. A Administracdo estabelece como padrdo obrigatdrio o Grau Il de Fundamentagdo para a execugao do
objeto, observados os requisitos e critérios estabelecidos na norma ABNT NBR 14653 e neste Termo de
Referéncia.

1.4.4.1. A Administragdo ndo exigird, no ambito desta contratacdo, a elaboracdo de laudos com Grau lll de
Fundamentacgdo, ndo podendo tal nivel ser considerado requisito para habilitacdo, contratacdo ou execuc¢do do
objeto.

1.4.4.2. Sera facultado a contratada, por sua livre iniciativa e conveniéncia técnica, elaborar e entregar laudo com
Grau lll de Fundamentacdo, desde que atendidos os requisitos técnicos e normativos aplicaveis, sem que isso
implique, em nenhuma hipétese, alteragdo, acréscimo ou complementagdo do valor contratado, que
permanecera limitado ao prec¢o adjudicado para o respectivo item.

1.5. Embora um dos itens da contratacdo possua valor estimado compativel com o limite previsto no artigo 48,
inciso |, da Lei Complementar n2 123, de 14 de dezembro de 2006, ndo se aplica, no caso concreto, a participacao
exclusiva de Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (ME e EPP, com fundamento no art. 49, inciso lll, da
referida Lei Complementar, em razdo das caracteristicas da modelagem adotada para a contratacao.

A adocdo da exclusividade para o referido item mostra-se inadequada sob o ponto de vista operacional, tendo em
vista que a execucdo do objeto exige a disponibilidade de prestadores distintos, sendo vedada a adjudicacao de
mais de um item a mesma licitante, de modo a possibilitar a realizacdo de avaliacdes independentes de um mesmo
imovel quando necessario.

Nesse contexto, a restricdo da participacdo exclusivamente as ME e EPP poderia reduzir o universo de potenciais
licitantes e dificultar a obten¢cdo do numero de prestadores distintos necessario a modelagem adotada,
comprometendo a adequada execucdo do objeto e a obtengdo da proposta mais vantajosa para a Administracgdo.
Dessa forma, o afastamento da participacdo exclusiva encontra-se devidamente motivado nos termos do art. 49,
inciso Ill, da Lei Complementar n2 123/2006, permanecendo assegurado, no que couber, o tratamento
diferenciado e favorecido as Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, nos termos da legislacdo vigente.

2. DA FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO

2.1 A presente contratagao decorre da necessidade identificada no Documento de Formaliza¢do da Demanda —
DFD, elaborado pela Secretaria Municipal de Fazenda (unidade requisitante e gestora), e encontra-se
fundamentada nos Estudos Técnicos Preliminares, que atestaram a viabilidade técnica, operacional e econémica
do objeto proposto, nos termos do art. 18, inciso |, e art. 62, inciso XXIII, alinea “b”, da Lei Federal n2 14.133/2021,
e do Decreto Municipal n2 9.430/2023.

2.2 A contratacao justifica-se pela necessidade de restabelecer a cobertura contratual para a prestacao de servicos
técnicos comuns de engenharia voltados a elaboragdo de Laudos de Avaliagdo de Imdveis, visando atender ao
volume consolidado de 371 (trezentos e setenta e um) laudos distribuidos entre as 12 unidades participantes. O
encerramento dos contratos de credenciamento anteriores em maio de 2026 resultou em um represamento de
demandas administrativas, o que exige a formalizacdo de uma nova Ata de Registro de Precos para garantir a
continuidade das atividades essenciais da Administra¢do, conforme detalhado no respectivo ETP. Considera-se,
ainda, que determinados procedimentos poderdao demandar mais de uma avaliacdo independente do mesmo
imovel, conforme a necessidade do caso concreto, a critério da Administracao.

2.3 Aiinexisténcia deste servico especializado compromete diretamente a seguranca juridica e a transparéncia nos
atos de gestdo do patrimoénio imobilidrio publico, uma vez que a elaboragao de laudos técnicos é indispensavel
para instruir procedimentos de desapropriacdao, alienacdo, locacdao, aquisicdo e regularizacdo fundiaria. Tais
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avaliagdes servem de base técnica obrigatdria para as analises e deliberagdes da Comissdo Permanente de
Avaliacdo Imobiliaria (CAl), sendo sua auséncia um fator de risco para a paralisagcdo de projetos estratégicos de
infraestrutura e para a ocorréncia de prejuizos ao erario por imprecisdo na valoracdo dos bens.

2.3.1 A adogédo do rigor metodoldgico da norma NBR 14653 da ABNT, com nivel de fundamentacdo minima de
Grau I, assegura que os laudos apresentem resultados estatisticamente fundamentados e resistam a
qguestionamentos administrativos ou judiciais, preservando o interesse publico e a integridade do patrimoénio
municipal.

2.4 Considerando que o ETP e o DFD contém a integra dos estudos e andlises que subsidiaram a presente
contratacdao — inclusive a definicdo do problema, alternativas consideradas, avaliacdo de riscos, estimativa de
custos e justificativa da escolha da solucdo —, este Termo de Referéncia reproduz apenas o extrato das
informacdes indispensaveis para caracterizar a necessidade administrativa.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO TODO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1 A solugdo proposta para atender a necessidade identificada no Documento de Formalizagdo da Demanda foi
definida com base nos Estudos Técnicos Preliminares (ETP), que analisaram as alternativas disponiveis no mercado
e seus respectivos custos, beneficios e impactos operacionais.

3.2 Apds a avaliagdo das opgdes, entendeu-se que a solu¢do mais adequada ao interesse publico é a contratacdo
de servigos técnicos comuns de engenharia para a elabora¢do de Laudos de Avaliacdo de Imdveis (urbanos e
rurais), em estrita conformidade com a norma ABNT NBR 14653, com nivel de fundamentagao minima de Grau I,
formalizada por meio de Ata de Registro de Pregos (ARP).

3.2.1 O objeto sera dividido em 03 (trés) itens, correspondentes a Primeira, Segunda e Terceira Avaliacdo, sendo
vedada a adjudicacdo de mais de um item a mesma licitante. A modelagem visa assegurar a disponibilidade de
prestadores distintos para a realizacdo de avaliacdes independentes de um mesmo imdvel, quando necessaria a
obtencdo de mais de um laudo no respectivo procedimento administrativo, preservando-se a independéncia e a
imparcialidade técnica das avaliagoes.

3.2.2 A disponibilizacdo de prestadores distintos justifica-se pela possibilidade de determinados procedimentos
demandarem mais de uma avaliacdo independente, conforme as caracteristicas e os riscos técnicos, econémicos
e juridicos envolvidos no caso concreto. A multiplicidade de avaliages constitui mecanismo de apoio a tomada
de decisdo administrativa, permitindo identificar eventuais divergéncias entre os valores apurados, reduzir riscos
de avaliagdo e conferir maior seguranca a definicdo do valor de mercado do imével.

3.3 A solugdo foi delineada considerando todo o ciclo de vida do objeto, abrangendo as etapas de planejamento,
contratacdo e execucdo, observando critérios de sustentabilidade, economicidade e padroniza¢do. A execucdo
decorrente da Ata de Registro de Precos e dos respectivos contratos compreendera a formalizacdo das demandas,
a emissdo da correspondente Nota de Empenho, a execu¢do dos servigos e o aceite definitivo dos laudos, apds
anadlise técnica da fiscalizagdo centralizada na Secretaria Municipal de Fazenda, garantindo a uniformidade
metodoldgica e o controle dos saldos das 12 unidades participantes. A documentagdo resultante serd mantida e
tramitada preferencialmente em meio digital.

3.4 No contexto de servigos comuns de engenharia, deverao ser atendidas as exigéncias de suporte técnico, que
consistem na obrigatoriedade de cada contratada prestar esclarecimentos ou realizar ajustes técnicos nos laudos
de sua responsabilidade, sempre que solicitado pela fiscalizagao ou pela CAl, sem 6nus adicional a Administragao,
visando assegurar a robustez juridica dos processos de desapropriagao e alienagao.

3.5 A escolha da presente solucdo fundamenta-se nos seguintes critérios técnicos e econémicos:

e Viabilidade técnica e adequagdo ao uso pretendido: A exigéncia do Grau Il de fundamentagao da NBR
14653 confere maior robustez técnica e suporte metodoldgico aos valores apurados, contribuindo para a
seguranca das decisdes administrativas e para sua sustentacdo em eventuais questionamentos
administrativos ou judiciais.

e Custo total da prestacdo: O valor unitdrio estimado de RS 580,00, correspondente a mediana apurada na
pesquisa de precos, considera a execucao integral do objeto, devendo o preco ofertado contemplar todos
os custos diretos e indiretos necessarios a prestacao dos servigos, incluindo vistorias presenciais, tributos,
deslocamentos e a respectiva ART/RRT.

e Disponibilidade de fornecedores: O mercado regional catarinense apresenta oferta de empresas e
profissionais habilitados (CREA/CAU) aptos a executar o objeto, conforme anilise realizada no
Levantamento de Mercado do ETP, sendo o patamar de precos validado pelas contratacdes publicas
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similares registradas no Mapa de Precos.
e Compatibilidade com solu¢Ges adotadas: A solucdo integra-se ao fluxo de tramitacdo eletrbnica e
georreferenciamento ja utilizado pelo Municipio.
e Atendimento as normas técnicas: O objeto é integralmente balizado pela NBR 14653, assegurando a
padronizacdo e a comparabilidade dos resultados.
3.6 Em sintese, a presente contratacdo busca garantir a melhor relagdo custo-beneficio, a eficiéncia operacional
e a racionalizagdo dos recursos publicos, em conformidade com os principios do planejamento, eficiéncia e
economicidade, previstos na Lei n? 14.133/2021 e no Decreto Municipal n® 9.430/2023.

4. DOS PRAZOS E DO MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
4.1. O Laudo de Avaliagao de Imdvel devera ser elaborado e protocolado no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis,
contados do recebimento, pela respectiva contratada, da solicitagdo formal para execugdo do servigo,
acompanhada da correspondente Nota de Empenho, observadas as condi¢Ges estabelecidas no contrato
decorrente da Ata de Registro de Precos.
4.1.1. Em observancia ao rigor metodoldgico da norma ABNT NBR 14653, a vistoria presencial e local constitui a
regra para a execuc¢ao dos servicos. A adog¢do de vistoria virtual ou de situacdao-paradigma somente sera admitida
em cardter excepcional, mediante justificativa técnica expressa do profissional responsavel, desde que compativel
com as normas técnicas aplicaveis e previamente aceita pela fiscalizacdo, sem prejuizo do atendimento ao nivel
minimo de fundamentacdo exigido neste Termo de Referéncia.
4.1.2. Os servicos deverdo ser prestados para a avaliagdo de imoveis situados em todo o territério do Municipio
de Brusque, abrangendo areas urbanas e rurais. A recusa injustificada na execu¢do de demanda em razdo da
localizagdo geografica, distancia ou dificuldade de acesso ao imdvel caracterizara inexecucdo parcial ou total do
objeto, conforme o caso, sujeitando a contratada as san¢des administrativas previstas neste Termo de Referéncia,
no contrato e na Lei Federal n2 14.133/2021.
4.1.3. As solicitagGes de servico serdo emitidas pelo érgdo gerenciador (Secretaria Municipal de Fazenda) ou pelas
unidades participantes, observando-se a disponibilidade orgcamentaria e a necessidade administrativa, sem que
haja obrigatoriedade de contratacdo do quantitativo total estimado.
4.2 A contratada devera encaminhar, por meio eletronico, o arquivo digital do Laudo de Avaliacdo de Imdvel,
devidamente assinado com certificado digital qualificado, para submissdo a andlise e aprovacdo da fiscalizagdo
técnica e da Comissdao Permanente de Avaliagdo Imobilidria (CAl). A emissdao e apresentagdo da respectiva Nota
Fiscal/Fatura ocorrerdo apds o aceite técnico definitivo do servico, observados os procedimentos e prazos de
pagamento estabelecidos neste Termo de Referéncia.
4.3 Da Entrega e Recebimento:
I. Provisoriamente, no prazo de até 02 (dois) dias uteis, de forma sumadria, pelo responsavel por seu
acompanhamento e fiscalizacdo, no ato da entrega do laudo técnico;
I. Definitivamente, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados do recebimento provisdrio, apds a verificagao da
conformidade técnica do laudo pela fiscalizagdo e pela Comissdo Permanente de Avaliacdao Imobilidria (CAl),
mediante termo detalhado que comprove o atendimento aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia
e na norma ABNT NBR 14653, com nivel minimo de fundamentacgdo Grau Il.
4.3.1. O Laudo de Avaliacdo deverd observar os requisitos aplicaveis da ABNT NBR 14653, em especial das Partes
1, 2 e 3, conforme a natureza do imdvel avaliado, bem como as exigéncias estabelecidas neste Termo de
Referéncia, devendo conter, no minimo, os seguintes elementos:
a) Identificacdo do solicitante: Orgdo ou secretaria municipal demandante;
b) Objetivo e Finalidade: Explicitacdo clara do fim a que se destina a avaliacdo, tais como desapropriacdo,
alienagdo, aquisi¢do, locacdo, regularizacdo fundiaria, entre outros;
c¢) Identificacdo e Caracterizacdo do Bem: Descricdo completa do imdvel, contendo levantamento fotografico
datado, identificacdo do autor da vistoria e coordenadas geodésicas (latitude/longitude).

e TERRENO: Descricdo completa contendo dimensées do imdvel, formato, topografia, infraestrutura urbana

e zoneamento urbano.
e EDIFICACAO: Descricdo completa contendo dimensdes, idade aparente, estado de conservagdo, padrio
construtivo e uso do solo.

d) Documentacdo e Data de Referéncia: Menc&o a matricula/transcri¢do utilizada e definicdo da data a qual o
valor se refere;
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e) Pressupostos e Ressalvas: Indicagdo clara de condi¢Ges limitantes ou situacdes-paradigma adotadas em carater
excepcional;

f) Pesquisa de Mercado: Apresentacdo dos dados de mercado utilizados, com indicacdo de fontes, fotos e
enderegos completos (salvo em laudos de uso restrito);

g) Tratamento de Dados: Memédria de calculo detalhada, indicacdo da metodologia utilizada e justificativa técnica
da escolha do método;

h) Especificacdo da Avaliacdo: Indicagcdo expressa do Grau de Fundamentacao, observado o minimo de Grau ll, e
do Grau de Precisdo atingidos, com o respectivo demonstrativo da pontuacao;

i) Resultado: Valor final apurado (unitario e total) e indicagdo do campo de arbitrio, se houver;

j) Responsabilidade Técnica: Qualificacdo legal do profissional, assinatura digital qualificada e apresentacdo da
ART ou RRT devidamente quitada e vinculada ao laudo;

k) Local e Data: Registro do local e data da vistoria e da elaboragao do documento.

4.3.2 O recebimento provisdrio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranga do
servico prestado, bem como pela qualidade e conformidade metodolégica dos servigos entregues, nem a
responsabilidade ético-profissional pelo perfeito fornecimento do objeto nos limites estabelecidos pela Lei
Federal n® 14.133/2021 e pela norma ABNT NBR 14653.

4.4 O objeto podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando estiver em desacordo com as condigles,
especificacdes técnicas e requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia e na norma ABNT NBR 14653,
inclusive quanto ao nivel minimo de fundamentacao exigido (Grau Il).

4.4.1 Caso o Laudo de Avaliacdo de Imével seja devolvido pela fiscalizagdo técnica ou pela Comissdo de Avaliacdo
Imobiliaria (CAl) para ajustes, complementagdes ou esclarecimentos, a contratada deverd realizar as corregdes
no prazo maximo de 03 (trés) dias Uteis, contados do recebimento da notificacdo, sem qualquer 6nus adicional
ao Municipio.

4.4.2 Os laudos rejeitados, no recebimento provisério ou definitivo, deverdo ser corrigidos ou substituidos pela
contratada, conforme o caso, no prazo estabelecido no item 4.4.1, de modo a atender integralmente aos
requisitos de aceite previstos no item 4.3.1 deste Termo de Referéncia.

4.4.3 O descumprimento do prazo estabelecido para correcdo ou substituicdo do laudo impedirda o seu
recebimento definitivo e a consequente autorizagdo para emissdo da Nota Fiscal/Fatura, sem prejuizo da
aplicacdo das sangdes cabiveis previstas no Item 15 deste Termo de Referéncia, no Edital, no contrato e na Lei
Federal n® 14.133/2021.

4.4.4 Caso seja comprovado que o laudo entregue estd em desacordo com as especificagdes técnicas ou requisitos
estabelecidos neste Termo de Referéncia e nas normas técnicas aplicaveis, a contratada deverd promover, sem
onus adicional, as corre¢des ou a substituicdes necessarias, sem prejuizo de sua responsabilidade pelos danos
comprovadamente causados a Administragdo em decorréncia da inadequada execuc¢do do servico.

4.4.5 Realizada a substituicdo ou correcao pela contratada, reiniciam-se os prazos para recebimento e anadlise
estabelecidos neste Termo de Referéncia.

4.4.6 A contratada serd responsavel pelos equipamentos, softwares e demais recursos utilizados na execu¢ao dos
servigos, inclusive durante as vistorias de campo e o processamento dos dados, ndo cabendo a Administracdo
indenizagdo por danos, inutilizacdo ou extravio decorrentes de fatos ndo imputaveis ao Municipio.

4.4.7 No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto quanto a dimensdo, qualidade ou quantidade dos
servicos executados, serd observado o disposto no art. 143 da Lei Federal n? 14.133/2021, devendo a contratada
ser comunicada para emissdo da Nota Fiscal/Fatura referente a parcela incontroversa, para fins de liquidacdo e
pagamento.

4.4.8 Das especificaces técnicas e exigéncias complementares

4.4.8.1. A divisdo do objeto em Primeira, Segunda e Terceira Avaliacdo ndo implica a realizagdo obrigatéria de trés
laudos para cada imdvel. A quantidade de avaliagGes a ser solicitada em cada procedimento serd definida pela
Administracdo, conforme a necessidade do caso concreto, considerando os aspectos técnicos, econémicos e
juridicos envolvidos.

Quando necessaria apenas uma avaliacdo, a demanda sera encaminhada a contratada responsavel pelo item
Primeira Avaliacdo. Havendo necessidade de uma segunda avaliacdo independente do mesmo imédvel, esta sera
solicitada a contratada responsdvel pelo item Segunda Avaliagdo e, quando necessaria uma terceira avaliagdo, a
contratada responsavel pelo item Terceira Avaliagao.

Cada avaliacdo sera executada de forma autébnoma e independente pela respectiva contratada, vedada a
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execucdo, pelo mesmo contratado, de mais de uma avaliacdo referente ao mesmo imével.

4.4.8.2. Todos os laudos deverao ser elaborados em conformidade com a norma ABNT NBR 14653, observado o
nivel minimo de fundamentac¢do Grau Il, admitida a elaboracdo em Grau Ill por iniciativa da contratada, sem
qualquer acréscimo ao valor contratado, nos termos deste Termo de Referéncia.

4.4.8.3. E obrigatéria a manutencdo da inscricdo regular e da situacdo ativa da contratada e dos profissionais
responsaveis nos respectivos conselhos de classe (CREA ou CAU), durante toda a vigéncia contratual. A contratada
devera apresentar, vinculada a cada laudo protocolado, a respectiva Anota¢do ou Registro de Responsabilidade
Técnica (ART/RRT), devidamente quitada.

4.4.8.4. Os Laudos de Avaliacdo de Imodveis servirdo como base para as analises e deliberagées da Comissdo
Permanente de Avaliagdo Imobiliaria (CAl). A contratada obriga-se a prestar esclarecimentos adicionais ou realizar
ajustes técnicos nos laudos de sua responsabilidade, quando solicitados pela referida Comissdo ou pela
fiscalizagdo, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis, sem 6nus adicional ao Municipio.

4.4.8.5. Priorizando a desmaterializagcdo dos processos e a sustentabilidade, os laudos deverdo ser entregues
exclusivamente em formato digital (PDF), devidamente assinados com certificado digital qualificado, em
conformidade com as exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

5.1 Da Sustentabilidade

5.1.1 Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢cdo do objeto, devem ser atendidos
os requisitos fundamentados no principio do desenvolvimento nacional sustentdvel, conforme o Art. 52 da Lei
Federal n? 14.133/2021.

5.1.2 A CONTRATADA deve conduzir suas agdes em conformidade com os requisitos legais aplicaveis, observando
também a legislagdo ambiental para a prevencdo de adversidades ao meio ambiente e a promocdo da
responsabilidade social.

5.1.3 Na execucgdo dos servicos, a CONTRATADA deverad observar praticas de sustentabilidade ambiental
compativeis com a natureza do objeto, promovendo, sempre que possivel, a racionaliza¢do do uso de recursos
naturais, materiais e energia e a reducdo dos impactos ambientais decorrentes de suas atividades.

5.1.4 A CONTRATADA devera utilizar, obrigatoriamente, meios eletrénicos para a comunicacdo e a entrega dos
Laudos de Avaliacdo de Imdveis, os quais deverdo ser emitidos exclusivamente em formato digital (PDF) e
devidamente assinados com certificado digital qualificado, visando a reducdo do uso de papel e de insumos de
impressao.

5.1.5 Nas vistorias presenciais necessarias a execucao dos servicos, a CONTRATADA deverd, sempre que possivel,
planejar e otimizar seus deslocamentos, visando a racionalizagdo das rotas, a redu¢do do consumo de
combustiveis e a mitigacdo dos impactos ambientais decorrentes das atividades de campo.

5.1.6 Caso haja geracdo de residuos fisicos durante a execugao dos servicos, a CONTRATADA deverd assegurar sua
destinacdo ambientalmente adequada, observada a legislagcdo aplicavel, em especial a Politica Nacional de
Residuos Sélidos — Lei Federal n? 12.305/2010.

5.2 Da Indica¢do de Marcas ou Modelos

5.2.1 Nao se aplica a presente contratagao, uma vez que o objeto consiste na presta¢do de servicos comuns de
engenharia, cujos requisitos técnicos e padroes de desempenho e qualidade estdo definidos neste Termo de
Referéncia e nas normas técnicas aplicaveis, em especial a ABNT NBR 14653, inexistindo marcas ou modelos a
serem indicados.

5.3 Da vedacdo de utilizacdo de Marcas e/ou Modelos

5.3.1 Nao se aplica a presente contratagdo, tendo em vista que o objeto consiste na prestacdo de servigos comuns
de engenharia e ndo envolve o fornecimento ou a utilizacdo obrigatéria de produtos, marcas ou modelos
especificos.

5.4 Da Exigéncia de Carta de Solidariedade

5.4.1 Nao se aplica a presente contratacdo, uma vez que o objeto consiste na presta¢do de servicos comuns de
engenharia e nao envolve o fornecimento de bens por licitante na condicao de revendedor ou distribuidor,
inexistindo fabricante cuja solidariedade deva ser exigida.

5.5 Da Subcontratacdo

5.5.1 Ndo serd admitida a subcontrata¢do do objeto deste Termo de Referéncia, considerando as caracteristicas
da contratacdo e a necessidade de preservagao da responsabilidade, da independéncia e da imparcialidade
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técnica das avaliagdes, pelos seguintes fundamentos:

a) os Laudos de Avaliacdo de Imdveis deverdo ser elaborados sob responsabilidade direta da contratada
selecionada e habilitada no respectivo item, por profissional legalmente habilitado e mediante emissdao da
correspondente ART/RRT;

b) a modelagem da contratacdo prevé a adjudicagdo dos itens a licitantes distintos, de modo a possibilitar, quando
necessaria mais de uma avaliacdo do mesmo imével, a elaboracdo de laudos independentes por contratadas
diferentes, preservando-se a independéncia e a imparcialidade técnica das avaliacdes;

¢) a subcontratacdo permitiria a transferéncia da execucdo do objeto a terceiro que ndo corresponde a contratada
selecionada e habilitada para o respectivo item, comprometendo a sistematica estabelecida para a execucdo das
avaliagdes independentes;

d) a execucdo direta pela contratada favorece a fiscalizacdo do cumprimento dos requisitos técnicos estabelecidos
neste Termo de Referéncia e nas normas aplicaveis, bem como a responsabilizacdo pela qualidade dos laudos e
pelo atendimento das solicitacdes de esclarecimentos, ajustes e corre¢des formuladas pela fiscalizacdo ou pela
Comissdo Permanente de Avaliagdo Imobiliaria (CAl).

5.6 Da Garantia da Contratacdo

5.6.1 N3o serd exigida garantia da contratacdo prevista nos arts. 96 e seguintes da Lei Federal n® 14.133/2021,
considerando a natureza do objeto, a forma de execugdao e pagamento dos servigos e os riscos associados a
contratacdo, que ndo justificam a imposi¢cdo dessa exigéncia.

5.7 Da Vistoria

5.7.1 Nao sera exigida dos licitantes a realizacdo de vistoria prévia para conhecimento dos locais de execugao dos
servigos, considerando que as informacgdes e condi¢Ges necessarias a formulacdo das propostas encontram-se
suficientemente definidas nos documentos da contratacao.

5.7.1.1 A dispensa da vistoria prévia de que trata este item ndo se confunde com as vistorias dos imdveis que
venham a ser necessdrias durante a execucdo dos servicos de avaliacdo, as quais observardo as condicGes
estabelecidas neste Termo de Referéncia.

5.8 Da Amostra

5.8.1 Durante a fase de julgamento das propostas, a licitante provisoriamente classificada em primeiro lugar em
cada item deverd apresentar, quando convocada, 01 (um) Laudo de Avaliacdo de Imdvel anteriormente elaborado
pela propria licitante, a titulo de amostra, para andlise de conformidade técnica pela Comissdo Permanente de
Avaliacdo Imobiliaria (CAl).

5.8.2 A exigéncia da amostra tem por finalidade verificar se os laudos elaborados pela licitante demonstram
aderéncia as especificagdes técnicas, ao padrao minimo de qualidade e aos requisitos estabelecidos neste Termo
de Referéncia, especialmente aqueles previstos no item 4.3.1, reduzindo o risco de contratacdo de empresa cujos
trabalhos ndo atendam as necessidades da Administragdo.

5.8.3 A amostra devera corresponder a laudo efetivamente elaborado pela prdépria licitante em trabalho
anteriormente realizado, ndo sendo exigida a elaboracdo de novo laudo especificamente para o certame. Sera
admitida a ocultacdo de dados pessoais, informacgdes sigilosas e elementos que permitam a identificacdo do
contratante, do proprietdrio ou do imdvel avaliado, desde que a ocultacdo ndo prejudique a verificagdo dos
requisitos técnicos objeto da analise.

5.8.4 A amostra devera ser apresentada em formato digital (PDF), no prazo de 03 (trés) dias Uteis, contados da
convocacdo da licitante, na forma definida no instrumento convocatério.

5.8.5 A analise da amostra serd realizada pela Comissdo Permanente de Avaliagdo Imobilidria (CAl), mediante
critérios objetivos e uniformes, observadas as particularidades do imdvel avaliado e as informacdes legitimamente
ocultadas nos termos do item 5.8.3, verificando-se:

a) a identificacdo do solicitante;

b) a indicacdo do objetivo e da finalidade da avaliagao;

c¢) aidentificacdo e caracterizacdo do imédvel avaliado, incluindo os elementos técnicos pertinentes a sua natureza,
o registro fotografico e as informacdes relativas a vistoria;

d) a indicacdo da documentacdo utilizada e da data de referéncia da avaliagdo;

e) a indicacdo de pressupostos, ressalvas, condi¢des limitantes ou situacGes-paradigma, quando aplicaveis;

f) a apresentagdo da pesquisa de mercado e dos dados utilizados, com indicagdo das respectivas fontes;

g) a apresentacdo do tratamento dos dados, da memdria de calculo, da metodologia utilizada e da justificativa
técnica para escolha do método;
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h) a especificagdo da avaliagdo, com indicagao do Grau de Fundamentacado, observado o minimo de Grau ll, e do
Grau de Precisao atingidos, acompanhados do respectivo demonstrativo;

i) a apresentacdo do resultado da avaliacdo, com o valor apurado e, quando aplicavel, indicagdo do campo de
arbitrio;

j) a identificagdo e qualificacdo do responsavel técnico e a demonstragdo da correspondente responsabilidade
técnica; e

k) a indicacdo do local e das datas pertinentes a vistoria e a elaboracdo do laudo.

5.8.6 A andlise devera considerar, ainda, a compatibilidade da amostra com os requisitos aplicaveis da ABNT NBR
14653, em especial das Partes 1, 2 e 3, conforme a natureza do imédvel avaliado, bem como o atendimento ao
nivel minimo de fundamentacdo Grau Il.

5.8.7 A CAl registrara o resultado da andlise em manifestacdo técnica fundamentada, indicando objetivamente o
atendimento ou ndo aos critérios estabelecidos nos itens 5.8.5 e 5.8.6. A amostra sera rejeitada quando
apresentar desconformidade que impega a comprovacdo do atendimento aos requisitos técnicos minimos
exigidos para a contratacgao.

5.8.8 A ndo apresentacdo da amostra no prazo estabelecido ou sua rejeicao, mediante decisdo fundamentada,
acarretara a desclassificacdo da proposta da licitante no respectivo item, procedendo-se a analise da licitante
subsequente, observada a ordem de classificacdo e a mesma sistematica de avaliagao.

5.9. Da Participa¢gdo em Consdrcio

5.9.1. Ndo sera admitida a participagao de empresas constituidas sob a forma de consdrcio, considerando que o
objeto consiste em servico comum de engenharia, com requisitos e padrdes de desempenho e qualidade
objetivamente definidos neste Termo de Referéncia e nas normas técnicas aplicdveis, em especial a ABNT NBR
14653, e que cada item pode ser executado individualmente por empresa devidamente habilitada, ndao se
identificando necessidade técnica ou operacional que justifique a formacdo de consércios para a execuc¢do do
objeto.

6. DA VIGENCIA

6.1 O prazo de vigéncia da Ata de Registro de Pregos, sera de 12 (doze) meses, contado a partir da publicagdo do
extrato da ata no Portal Nacional de ContratacGes Publicas (PNCP) e Diario Oficial dos Municipios de Santa
Catarina (DOM/SC), e podera ser prorrogado, por igual periodo, desde que comprovado que as condicGes e o
preco permanecem vantajosos, nos termos do Art. 84 da Lei Federal n2 14.133/2021.

6.1.1 A existéncia de precos registrados implicard compromisso de execugao nas condi¢Ges estabelecidas, mas
nao obrigara a Administracdo a contratar, facultada a realizacdo de licitacdo especifica para a contratagao
pretendida, desde que devidamente motivada, nos termos do art. 83 da Lei Federal n2 14.133/2021.

6.1.2. As contratacGes decorrentes da Ata de Registro de Precos serdao formalizadas mediante instrumento
contratual préprio, a ser celebrado com cada adjudicataria, observadas as condi¢Ges estabelecidas neste Termo
de Referéncia, no Edital, na Ata de Registro de Pregos e na legislacdo aplicavel.

6.1.2.1. Considerando que os servicos de avaliacdo imobilidria atendem a necessidades permanentes ou
prolongadas da Administracdo, decorrentes da demanda recorrente por avaliacGes destinadas a subsidiar
procedimentos de desapropriacdo, aquisicdo, aliena¢do, locacdo, regularizacdo fundiaria e demais atos
relacionados a gestdo do patrimdnio imobilidrio municipal, o objeto caracteriza-se como servico continuo, nos
termos do art. 62, inciso XV, da Lei Federal n? 14.133/2021.

Os contratos decorrentes da Ata de Registro de Precos terdo vigéncia inicial de 06 (seis) meses, podendo ser
prorrogados sucessivamente, nos termos do art. 107 da Lei Federal n2 14.133/2021, respeitada a vigéncia maxima
decenal, desde que haja interesse da Administracao, persista a necessidade dos servicos, a execug¢ao contratual
tenha ocorrido de forma satisfatdria e a autoridade competente ateste que as condigdes e 0s precos permanecem
vantajosos para a Administracao.

7. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUGAO

7.1 Forma de Selecdo e Critério de Julgamento da Proposta

A presente contratagdo sera realizada por meio de LICITACAO, nos termos da Lei n? 14.133/2021 e do Decreto n2
9.430/2023.

| — Licitagdo:

Modalidade: Pregdo
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Fundamento legal: Art. 28, inciso |, da Lei Federal n? 14.133/2021

Forma: Eletronica

Critério de julgamento: Menor preco

Forma de julgamento: Por item

7.1.1. Considerando a vedacdo a adjudicacdo de mais de um item a mesma licitante, estabelecida neste Termo de
Referéncia, a adjudicagdo observard a ordem sequencial dos itens. A licitante adjudicataria do Item 1 ndo podera
ser adjudicatdria dos Itens 2 e 3, que serdo adjudicados as licitantes subsequentes, observada a ordem de
classificacdo e o atendimento as demais condi¢Ges do certame. Da mesma forma, a licitante adjudicataria do Item
2 ndo podera ser adjudicataria do ltem 3.

7.1.2. Para fins de aplicacdo do item anterior, a classificacao da licitante em primeiro lugar em mais de um item
nao lhe assegurara direito a adjudicacdo de todos eles, devendo ser observada a ordem sequencial estabelecida,
sem prejuizo da manutencgao de sua classificacao para os demais efeitos do certame.

7.2. Forma de prestacdo de servigos

7.2.1 A prestacdo dos servicos objeto deste Termo de Referéncia serd PARCELADA, ocorrendo de forma fracionada
e sob demanda, de acordo com as necessidades reais das 12 unidades participantes, ndo havendo obrigatoriedade
de contratac¢do do quantitativo total estimado.

7.2.2. Detalhamento da Prestacdo de Servigos

7.2.2.1. Para cada necessidade de avaliagdo, a Administracdo emitird Oficio de solicitacdo, acompanhado da
respectiva Nota de Empenho, a ser encaminhado ao endereco eletronico institucional da contratada responsavel
pelo respectivo item, constituindo autorizacdo formal para o inicio da execucdo, observadas as condi¢des
estabelecidas no contrato decorrente da Ata de Registro de Precos.

7.2.2.2. A contratada devera protocolar o Laudo de Avaliagcdo de Imével, elaborado em conformidade com a ABNT
NBR 14653 e observado o nivel minimo de fundamentagdo Grau Il, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis,
contado do recebimento da solicitacao formal acompanhada da respectiva Nota de Empenho.

7.2.2.3. Avistoria presencial e local constitui a regra para a execug¢do dos servicos. A adogao de vistoria virtual ou
de situacdo-paradigma somente sera admitida em carater excepcional, mediante justificativa técnica expressa do
profissional responsavel, desde que compativel com as normas técnicas aplicaveis e previamente aceita pela
fiscalizacdo, sem prejuizo do atendimento ao nivel minimo de fundamentacdo exigido neste Termo de Referéncia.
7.2.2.4. A entrega do objeto dar-se-a mediante o protocolo digital do Laudo de Avaliacdo de Imdvel, que sera
submetido aos procedimentos de recebimento provisdrio e definitivo estabelecidos neste Termo de Referéncia.
A emissdo da respectiva Nota Fiscal/Fatura somente sera autorizada apds o recebimento definitivo do servigo
pela fiscalizagdo, mediante verificagdo do atendimento aos requisitos de aceite previstos no item 4.3.1.
Constatada qualquer inconformidade, o laudo serd devolvido a contratada para corre¢do ou complementacgao,
observados os prazos e procedimentos estabelecidos neste Termo de Referéncia, sem 06nus adicional ao
Municipio.

7.3 EXIGENCIAS DE HABILITACAO

7.3.1 Para fins de habilitagdo, deverd o licitante/contratado comprovar os seguintes requisitos:

7.3.1.1 DA HABILITACAO JURIDICA

7.3.1.1.1 Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade
para fins de identificagdo em todo o territdrio nacional;

7.3.1.1.2 Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial
da respectiva sede;

7.3.1.1.3 Microempreendedor Individual — MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual —
CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a verificacdo de sua autenticidade no sitio oficial correspondente;
7.3.1.1.4 Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatodrio de seus administradores;

7.3.1.1.5 Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no
Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia,
sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instru¢cdo Normativa DREI/ME n2
77, de 18 de margo de 2020;

7.3.1.1.6 Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua
sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;
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7.3.1.1.7 Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas
ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacado no Registro onde tem sede a matriz;
7.3.1.1.8 Sociedade cooperativa: ata de fundacdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivados na Junta Comercial ou inscritos no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede,
além do registro de que trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 16 de dezembro de 1971;

7.3.1.1.9 Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracdes ou da consolidacado
respectiva.

7.3.1.2 DA REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

7.3.1.2.1 Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica —
CNPJ, conforme o caso, sendo que o cartdo do CNPJ também servira, quando aplicavel, para fins de comprovacao
do enquadramento como Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte;

7.3.1.2.2 Prova de regularidade para com a Fazenda Federal relativa a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
e prova de regularidade perante o Instituto Nacional do Seguro Social — INSS;

7.3.1.2.3 Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Publica Estadual;

7.3.1.2.4 Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Publica Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou
outra equivalente, na forma da Lei;

7.3.1.2.5 Prova de regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, quando aplicdvel,
demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por Lei;

7.3.1.2.6 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante apresentagao de
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT e/ou, no caso de estarem os débitos garantidos por penhora
suficiente ou com a exigibilidade suspensa, sera aceita a Certiddo Positiva de Débitos Trabalhistas, que tenha os
mesmos efeitos da CNDT;

7.3.1.2.7 Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Publica do Municipio de Brusque, em conformidade
com a previsdo do art. 119 do Cédigo Tributario Municipal.

7.3.1.3 DA QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

7.3.1.3.1 Certiddo Negativa de Faléncia, Concordata, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial, expedida pelo
distribuidor da sede do licitante, quando aplicavel a sua natureza juridica, que esteja dentro do prazo de validade
expresso na propria certiddo. No caso de pragas com mais de um cartdrio distribuidor, deverdo ser apresentadas
as certiddes de cada um dos distribuidores.

7.3.1.3.2 Sociedades empresarias em processo de recuperacao judicial ou extrajudicial poderdo participar deste
certame, atendendo a legislagdo vigente, devendo apresentar o plano de recuperacdo aprovado/homologado
pelo juizo competente quando da entrega da documentagdo de habilita¢do.

7.3.1.3.3 Ocorrendo duvidas quanto a capacidade econ6mica e financeira do licitante, o pregoeiro ou a equipe de
apoio procederdao com a devida diligéncia para assegurar que sua situacdo econémico-financeira atende aos
requisitos do edital e ndo compromete o cumprimento das obriga¢des decorrentes do contrato.

7.3.1.4 DA QUALIFICACAO TECNICA

7.3.1.4.1 Comprovacdo de registro ou inscricdo da licitante e/ou do profissional responsavel técnico perante o
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou o Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU,
conforme aplicavel a natureza do licitante e a area de atuacdo profissional relacionada ao objeto da contratacdo,
em situacao regular.

7.3.1.4.2 Apresentar ATESTADO(S) DE CAPACIDADE TECNICA, emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou
privado, em nome da licitante, devidamente datado(s) e assinado(s) pelo responsavel, comprovando a execuc¢do
de servicos compativeis com o objeto da presente licitagdo e demonstrando experiéncia prévia no desempenho
de atividade pertinente e compativel em caracteristicas semelhantes com o objeto da contratacéo.

7.3.1.4.2.1 Para fins do disposto no item anterior, consideram-se servigos de caracteristicas semelhantes aqueles
relacionados a elaborac¢do de Laudos de Avaliagdo de Imdveis, em conformidade com a ABNT NBR 14653.
7.3.1.4.2.2 Para fins de comprovacgdo da experiéncia prévia exigida, devera ser comprovada a execuc¢do anterior
de, no minimo:

a) 14 (quatorze) Laudos de Avaliacdo de Imdveis, para o Item 1 — Primeira Avaliacdo;

b) 14 (quatorze) Laudos de Avaliacdo de Imdveis, para o Item 2 — Segunda Avaliagao;

¢) 9 (nove) Laudos de Avaliagdo de Iméveis, para o Item 3 — Terceira Avaliagdo.

7.3.1.4.2.3 A exigéncia dos quantitativos minimos estabelecidos no item anterior corresponde a
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aproximadamente 10% (dez por cento) do quantitativo estimado de cada item, constituindo patamar reduzido e
proporcional ao objeto, destinado a demonstrar experiéncia prévia da licitante na execucdo de servicos
semelhantes, sem impor exigéncia excessiva que possa restringir injustificadamente a competitividade.

7.3.1.4.3 Serdo admitidos, para fins de comprovacdo do quantitativo minimo exigido no item 7.3.1.4.2.2, a
apresentacdo e o somatério de diferentes atestados de capacidade técnica.

7.3.1.4.3.1 Os atestados de capacidade técnica deverdo ser apresentados em nome da licitante, admitindo-se, no
caso de pessoa juridica, sua apresentacdo em nome da matriz ou da filial.

7.3.1.4.3.2 A licitante devera disponibilizar todas as informagGes necessarias a comprovacao da legitimidade dos
atestados apresentados, devendo apresentar, quando solicitado pela Administracdo em sede de diligéncia,
documentos aptos a corroborar as informacdes neles constantes, tais como cépia do contrato que deu suporte a
contratacdo, notas fiscais, endere¢co atual da contratante, local em que foi executado o objeto ou outros
documentos pertinentes.

7.3.1.4.4 Para fins de comprovacdo da capacidade técnico-profissional, a licitante devera comprovar a
disponibilidade de pelo menos 01 (um) profissional legalmente habilitado, Engenheiro ou Arquiteto, detentor de
Certiddao de Acervo Técnico — CAT emitida pelo respectivo conselho profissional competente, que comprove
experiéncia na elaboracdo de Laudo de Avaliagao de Imdvel com nivel minimo de fundamentagao Grau Il, em
conformidade com a ABNT NBR 14653.

7.3.1.4.4.1 Quando a licitante for pessoa fisica e profissional legalmente habilitado para a execu¢do do objeto, a
exigéncia prevista no item 7.3.1.4.4 podera ser comprovada mediante sua prépria qualificacdo e acervo técnico,
observados os mesmos requisitos técnicos estabelecidos neste Termo de Referéncia.

7.3.1.4.5 Quando a licitante for pessoa juridica, empresario individual ou outra forma de organizagcdo em que o
profissional responsavel técnico ndo se confunda com a propria pessoa do licitante, a comprovacgdo do vinculo ou
da disponibilidade do profissional indicado podera ser realizada mediante contrato social ou ato constitutivo,
registro em carteira de trabalho, contrato de prestacdo de servicos ou outro documento juridicamente idéneo
gue demonstre sua disponibilidade para a execucao do objeto.

7.3.1.4.6 O profissional indicado para fins de comprovacdo da capacidade técnico-profissional devera participar
diretamente da execucdo dos servicos objeto da contratagdo. Eventual substituicdo deverd ser previamente
submetida a aprovacgao da fiscalizagdo, devendo o profissional substituto possuir qualificagdo técnica equivalente
ou superior aquela exigida para fins de habilitacao.

7.3.1.4.6.1 Quando a habilitacdo técnico-profissional tiver sido comprovada pelo préprio licitante pessoa fisica, a
execucdo dos servicos devera ser realizada diretamente por ele, observada a veda¢do a subcontratagdo
estabelecida neste Termo de Referéncia.

7.3.1.4.7 Os atestados de capacidade técnica e as CertidGes de Acervo Técnico — CAT apresentados para fins de
habilitacdo serdo submetidos a andlise da unidade técnica competente da Administracdo, que verificard o
atendimento aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia e comunicard formalmente ao pregoeiro o
resultado da analise.

8. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as normas
da Lei Federal n? 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.
8.2 As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a CONTRATADA devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

8.3 O 6rgdo ou entidade podera convocar a CONTRATADA ou seu representante formalmente indicado, quando
houver, para adoc¢do de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

8.4 Apos a assinatura do contrato decorrente da Ata de Registro de Precos, o érgdo ou entidade podera convocar
o representante da CONTRATADA para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que contera
informacdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para execugdo
do objeto, do plano complementar de execucdo da CONTRATADA, quando houver, do método de afericdo dos
resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre outros.

8.4.1 A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

8.4.2 O fiscal técnico do contrato acompanhara a execuc¢do, para que sejam cumpridas todas as condi¢bes
estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao.
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8.4.2.1 O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n2 14.133/2021, art. 117, § 19).

8.4.2.2 Identificada qualquer inexatidado ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificagcdes para a
correcao da execucao, determinando prazo para a corregao.

8.4.2.3 O fiscal técnico do contrato informard ao gestor, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou
adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se
for o caso.

8.4.2.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

8.4.2.5 O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva avaliagdao quanto a possibilidade de prorrogacdo contratual.

8.5 O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengao das condi¢des de habilitacdo da CONTRATADA
(fiscal, trabalhista, entre outras), acompanhard o empenho e o pagamento e, quando houver previsao no
instrumento convocatério, no Termo de Referéncia ou no contrato, acompanhard também as garantias, eventuais
glosas, instrumentos de medicdo de resultado e a formalizagdo de apostilamentos e termos aditivos, podendo
solicitar, sempre que necessario, os documentos comprobatdrios pertinentes.

8.5.1 Caso ocorram descumprimentos das obrigacGes contratuais, o fiscal administrativo atuara tempestivamente
na solucdo do problema, reportando ao gestor para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua
competéncia.

8.6 O gestor coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo contendo todos os registros
formais da execucdo no histdrico de gerenciamento, a exemplo das solicitacdes de execucdo dos servicos, dos
registros de ocorréncias, das alteracGes e das prorrogacGes contratuais, elaborando relatério com vistas a (
verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da Administracao.

8.6.1 O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condi¢des de habilitacio da CONTRATADA, para fins

de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do
pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

8.6.2 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais de todas as ocorréncias relacionadas

a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que
ultrapassarem a sua competéncia.

8.6.3 O gestor emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e

setorial quanto ao cumprimento de obriga¢des assumidas pela CONTRATADA, com men¢do ao seu desempenho

na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades

aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigacdes.

8.6.4 O gestor tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins

de aplicacdo de san¢des, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n? 14.133/2021, ou pelo

agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

8.7 O fiscal administrativo do contrato comunicard ao gestor, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva avaliagao quanto a possibilidade de prorrogacdo contratual.

8.8 O gestor do contrato devera elaborar relatdrio final com informagdes sobre a consecu¢do dos objetivos que

tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades

da Administracao.

8.9 Cabera a Secretaria Municipal de Fazenda, na condicdo de drgdo gerenciador, coordenar e acompanhar a

execucdo dos servicos decorrentes da Ata de Registro de Precos e dos respectivos contratos, promovendo o

controle das demandas, dos quantitativos e dos saldos dos itens, observada a sistematica de execucdo
estabelecida neste Termo de Referéncia.

8.9.1 A fiscalizagdo mantera registro das solicitacdes de avaliagdo emitidas, identificando, no minimo, o imdvel

objeto da avaliacdo, a unidade demandante, o item acionado e a respectiva contratada, de modo a possibilitar o
acompanhamento da execucao dos servicos e o controle dos quantitativos e saldos contratados.

8.9.2 Quando houver necessidade de mais de uma avaliagdo para o mesmo imével, a fiscalizacdo devera observar

a sistematica estabelecida neste Termo de Referéncia, assegurando que os respectivos laudos sejam executados

por contratadas distintas, mediante o acionamento dos itens correspondentes, de forma a preservar a
independéncia e a imparcialidade técnica das avaliagdes.
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8.9.3. A fiscaliza¢do técnica utilizard checklist de conformidade para analise e aceite de cada laudo entregue,
elaborado com base nos requisitos estabelecidos no item 4.3.1 deste Termo de Referéncia e nas disposi¢cOes
aplicaveis da ABNT NBR 14653, observado o nivel minimo de fundamentacdo Grau Il

8.9.3.1. O recebimento definitivo do servico e a consequente autorizacdo para emissdo da Nota Fiscal/Fatura
ficardo condicionados a verificacdo da conformidade do laudo com os requisitos de aceite estabelecidos neste
Termo de Referéncia, inclusive quanto ao nivel minimo de fundamentacdo Grau II.

8.9.3.2. Constatada inconformidade técnica, insuficiéncia de dados ou qualquer outra irregularidade que impeca
o atendimento aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia, inclusive quanto ao nivel minimo de
fundamentacdo Grau ll, o laudo sera devolvido a CONTRATADA para correcdo ou complementacdo, observados
0s prazos e procedimentos previstos neste Termo de Referéncia, sem 6nus adicional para o Municipio.

8.10 Os fiscais técnicos atuardo em colaboracdo com a Comissdo Permanente de Avaliagdo Imobiliaria — CAl,
fornecendo os subsidios necessarios a andlise dos laudos e a verificacdo de sua conformidade com os requisitos
estabelecidos neste Termo de Referéncia e nas normas técnicas aplicaveis, visando assegurar a seguranga juridica,
a imparcialidade e o rigor técnico das avalia¢Oes utilizadas nos procedimentos de desapropriacdo, aquisi¢ao,
alienacdo, locagao, regularizacdo fundidria e demais atos relacionados a gestdo do patrimonio imobiliario
municipal.

8.11 A tramitacdo de documentos entre a fiscalizagdo e a CONTRATADA ocorrera preferencialmente por meio
digital. Os Laudos de Avaliagao de Imével e os demais documentos técnicos que exijam assinatura deverao ser
apresentados em formato eletrénico e devidamente assinados com certificado digital qualificado, observadas as
disposicGes deste Termo de Referéncia e da legislagao aplicavel.

8.12 A Administracdao exercera a fiscalizacdo da execugdao do objeto, podendo verificar o cumprimento das
obrigacdes contratuais, das especificacdes técnicas e dos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia,
inclusive quanto a execuc¢do dos servicos pela contratada responsavel pelo respectivo item, a responsabilidade
técnica pelos laudos e a observancia da sistematica prevista para a realizacdo de avaliagdes independentes. A
Administracdo podera analisar proposicées da CONTRATADA destinadas ao aprimoramento da execucdo dos
servicos, desde que ndo impliqguem alteracdo das condi¢cdes essenciais da contratacdo, permanecendo
integralmente preservadas as responsabilidades técnica, civil e ética da CONTRATADA e dos profissionais
responsaveis pelos servigos executados.

8.13 O descumprimento das obrigacdes assumidas pelo detentor da Ata de Registro de Precos e pela
CONTRATADA poderd ensejar a adog¢do das medidas administrativas cabiveis, inclusive o cancelamento do
registro de precos, a aplicacdo das san¢bes previstas no item 15 deste Termo de Referéncia e na Lei Federal n?
14.133/2021 e, quando cabivel, a extingdo do contrato, assegurados o contraditéorio e a ampla defesa,
especialmente quando:

a) recusar, injustificadamente, a execuc¢do de servigo regularmente solicitado por meio de Oficio acompanhado
da respectiva Nota de Empenho;

b) deixar de se manifestar quanto ao recebimento da solicitacdo formal ou deixar de adotar as providéncias
necessarias ao inicio da execugao, nos prazos e condi¢cdes estabelecidos neste Termo de Referéncia e no contrato;
¢) descumprir as condigdes, os prazos ou os requisitos técnicos estabelecidos para a execu¢ao dos servigos, sem
prejuizo das medidas especificas previstas neste Termo de Referéncia para correcdo das irregularidades.

8.14 Nos termos do art. 117 da Lei Federal n2 14.133/2021, ficam designados os servidores elencados no
Documento de Formalizagao da Demanda — DFD para o acompanhamento e a fiscalizacao da execug¢ao contratual.

9. DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

9.1 S3o obrigacdes da CONTRATADA:

9.1.1 Manter, durante o periodo de vigéncia da contratacdo, endereco de correio eletrénico (e-mail) institucional,
oficial, atualizado e operacional, para a realizacdo de todos os contatos oficiais com o Municipio de Brusque,
incluindo o recebimento de notificacdes, convocacgdes e solicitacdes de servico.

9.1.2 Assinar a Ata de Registro de Precos e, quando convocada, o respectivo contrato dela decorrente, devendo
firmar e devolver os instrumentos no prazo de até 03 (trés) dias Uteis apds a respectiva convocac¢do formal.
9.1.3 Providenciar a prestacdo dos servicos nos locais e prazos estabelecidos neste Termo de Referéncia,
conforme as demandas formalizadas por meio de Oficio de solicitagdo acompanhado da respectiva Nota de
Empenho, que constituirdo autorizagao formal para o inicio da execucao.

9.1.4 Executar os servicos em conformidade com as disposi¢cGes aplicdveis da ABNT NBR 14653 e com as
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especificagcdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, observado o nivel minimo de fundamentagao Grau Il
9.1.5 Submeter-se aos métodos e procedimentos de fiscalizacdo, verificacdo e controle adotados pela
CONTRATANTE, inclusive a analise técnica realizada nos termos deste Termo de Referéncia.

9.1.6 Arcar com todos 0s 6nus necessarios a completa execuc¢do do objeto, incluindo deslocamentos para vistorias
presenciais, utilizacdo das ferramentas e recursos técnicos necessarios, tributos, encargos sociais e demais custos
diretos e indiretos incidentes sobre a prestacdo dos servicos.

9.1.7 Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugao
do objeto, nos termos do art. 121 da Lei Federal n? 14.133/2021.

9.1.7.1. A inadimpléncia da CONTRATADA em rela¢do aos encargos estabelecidos no item anterior ndo transfere
a CONTRATANTE a responsabilidade por seu pagamento, nem podera onerar o objeto da contratacéo.

9.1.8 Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes previstas em acordo, convencao, dissidio coletivo de
trabalho ou equivalentes das categorias profissionais envolvidas na execu¢do do objeto, bem como pelas
obrigacdes trabalhistas, previdencidrias, sociais, fiscais e comerciais decorrentes.

9.1.8.1 Fornecer, sempre que solicitado pela CONTRATANTE, os comprovantes pertinentes ao cumprimento das
obrigacdes trabalhistas, previdencidrias e sociais relacionadas aos empregados e profissionais vinculados a
execucdo do objeto.

9.1.9 Corrigir ou complementar, as suas expensas, no todo ou em parte, os laudos em que forem constatados
vicios, defeitos, incorre¢des ou desconformidades decorrentes da execu¢do, no prazo maximo de 03 (trés) dias
Uteis, contado do recebimento da respectiva notificagdo, sem qualquer 6nus adicional ao Municipio, sem prejuizo
das sangdes cabiveis em caso de descumprimento.

9.1.9.1 Relatar imediatamente a CONTRATANTE toda ocorréncia ou irregularidade verificada durante a execucdo
dos servigos que possa impactar o cumprimento dos prazos ou a adequada elaboracdo dos laudos.

9.1.10 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, causados diretamente a
Administracdo ou a terceiros, ndo sendo essa responsabilidade excluida ou reduzida pela fiscalizagdo ou pelo
acompanhamento da execuc¢do pela CONTRATANTE, ficando o Municipio autorizado, observados o contraditério
e a ampla defesa e a legislacdo aplicavel, a adotar as medidas cabiveis para o ressarcimento dos prejuizos
comprovadamente causados pela CONTRATADA.

9.1.10.1 Responsabilizar-se pelos 6nus decorrentes de acdes, demandas, custos e despesas relacionados a danos
comprovadamente causados por sua atuacdo, de seus empregados, profissionais ou prepostos, quando
vinculados a execucdo do objeto.

9.1.11 Ressarcir a Administragdo os prejuizos e danos comprovadamente causados em decorréncia da execug¢ado
inadequada dos servigos, observada a apuragao da responsabilidade nos termos da legislagdo aplicavel.

9.1.12 Atender prontamente as orientacdes e exigéncias da CONTRATANTE, por intermédio da fiscalizacdo
devidamente designada, relacionadas a execugdo do objeto contratado.

9.1.12.1 Prestar todo esclarecimento ou informacdo solicitada pela CONTRATANTE ou por seus prepostos,
garantindo-lhes acesso aos documentos e demais elementos relacionados a execugao do objeto contratado.
9.1.13 Cumprir, durante a vigéncia da contratagdo, a reserva de cargos prevista em lei para pessoa com
deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas em
outras normas especificas, nos termos do art. 116 da Lei Federal n? 14.133/2021.

9.1.14 Manter representante formalmente indicado perante a CONTRATANTE durante a vigéncia do contrato,
com poderes para receber comunicagGes e adotar as providéncias necessarias ao cumprimento das obrigacGes
assumidas.

9.1.15 Emitir a respectiva Nota Fiscal/Fatura somente apds o recebimento definitivo do servico e a
correspondente autorizacao da fiscalizacdo, pelo valor devido em relacao ao servico efetivamente executado e
aceito, apresentando-a a CONTRATANTE para processamento do pagamento.

9.1.16 Apresentar os documentos fiscais em conformidade com a legislacao vigente.

9.1.17 Manter, durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas as
condicdes de habilitacdo e qualificacao exigidas na licitacao.

9.1.18 Executar diretamente o objeto contratado, sendo vedada a subcontratacao, total ou parcial, nos termos
estabelecidos neste Termo de Referéncia.

9.1.19 Guardar sigilo sobre as informagdes e documentos a que tiver acesso em decorréncia da execu¢do do
objeto, utilizando-os exclusivamente para os fins da contratagao.

9.1.20 A CONTRATADA fica obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou supressoes
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que se fizerem necessdrios, observados os limites e as condi¢gdes previstos nos arts. 124 a 130 da Lei Federal n?
14.133/2021, quando aplicaveis.

9.1.21 Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente da CONTRATANTE ou de agente publico que desempenhe
funcdo na licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, nos termos da legislacdo aplicavel.

9.1.22 Cumprir rigorosamente a legislacdo aplicavel, as disposicdes deste Termo de Referéncia, do Edital, da Ata
de Registro de Precos e do contrato.

9.1.23 A CONTRATADA obriga-se, durante toda a prestacdo dos servicos, a observar os principios, hormas e
diretrizes contidos no documento Etica — Um Guia de Conduta para Prestadores de Servicos, disponibilizado pela
CONTRATANTE ou por érgao publico competente, bem como suas alteracGes posteriores.

9.1.24 Protocolar o Laudo de Avaliacdo de Imével no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contado do recebimento
da solicitacdo formal acompanhada da respectiva Nota de Empenho, elaborado em conformidade com as
disposicGes aplicaveis da ABNT NBR 14653 e observado o nivel minimo de fundamentacgdo Grau Il.

9.1.25 Quando o laudo for devolvido pela fiscalizagdo para ajustes, corre¢des, complementagdes ou
esclarecimentos, a CONTRATADA devera atender a solicitagdo no prazo maximo de 03 (trés) dias Uteis, contado
do recebimento da respectiva comunicagao, sem énus adicional ao Municipio.

9.1.26 Entregar os laudos em formato digital, devidamente assinados com certificado digital qualificado,
observadas as disposicdes deste Termo de Referéncia e da legislagao aplicavel.

9.1.27 Manter, durante toda a vigéncia do contrato, registro ou inscricdo regular e situacdo ativa perante o CREA
ou CAU, conforme aplicavel.

9.1.28 Apresentar, para cada Laudo de Avaliacdo de Imodvel elaborado, a respectiva ART ou RRT, devidamente
quitada e vinculada ao servigo executado, como condi¢do para o recebimento definitivo do laudo.

9.1.29 Elaborar os Laudos de Avaliacdo de Imével em conformidade com as disposicGes aplicaveis da ABNT NBR
14653, observado obrigatoriamente o nivel minimo de fundamentacdo Grau Il. Sera admitida a elaboracgdo de
laudo em Grau Ill por iniciativa da CONTRATADA, desde que atendidos os respectivos requisitos técnicos e
normativos, sem qualquer acréscimo ou altera¢do do valor contratado.

9.1.30 Utilizar ferramentas de georreferenciamento, registros fotograficos e demais recursos técnicos adequados
a identificacdo e caracterizacdo do imovel avaliado e, quando aplicavel a metodologia adotada, dos elementos
utilizados na pesquisa de mercado, observadas as disposicdes da ABNT NBR 14653 e as demais exigéncias
estabelecidas neste Termo de Referéncia.

10. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

10.1 S3o obrigagcdes da CONTRATANTE:

10.1.1 Formalizar as demandas por meio de Oficio de solicitagdo acompanhado da respectiva Nota de Empenho,
contendo as informac¢Oes necessarias a identificacdo do imdvel e a finalidade da avaliagdo, constituindo tais
documentos autorizagdo formal para o inicio da execugdo pela CONTRATADA.

10.1.2 Acompanhar e fiscalizar a execuc¢do do objeto, nos termos deste Termo de Referéncia e do contrato.
10.1.3 Franquear a CONTRATADA o acesso aos locais necessarios a realizacdo das vistorias presenciais, quando o
acesso depender da Administracdo, bem como disponibilizar a documentacdo e as informacgdes relativas ao
imovel que estejam em sua posse e sejam necessdrias a elaboragdo dos laudos.

10.1.4 Comunicar formalmente a CONTRATADA as ocorréncias, falhas, incorreces ou irregularidades verificadas
na execuc¢do dos servicos ou nos laudos apresentados, indicando, quando cabivel, as medidas necessarias e o
prazo para correcdo ou regularizagdo, nos termos deste Termo de Referéncia.

10.1.5 Prestar as informag0es e os esclarecimentos necessarios a execucdo do objeto que venham a ser solicitados
pela CONTRATADA.

10.1.6 Rejeitar, no todo ou em parte, os servicos ou laudos apresentados em desacordo com as especificacdes
deste Termo de Referéncia e com as normas técnicas aplicaveis, inclusive quando ndo atendido o nivel minimo de
fundamentacdo Grau ll, determinando, quando cabivel, sua correcdo ou complementacao.

10.1.7 Exigir, quando cabivel, a comprovacdo do cumprimento das obrigacGes tributdrias, trabalhistas e
previdenciarias, mediante apresenta¢do dos documentos pertinentes.

10.1.8 Proceder ao recebimento e ao aceite dos servigos efetivamente executados, apds a verificagdo de sua
conformidade com este Termo de Referéncia, autorizando, apds o recebimento definitivo, a emissao da respectiva
Nota Fiscal/Fatura.

Brusq& 1 gg%rg-ama, Praca das Bandeiras, 77 - Centro | Brusque/SC | (47) 4042-0200 | brusque.atende.net



I PREFEITURA DE SECRETARIA DE

FAZENDA

10.1.9 Efetuar os pagamentos a CONTRATADA nos prazos e condi¢cdes estabelecidos no Edital, neste Termo de
Referéncia e no contrato.

10.1.10 Aplicar a CONTRATADA, quando cabiveis, as san¢des administrativas previstas neste Termo de Referéncia,
no contrato e na legislacdo aplicavel, observados o contraditdrio e a ampla defesa.

10.1.11 O Municipio de Brusque ndo respondera por compromissos assumidos pela CONTRATADA com terceiros
em decorréncia da execucdo do objeto, nem por danos causados a terceiros por ato da CONTRATADA, de seus
empregados, profissionais ou prepostos, ressalvadas as hipdteses de responsabilidade atribuidas a Administracdo
pela legislacdo aplicavel.

10.1.12 Adotar, quando cabiveis, as providéncias para a extingdo do contrato, nos termos dos arts. 137 a 139 da
Lei Federal n? 14.133/2021, bem como para o cancelamento do registro de precos, observadas as hipdteses, os
procedimentos e as garantias previstos na legislacdo e na regulamentacdo aplicaveis.

10.1.13 Cumprir as demais obrigacdes previstas na legislacao aplicavel, no Edital, neste Termo de Referéncia, na
Ata de Registro de Precos e no contrato.

11. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta das dotagdes orgcamentdrias e
respectivas fontes de recursos de cada unidade administrativa participante, de acordo com as demandas por ela
realizadas, conforme discriminado nos respectivos pareceres contabeis e saldos de dotagdo constantes dos autos.
11.1.1. A contratacdo encontra-se contemplada no Plano de Contrata¢cdes Anual — PCA 2026 de todas as unidades
administrativas participantes, conforme os respectivos registros constantes dos autos.

11.1.2. A emissdo das Notas de Empenho e a realizacdo dos pagamentos observardo a disponibilidade
orcamentaria e financeira da respectiva unidade demandante, bem como os quantitativos e limites decorrentes
da contratacao.

12. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

12.1. O pagamento serd efetuado em até 30 (trinta) dias, contados do protocolo da Nota Fiscal/Fatura
regularmente emitida apds o recebimento definitivo do servigo e a correspondente autorizagado da fiscalizagdo.
12.1.1. Cada Laudo de Avaliacdo de Imével efetivamente executado e definitivamente recebido correspondera a
uma unidade de servico para fins de medicdo e pagamento, sendo remunerado pelo valor unitario adjudicado
para o respectivo item.

12.1.2. Quando um mesmo imével demandar duas ou trés avaliacdes independentes, cada laudo serd considerado
servico autonomo para fins de empenho, medi¢do, recebimento e pagamento, devendo ser executado pela
CONTRATADA responsavel pelo respectivo item, observada a sistematica estabelecida neste Termo de Referéncia.
12.1.3. O pagamento serd realizado por transferéncia bancdria para conta de titularidade da CONTRATADA,
observada a ordem cronoldgica de pagamentos da respectiva unidade administrativa participante, nos termos do
art. 141 da Lei Federal n2 14.133/2021.

12.1.4. A CONTRATADA devera apresentar os dados bancarios e o respectivo comprovante de titularidade da
conta, mantendo-os atualizados durante a execucdo contratual e comunicando imediatamente qualquer
altera¢do a Administragdo.

12.1.5. E vedada a utilizagdo de boletos bancdrios ou cédigos identificadores para fins de cobranca.

12.1.6. Havendo erro na Nota Fiscal/Fatura ou qualquer circunstancia que impeca sua liquidacdo, a CONTRATADA
serd comunicada para que promova a regularizacdo, ficando o prazo para pagamento interrompido até a
apresentacdo do documento devidamente corrigido, quando se reiniciard sua contagem, sem Onus para a
Administracgao.

12.2. Os valores relativos a multas, indenizacbes ou demais obrigagdes pecuniarias imputaveis a CONTRATADA
poderdo ser objeto de compensacdo ou desconto nos pagamentos devidos, quando juridicamente cabivel,
observados o devido processo administrativo, o contraditério e a ampla defesa.

12.3. Para fins de pagamento, devera ser verificada a manutencdo das condicdes de habilitacdo e regularidade da
CONTRATADA exigiveis durante a execugao contratual, nos termos da legislacdo aplicavel.

12.4. A emissdo e o processamento dos documentos fiscais deverdo observar o Decreto Municipal n2 9.512/2023,
especialmente quanto as retengdes de Imposto de Renda na fonte, bem como a demais legislagao tributdria
aplicavel.

12.5. O pagamento somente sera processado apds o recebimento definitivo do respectivo servico, observada a
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apresentacdo da ART ou RRT devidamente quitada e vinculada ao laudo, bem como o cumprimento das demais
condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

12.6. E vedado o pagamento antecipado por servicos ainda ndo executados e definitivamente recebidos pela
Administracgao.

12.7. Em caso de atraso no pagamento imputavel a Administracdo, o valor devido serd atualizado pro rata die
pelo IPCA —indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, ou por outro indice que venha a substitui-lo, contado
do término do prazo estabelecido para pagamento até a data de sua efetivacao.

12.8. Os pagamentos estardo sujeitos as retencdes tributarias cabiveis, conforme a legislacdo vigente.

12.9. Da Liquidacao

12.9.1. As Notas Fiscais/Faturas regularmente recebidas deverdo, preferencialmente, ser liquidadas no més de
sua emissao.

12.9.2. As Notas Fiscais/Faturas e os demais documentos comprobatdrios deverdo ser encaminhados ao setor
responsavel pela liquidacdo até o 102 (décimo) dia do més subsequente ao de sua emissao, observadas as
orientag8es constantes da Circular n2 9.262/2024 — 1DOC, da Diretoria de Contabilidade.

13. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO

13.1. O valor total estimado para a contrata¢do é de R$ 215.180,00 (duzentos e quinze mil, cento e oitenta reais),
correspondente ao quantitativo total estimado de 371 (trezentos e setenta e um) Laudos de Avalia¢cdo de Imdvel,
distribuidos entre os trés itens da contratacdo, conforme os valores unitdrios e totais especificados na tabela
constante do item 1.1 deste Termo de Referéncia.

13.2. O custo estimado da contratagao foi apurado de acordo com os pardametros estabelecidos no art. 23 da Lei
Federal n? 14.133/2021 e no Decreto Municipal n? 9.430/2023, conforme os documentos comprobatdrios que
instruem o processo administrativo.

14. DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

14.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do
orcamento estimado.

14.2. Apos o interregno de um ano, e independentemente de pedido da CONTRATADA, os precos iniciais serdo
reajustados mediante a aplicacdo, pela CONTRATANTE, do IPCA — indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, exclusivamente para as obrigac¢des iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

14.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

14.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, a CONTRATANTE pagard a CONTRATADA
a importancia calculada pela ultima variagao conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja
divulgado o indice definitivo.

14.5. Nas aferig¢des finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

14.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou, de qualquer forma, ndo possa mais
ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, aquele que vier a ser determinado pela legislacdo entdo em vigor.
14.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial para
reajustamento do valor remanescente, mediante termo aditivo.

14.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

14.9. Considera-se mantido o equilibrio econémico-financeiro da contratacdo enquanto preservadas as condi¢oes
econémicas e os pressupostos existentes a época da apresentacdo da proposta, ressalvadas as hipdteses
legalmente previstas de reajuste, revisdo ou restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro.

14.10. Ocorrendo fato que caracterize desequilibrio econémico-financeiro, podera ser restabelecida a relacdo
inicialmente pactuada entre as partes, nos termos da legislacdo aplicavel, mediante requerimento da
CONTRATADA e comprovacao documental dos fatos e de seus efetivos impactos sobre os custos da contratagao.
14.11. A anadlise de pedido de reequilibrio econémico-financeiro ou de revisdo dos precos registrados sera
instruida, conforme o caso, por pesquisa de precos de mercado, consulta a bancos de dados, indices ou tabelas
oficiais e/ou outros meios adequados que permitam verificar a efetiva alteracdo das condi¢Ges econémicas que
fundamentam o pedido, subsidiando a decisdo administrativa quanto ao seu deferimento ou indeferimento.
14.12. A CONTRATADA devera formular sua proposta considerando os custos e riscos ordindrios inerentes a
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execucdo do objeto durante a vigéncia da contratacdo, ndo constituindo fundamento suficiente para o
reequilibrio econdmico-financeiro as oscilagdes ordinarias e previsiveis de mercado inerentes ao risco normal da
atividade empresarial.

15. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1 O licitante ou a CONTRATADA, nos termos do art. 155 da Lei Federal n? 14.133/2021, sera responsabilizado
na esfera administrativa pelas seguintes infracdes:

15.1.1 Dar causa a inexecucdo parcial do contrato.

15.1.2 Dar causa a inexecucgdo parcial do contrato que cause grave dano a CONTRATANTE, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo.

15.1.3 Dar causa a inexecucdo total do contrato.

15.1.4 Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame.

15.1.5 N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente, devidamente justificado e aceito pelo
representante da CONTRATANTE.

15.1.6 N3o celebrar o contrato ou a Ata de Registro de Precos ou ndo entregar a documentacgao exigida para a
contratagdo, quando convocado pela CONTRATANTE.

15.1.7 Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado.

15.1.8 Deixar de apresentar amostra(s), caso exigida(s) no Edital ou em seus anexos, no prazo, local e condigdes
estabelecidos pela Administragao.

15.1.9 Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a Ata de Registro de Precos no prazo estabelecido
pela Administragdo.

15.1.10 Apresentar declaracao ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracado falsa durante
a licitacdo, a formalizacdo da Ata de Registro de Precos ou a execucdo do contrato.

15.1.11 Fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na formalizacdo da Ata de Registro de Precos ou na
execugdo do contrato.

15.1.12 Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza.

15.1.13 Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo.

15.1.14 Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n? 12.846/2013.

15.2 Serdo aplicadas ao responsavel pelas infraces administrativas previstas neste instrumento e na legislacdo
pertinente as seguintes sangdes:

15.2.1 Adverténcia;

15.2.2 Multa;

15.2.3 Impedimento de Licitar e Contratar;

15.2.4 Declaragdo de Inidoneidade para Licitar ou Contratar.

15.3 A aplicagdo das san¢Ges previstas em lei ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparacdo integral
do dano causado a CONTRATANTE ou a terceiros em decorréncia da execuc¢ao do contrato ou do descumprimento
das obriga¢Oes assumidas na Ata de Registro de Precos.

15.4 A sancao de adverténcia sera aplicada nas seguintes hipdteses:

15.4.1 Descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacdo legal ou infragdo a Lei quando ndo se justificar a
aplicacdo de san¢do mais grave; ou

15.4.2 Inexecucgdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acessdria de pequena relevancia, a critério da
CONTRATANTE, quando nao se justificar a aplicacdao de san¢do mais grave.

15.5 A sancdo de multa tem natureza pecuniaria e podera ser aplicada, de forma cumulativa ou ndo com as demais
sancdes, nas hipdteses previstas neste instrumento e na legislacdo pertinente.

15.6 A multa serd recolhida em percentual de 0,5% (cinco décimos por cento) a 30% (trinta por cento), incidente
sobre o valor do contrato ou da Ata de Registro de Precos, conforme o instrumento e a infracdo a que estiver
relacionada, e recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da data da notificacdo, levando-se
em consideracao a seguinte Tabela Referencial:

Infragdo Percentual (%)
Item 15.1.1 0,5a20
Iltem 15.1.2 15a30
Iltem 15.1.3 15a30
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Iltem 15.1.4 0,5a20
Iltem 15.1.5 0,5a20
Iltem 15.1.6 15a30
Iltem 15.1.7 0,5a10
Iltem 15.1.8 15a30
Iltem 15.1.9 15a30
Iltem 15.1.10 20a30
Iltem 15.1.11 20a30
Iltem 15.1.12 20a30
Iltem 15.1.13 20a30
Iltem 15.1.14 20a30

15.7 A aplicagdo de multa moratdria, no importe de 0,5% (cinco décimos por cento) a 10% (dez por cento), sera
precedida de oportunidade para o exercicio do contraditério e da ampla defesa e ndo impedird que a
CONTRATANTE a converta em compensatéria e promova, quando cabivel, a extin¢do unilateral do contrato ou o
cancelamento da Ata de Registro de Pregos, com a aplicacdo cumulada de outras sang¢des previstas neste
instrumento e na legislagao pertinente.

15.8 A multa devidamente aplicada e ndo paga sera inscrita na divida ativa da CONTRATANTE, conforme prevé a
legislagao tributdria local.

15.9 A sanc¢do de impedimento de licitar e contratar serd aplicada, quando ndo se justificar a imposicao de
penalidade mais grave, aquele que:

15.9.1. Der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a CONTRATANTE, ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo.

15.9.2. Der causa a inexecucdo total do contrato.

15.9.3. Ndo mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente, devidamente justificado e aceito
pelo representante da CONTRATANTE.

15.9.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame.

15.9.5. Nao celebrar o contrato ou a Ata de Registro de Precos ou nao entregar a documentacao exigida para a
contratacado, quando convocado pela CONTRATANTE.

15.9.6. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado.

15.9.7. Deixar de apresentar amostra(s), caso exigida(s) no Edital ou em seus anexos, no prazo, local e condi¢des
estabelecidos pela Administragao.

15.9.8. Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a Ata de Registro de Precos no prazo estabelecido
pela Administragdo.

15.10. A sangdo de impedimento de licitar e contratar impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito
do Municipio que tiver aplicado a sangao, pelo prazo minimo de 06 (seis) meses e maximo de 03 (trés) anos.
15.11. A sangao de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada aquele que:

15.11.1. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declarac¢do falsa durante
a licitacdo, a formalizagdao da Ata de Registro de Pre¢os ou a execuc¢do do contrato.

15.11.2. Fraudar a licitacdao ou praticar ato fraudulento na formalizacdo da Ata de Registro de Precos ou na
execugdo do contrato.

15.11.3. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza.

15.11.4. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo.

15.11.5. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n? 12.846/2013.

15.12. A sancdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar impedird o responsavel de licitar ou
contratar no dmbito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo
de 03 (trés) anos e maximo de 06 (seis) anos.

15.13. Na aplicacao das sanc¢des administrativas previstas neste instrumento e na legislacdao pertinente serao
consideradas:

15.13.1. A gravidade da conduta praticada;

15.13.2. A culpabilidade do infrator;

15.13.3. Aintensidade do dano provocado;
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15.13.4. O carater educativo da pena;
15.13.5. A implanta¢do ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes dos
orgaos de controle;
15.13.6. As circunstancias agravantes ou atenuantes, tendo em vista os principios da razoabilidade e da
proporcionalidade.
15.14. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei Federal n? 14.133/2021 e em outras normas de
licitagGes e contratos da Administragdo Publica, que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei Federal
n? 12.846/2013, serdo apurados e julgados conforme o disposto em regulamento especifico.
15.15. Nao haverad aplicacdo de sancdo administrativa sem o devido processo legal, respeitados o contraditorio e
a ampla defesa e as regras procedimentais previstas no Decreto Municipal n2 9.430/2023.
15.16. Havendo risco de dano incerto ou irreparavel, podera a CONTRATANTE solicitar a Procuradoria-Geral a
adocgdo de medidas emergenciais de cardter judicial, na fase preliminar ou na constancia do respectivo processo
administrativo para apuracao de infragdes previstas neste instrumento e na legislagdo pertinente.
15.17. A personalidade juridica, nos termos do art. 160 da Lei Federal n® 14.133/2021, podera ser desconsiderada
sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos
na referida Lei ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a
pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com
o sancionado, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de anadlise
juridica prévia.
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16. DOS ANEXOS

16.1 S3o partes integrantes deste Termo de Referéncia:
a) Anexo | — Mapa de Precos

b) Anexo Il — Termos de Adesdo

Brusque/SC, datado e assinado digitalmente.

Assinado de forma digital por MAN U E LLA A§anad° de forma
L et STORTZ:064 2 ey

. LIMA:31886858829 ,
LIMA:3188685882 Dados: 2026.09.25 17:12:25 -03'00" 53362970 55_2‘3’252(_’336;83'28
Thiago Costa de Lima Manuella Stortz
Arquiteto e Urbanista — CAU A34093-6 Agente Administrativo
Responsavel pela elaboragdo do TR Responsavel pela elaboragdo do TR

GUILHERME Assinado de forma
digital por GUILHERME

BOEING BOEING
OU R|QU ES:053 OURIQUES:05313891979

Dados: 2026.09.25

13891979 17:34:18 -03'00'

Guilherme Boeing Ouriques
Secretario Municipal de Fazenda
Portaria n2 16.553/2025

Bmsq£ 1 gg%rg-ama, Praca das Bandeiras, 77 - Centro | Brusque/SC | (47) 4042-0200 | brusque.atende.net
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