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BRUSQUE ' EDUCACAO
TERMO DE REFERENCIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRUSQUE
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

IDENTIFICACAO DA CONTRATACAO

LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NO BAIRRO DOM JOAQUIM, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DE UNIDADE DE EDUCAGCAO INFANTIL, INCLUINDO TERRENO

ADJACENTE DESTINADO A UTILIZACAO COMO AREA DE ESTACIONAMENTO.

OBJETO

. TS 1

1. DAS CONDICOES GERAIS DE CONTRATAGAO
1.1. Constitui objeto da presente contratacdo a locacdo de imével localizado no Bairro Dom Joaquim, em

Brusque/SC, destinado ao funcionamento de unidade de Educagdo Infantil da Rede Municipal de Ensino,
bem como a locacdo de terreno adjacente destinado a utilizagdo como estacionamento da referida unidade

1.1.1. A contratagdo sera composta por dois itens distintos, que resultardo na formalizagdo de dois
instrumentos contratuais, sendo um referente ao imoével destinado ao funcionamento da unidade de

Educacado Infantil e outro referente ao terreno destinado ao estacionamento.

1.1.2. IMOVEL DESTINADO A UNIDADE DE EDUCAGAO INFANTIL
ITEM | MEDIDA QTD. DESCRITIVO DO ITEM VALOR MENSAL VALOR TOTAL
LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NO BAIRRO DOM JOAQUIM,
1 MES 12 |BRUSQUE/SC, DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DE UNIDADE DE| R$ 29.100,00 R$ 349.200,00
EDUCACAO INFANTIL.
1.1.3. TERRENO DESTINADO AO ESTACIONAMENTO
ITEM | MEDIDA QTD. DESCRITIVO DO ITEM VALOR MENSAL VALOR TOTAL
LOCACAO DE TERRENO LOCALIZADO NO BAIRRO DOM JOAQUIM,
BRUSQUE/SC, DESTINADO A UTILIZAGAO COMO ESTACIONAMENTO DE|  R$ 2.900,00 RS 34.800,00

£ 12
UNIDADE DE EDUCACAO INFANTIL.

1.1.4. O valor total estimado da contratacdo é de R$ 384.000,00 (trezentos e oitenta e quatro mil reais)
para o periodo de 12 (doze) meses, correspondente a soma dos valores estimados dos dois itens, sem

prejuizo da formalizacdo e execucdo individualizada de cada contrato.
1.2. O objeto possui natureza de locacdo de imodveis destinados ao atendimento de necessidade da
Administracdo Publica Municipal, ndo se enquadrando como bem de luxo, em observancia ao art. 20 da Lei

n2 14.133/2021 e ao Decreto Municipal n2 9.430/2023.
1.3. A contratacdo contempla a disponibilizacdo continua do imdvel destinado ao funcionamento da

unidade de Educacdo Infantil, bem como do terreno destinado ao estacionamento, de forma a viabilizar a

ampliacdo da oferta de vagas na Educacdo Infantil no Bairro Dom Joaquim e regido.

e
QueMama,  praca das Bandeiras, 77 - Centro | Brusque/SC | (47) 4042-0200 | brusque.atendenet
I

-:J cuida.

Bruscue .



I PREFEITURA DE SECRETARIA DE

EDUCACAO

1.4. A contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n?
14.133/2021, considerando que as caracteristicas de instalagdes e localizagdo dos imodveis sdo

determinantes para o atendimento da necessidade administrativa identificada, observados os requisitos
legais aplicaveis a contratagao.

1.5. A solugdo pretendida visa proporcionar estrutura fisica adequada para implantacdo e funcionamento
de nova unidade de Educagdo Infantil, contribuindo para o atendimento da demanda registrada no
Programa Fila Unica e para a ampliacdo da capacidade de atendimento da Rede Municipal de Ensino.

1.5.1. A escolha dos imdveis decorre da compatibilidade de suas caracteristicas fisicas, localizagcdo e
destinacdo com a necessidade administrativa, conforme demonstrado no Documento de Formalizacao da
Demanda, nas avaliagGes prévias dos imdveis e nos demais documentos que instruem o processo de
contratagao.

2. DA FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratacdo decorre da necessidade identificada no Documento de Formalizagdo de
Demanda — DFD n2 054/2026, elaborado pela unidade requisitante, e encontra-se fundamentada nos
documentos que instruem o processo de contratacdo, em especial no préprio DFD, nas avaliagdes prévias
dos imdveis, nas justificativas de escolha e de pre¢o e nos demais elementos técnicos e administrativos
pertinentes, nos termos da Lei Federal n2 14.133/2021 e do Decreto Municipal n2 9.430/2023.

2.2. A contratagdo justifica-se pela necessidade de ampliar a oferta de vagas na Educagao Infantil no Bairro
Dom Joaquim e regido, visando atender a demanda atualmente registrada no Programa Fila Unica para o
CMEI Rio Branco, CMEI Hylario Zen, CEI Tia Trude e CEl Atelié do Saber IlI.

2.3. Para atendimento dessa necessidade, pretende-se a locacdo de imével adequado ao funcionamento de
unidade de Educacgado Infantil, bem como de terreno adjacente destinado a utilizagdo como estacionamento,
de forma a viabilizar a implantacdo da nova unidade e ampliar a capacidade de atendimento da Rede
Municipal de Ensino.

2.4. A elaboragao do Estudo Técnico Preliminar — ETP foi dispensada com fundamento no art. 93, § 19, inciso
V, do Decreto Municipal n2 9.430/2023, considerando a simplicidade do objeto e a existéncia, no processo,
de elementos suficientes para demonstrar a necessidade, a adequacao, a viabilidade e a vantajosidade da
contratacdo, sem prejuizo da observancia dos requisitos especificos aplicdveis a contratacdo direta de
imdveis previstos na Lei Federal n? 14.133/2021.

3. DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO TODO O CICLO DE VIDA DO OBJETO

3.1. A solugdo proposta consiste na locacdo de imédvel localizado no Bairro Dom Joaquim, destinado ao
funcionamento de unidade de Educacdo Infantil, acompanhada da loca¢do de terreno adjacente destinado a
utilizacdo como estacionamento.

3.2. A solugcdo busca ampliar a oferta de vagas na Educacdo Infantil no Bairro Dom Joaquim e regido,
mediante disponibilizacdo de estrutura fisica adequada ao funcionamento da unidade, em localizacdo
compativel com a demanda existente.
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3.3. O imdvel destinado a unidade escolar deverd manter condicdes adequadas de uso, seguranca,
acessibilidade, salubridade e conservagdo durante toda a vigéncia contratual, permitindo o
desenvolvimento regular das atividades educacionais.

3.4. O terreno destinado ao estacionamento complementa a solucdo, oferecendo espaco de apoio ao
funcionamento da unidade e contribuindo para a organizacdo do acesso, circulacdo e estacionamento de
veiculos.

3.5. Considerando o ciclo de vida do objeto, a solu¢do abrange a disponibiliza¢do dos imdveis, sua utilizagdo
durante a vigéncia contratual, a manutencao das condi¢des necessarias ao uso pretendido e a possibilidade
de prorrogacdo dos contratos, caso permanecam a necessidade publica e a vantajosidade para a
Administragao.

3.6. A locacgdo de imdveis ja existentes permite atendimento em prazo compativel com o inicio do ano letivo
de 2027, evitando a necessidade imediata de construcdo de nova estrutura e possibilitando o
aproveitamento de instalagdes ja disponiveis e compativeis com a finalidade pretendida.

3.7. A solugdo considera critérios de adequacao fisica, localizacdo, seguranca, acessibilidade, economicidade
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e interesse publico, conforme demonstrado pelos documentos que instruem o processo de contratacao.
4. DOS PRAZOS E DO MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

4.1. Os imoveis deverdo ser disponibilizados a CONTRATANTE apds a assinatura dos respectivos
instrumentos contratuais, observada sua eficacia, em condi¢cdes adequadas de uso e de acordo com as
especificagdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

4.1.1. A disponibilizacdo dos iméveis ocorrera nos seguintes enderecos:

a) Imdvel destinado ao funcionamento da unidade de Educagdo Infantil: Rua Beira Rio, n2 25, Bairro Dom
Joaquim, Brusque/SC;

b) Terreno destinado ao estacionamento: Rua Beira Rio, s/n?, Bairro Dom Joaquim, Brusque/SC.

4.1.2. A CONTRATADA obriga-se a disponibilizar os imdveis nos enderecos supramencionados, nas condicdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e nos respectivos instrumentos contratuais.

4.2. Os imoveis deverdo permanecer disponiveis 3 CONTRATANTE durante toda a vigéncia dos respectivos
contratos, asseguradas as condi¢des necessarias a sua utilizacdo conforme as finalidades previstas para cada
um.

4.3. Os imdveis foram previamente vistoriados e avaliados pela Administracdo, tendo sido verificadas suas
condicOes de conservacao, localizacdo e adequacao as finalidades pretendidas.

4.3.1. O imoével destinado ao funcionamento da unidade de Educac¢do Infantil deverd permanecer em
condicGes adequadas de uso, seguranca, salubridade, acessibilidade e conservacdo durante toda a vigéncia
contratual.

4.3.2. O terreno destinado ao estacionamento devera permanecer em condi¢Ges adequadas a finalidade
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pretendida, possibilitando o acesso, a circulacdo e o estacionamento de veiculos de forma organizada e
segura.

4.4. Caso sejam constatadas, durante a vigéncia contratual, situacdes em desacordo com as condicdes
estabelecidas neste instrumento e cuja responsabilidade seja atribuida a CONTRATADA, esta deverd adotar
as providéncias necessdrias a sua regularizagao.

4.4.1. Caso o agente de fiscalizacdo verifique o descumprimento de obrigacdes por parte da CONTRATADA,
deverd comunicd-la, indicando expressamente a situagdo a ser corrigida e o prazo estabelecido para sua
regularizagao.

4.4.2. As correcdes de responsabilidade da CONTRATADA deverdo ser realizadas no prazo designado pela
CONTRATANTE, contado da respectiva notificacdo, sem qualquer 6nus adicional para o Municipio.

4.4.3. A auséncia de regularizacdo no prazo estabelecido podera sujeitar a CONTRATADA as medidas e
sanc¢Oes cabiveis previstas nos respectivos contratos e na legislacdo aplicavel.

4.4.4. As situagdes que possam comprometer a seguran¢a dos usudrios, a utilizagdo dos imdveis ou o
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regular funcionamento da unidade de Educacdo Infantil deverdo ser atendidas prioritariamente pela
CONTRATADA.

4.5. DA DISTRIBUIGAO DE ENCARGOS, REPAROS E BENFEITORIAS

4.5.1. O IPTU incidente sobre os imdveis observard a isencdo prevista no art. 180, inciso X, da Lei
Complementar Municipal n2 34/1994 — Cédigo Tributario do Municipio de Brusque, com redacdo
acrescida pela Lei Complementar n2 220/2013, aplicando-se durante o periodo da locac¢do, nos termos do §
42 do mesmo artigo.

4.5.2. As despesas de consumo decorrentes da utilizacdo dos imdveis, tais como dgua, energia elétrica,
telefonia, internet e servigos similares, serdao de responsabilidade da CONTRATANTE.

4.5.3. Caberd a CONTRATADA a responsabilidade por vicios ou defeitos preexistentes e pelos reparos
estruturais necessarios a manutencao das condicOes de seguranca e utilizacdo dos imdveis, desde que nao
decorram de danos causados pela CONTRATANTE.

4.5.4, Caberd a CONTRATANTE a manutencgdo decorrente do uso ordindrio e a reparacdo dos danos
comprovadamente causados por seus servidores, usudrios, prestadores de servicos ou terceiros vinculados
a utilizagdo dos iméveis.

4.5.5. Obras, alteragGes ou benfeitorias que ultrapassem a manutengdo ordinaria dependerdo de prévia
autorizacdo da CONTRATADA e, quando necessario, dos respectivos proprietarios, observadas as condicdes
dos contratos de locagdo de origem.

45.6. Ao término da contratagdo, os imoveis serdo devolvidos nas condicdes em que foram
disponibilizados, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular e as alteracdes ou benfeitorias
previamente autorizadas.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:
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5.1. Da Sustentabilidade

5.1.1. Considerando a natureza do objeto, consistente na locacdo de imdveis ja existentes, os impactos
ambientais diretamente relacionados a contratacao sdo reduzidos, uma vez que ndo envolve a construcao
de nova edificacdo ou intervencao estrutural de grande porte.

5.1.2. A CONTRATADA devera conduzir suas agées em conformidade com os requisitos legais aplicaveis,
inclusive aqueles de natureza ambiental, adotando, quando cabivel, medidas destinadas a prevencao de
impactos ao meio ambiente.

5.1.3. Durante a utilizacdo dos imdveis, deverdo ser incentivadas praticas voltadas ao uso racional de agua e
energia elétrica, a adequada destinac¢do dos residuos e a conservacgao das instalacdes.

5.1.4. Sempre que necessarias interven¢des ou manutengGes de responsabilidade da CONTRATADA,
deverdo ser priorizadas, quando técnica e economicamente viaveis, solu¢cbes que contribuam para a
eficiéncia no uso dos recursos naturais e para a reducao de impactos ambientais.

5.1.5. A utilizacdo de imdvel ja existente e compativel com a finalidade educacional contribui para a
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sustentabilidade administrativa e ambiental, ao reduzir a necessidade imediata de construcdo de nova
estrutura e permitir o aproveitamento de instalagdes ja disponiveis.

5.2. Da Indicagao de Marcas ou Modelos: N3o se aplica a presente contratagdo, tendo em vista que o
objeto consiste na locacdo de imdveis, ndo envolvendo o fornecimento de produtos sujeitos a indicacdo de
marca ou modelo.

5.3. Da Exigéncia de Carta de Solidariedade: N3o serd exigida carta de solidariedade, por nao se tratar de
contratacdo envolvendo fabricante, fornecedor, revendedor ou distribuidor de produtos.

5.4. Da Subcontratagao

5.4.1. N3o serd admitida a subcontrata¢do do objeto dos contratos a serem celebrados, considerando que a
CONTRATADA devera manter, durante toda a vigéncia contratual, a legitimidade juridica necessdria para
disponibilizacdo dos respectivos imdveis ao Municipio.

5.4.2. A CONTRATADA devera comprovar e manter, durante toda a vigéncia dos contratos, o direito de
disponibilizar os imdveis objeto da contratacdo.

5.4.3. Eventual cessdo ou transferéncia da posicao contratual dependera de prévia e expressa anuéncia da
CONTRATANTE, sem prejuizo da andlise da manutencdo das condi¢des que fundamentaram a contratagao.

5.5. Da Garantia da Contratagdo: N3do haverad exigéncia da garantia contratual prevista nos arts. 96 e
seguintes da Lei n? 14.133/2021, considerando a natureza da contratacdo e a auséncia de elementos que
justifiquem sua exigéncia.

5.6. Da Vistoria

5.6.1. Os imdveis objeto da contratacdo ja foram previamente vistoriados e avaliados pela Administracao,
com verificagdo de suas caracteristicas fisicas, estado de conservagdo, localizacdo e adequagdo as

Praca das Bandeiras, 77 - Centro | Brusque/SC | (47) 4042-0200 | brusque.atende.net




I PREFEITURA DE SECRETARIA DE

EDUCACAO

finalidades pretendidas.

5.6.2. Dessa forma, ndo sera necessaria a realizacdo de nova vistoria para fins de instrugdo da presente
contratacdo, sem prejuizo das verificagdes que venham a ser realizadas pela fiscalizagdo durante a execugao
dos respectivos contratos.

6. DA VIGENCIA:

6.1. O prazo de vigéncia dos contratos serd de 12 (doze) meses, observado o disposto no art. 32 da Lei n?
8.245/1991, contados a partir da publicacdo do seu extrato no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP) e Diario Oficial dos Municipios de Santa Catarina (DOM/SC).

6.1.1. Especificamente quanto ao contrato referente ao terreno destinado ao estacionamento, matricula n?
48.073, a manutengdo de sua vigéncia fica condicionada a manutengdo da vigéncia do contrato origindrio
de locacgdo e da autorizacdo expressa para sublocagdo ao Municipio.

6.1.2. A CONTRATADA devera comprovar, até 10 de maio de 2027, a renovagao ou prorrogagao do contrato
originario, bem como a manutenc¢do da autorizacdo para sublocagdo, por prazo suficiente para abranger o

periodo remanescente da contratacdo.

6.1.3. Nas eventuais renovagdes da sublocagdo firmada com o Municipio, caso o prazo de vigéncia do
contrato originario de locagdo seja inferior ao prazo da sublocacdo, a CONTRATADA devera comprovar, até a
data de encerramento do contrato origindrio, sua renovagdo ou prorrogacdao, bem como a manutencdo da
autorizacao para sublocacdo, como condicdo para a continuidade da vigéncia da sublocacdo com o
Municipio.

6.1.4. Caso ndao seja apresentada a comprovagdao prevista nos itens anteriores dentro do prazo
correspondente, ou deixe de existir autorizacdo vdlida para sublocacdo, o contrato referente ao terreno
destinado ao estacionamento serd extinto antecipadamente, sem O6nus para a CONTRATANTE,
permanecendo devidos apenas os valores correspondentes ao periodo em que o imdvel esteve
regularmente disponibilizado.

6.1.5. Quanto ao imdvel destinado ao funcionamento da unidade de Educagdo Infantil, matricula n? 96.481,
o contrato originario de locacdo possui vigéncia até 28 de fevereiro de 2036, prazo compativel e superior a
vigéncia da presente contratacdo, ndo havendo necessidade de adequacdo quanto a esse aspecto.

6.2. Os contratos poderdo ser prorrogados, conforme interesse da Administra¢do, desde que demonstradas,
em cada prorrogacdo, a permanéncia da necessidade publica, a vantajosidade da contratacdo e a
compatibilidade dos valores locaticios com os precgos praticados no mercado.

6.3. Considerando que a contratagdo possui natureza de locagdo de imdveis urbanos para finalidade ndo
residencial, aplicam-se as disposi¢cdes da Lei n? 8.245/1991, sem prejuizo da observancia das normas de
direito publico incidentes sobre as contratacbes realizadas pela Administracdo Publica.

6.4. Devera ser observado, quando presentes os respectivos requisitos legais, o disposto no art. 51 da Lei n2
8.245/1991, que disciplina o direito a renovacdo das loca¢des destinadas a fins ndo residenciais,
especialmente quanto a existéncia de contrato escrito e por prazo determinado, ao periodo minimo da
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relacdo locaticia e a continuidade da atividade desenvolvida no imével.

6.5. N3o se estabelece previamente nimero maximo de prorrogacGes dos contratos, devendo a
continuidade das locag¢des ser analisada e justificada a cada periodo, mediante demonstra¢do do interesse
publico, da necessidade de manutencdo dos imdveis e da vantajosidade econémica, nos termos do item 6.2
deste Termo de Referéncia.

6.6. A eventual prorrogacdo dos contratos devera ser devidamente formalizada nos autos do processo
administrativo, por meio do instrumento juridicamente adequado, precedida da respectiva justificativa
administrativa e da verificagdo da manutencao das condi¢des que fundamentaram a contratagao.

6.7. Em relagdo ao contrato referente ao imével destinado ao funcionamento da unidade de Educagdo
Infantil, devera ser observado, no que couber, o disposto no art. 53 da Lei n2 8.245/1991, tendo em vista
gue o imdvel serd utilizado para funcionamento de estabelecimento de ensino autorizado e fiscalizado pelo
Poder Publico, hipdtese em que a legislacdao confere protecao especifica a continuidade da relagdo locaticia

e restringe as possibilidades de retomada do imdvel as situagdes legalmente previstas.

6.7.1. A protecdo prevista no item anterior aplica-se especificamente ao imdvel destinado ao
funcionamento da unidade de Educacdo Infantil, ndo se estendendo automaticamente ao terreno destinado
ao estacionamento, objeto de instrumento contratual préprio.

7. DA FORMA DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO
7.1. Forma de Selegdo:

A presente contratagdo serd realizada por meio de CONTRATACAO DIRETA, nos termos da Lei ne
14.133/2021 e do Decreto Municipal n® 9.430/2023.

Hipdtese legal: inexigibilidade de licitagdo.

Fundamento: art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competicdo
decorrente das caracteristicas de instalacdo e localizacdo dos imdveis, que tornam necessaria sua
escolha para atendimento da finalidade publica pretendida, consistente na implantacdo e
funcionamento de unidade de Educacdo Infantil no Bairro Dom Joaquim e na disponibilizacdo de
terreno adjacente destinado ao seu estacionamento.

Contratada/locadora: Centro de Educagdo Infantil Atelié do Saber, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n® 32.672.217/0001-34.

7.2. Da execug¢ao do objeto

7.2.1. A execucdo do objeto consiste na disponibilizacdo continua dos imdveis a Secretaria Municipal de
Educacdo, durante toda a vigéncia dos respectivos contratos, sendo um destinado ao funcionamento de
unidade de Educacdo Infantil e outro destinado a utilizagdo como estacionamento da referida unidade.

7.2.2. As locacdes ocorrerdo de forma continua e ininterrupta, mediante a manutencao da disponibilidade
dos imdveis para as finalidades previstas, observadas as condi¢Ges estabelecidas neste Termo de Referéncia
e nos respectivos instrumentos contratuais.
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7.2.3. A CONTRATADA deverd assegurar, durante toda a vigéncia contratual, a manutencdo das condicbes
necessarias a utilizagdo dos imdveis, conforme as responsabilidades atribuidas nos respectivos contratos.

7.3 EXIGENCIAS DE HABILITAGAO
7.3.1 Para fins de habilitacdo, deverd o contratado comprovar os seguintes requisitos:

7.3.1.1 Da habilitagdo juridica

7.3.1.1.1. Comprovacdo de constituicdo regular da pessoa juridica, por meio do ato constitutivo,
estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado no érgdo competente, acompanhado
de documento que comprove os poderes de representacdo de seus administradores.

7.3.1.1.2. Comprovagao da legitimidade da CONTRATADA para disponibilizagdo dos imdveis ao
Municipio, mediante apresentacdo dos instrumentos que comprovem sua relacdo locaticia com os
respectivos proprietdrios, acompanhados de autorizacdo expressa para sublocacdo, quando
necessdria, observadas, quanto ao terreno destinado ao estacionamento, as condicGes
estabelecidas no item 6.1 deste Termo de Referéncia.

7.3.1.1.3. Deverdo ser apresentadas as matriculas atualizadas dos imdveis objeto da contratacdo, de
forma a comprovar sua titularidade e permitir a verificacdo da regularidade da relagdo juridica que
autoriza sua disponibilizacdo a Administragao.

7.3.1.1.4. Os documentos societarios apresentados deverdo estar acompanhados de todas as
alteragdes contratuais ou da consolidagdo respectiva.

7.3.1.2 Da regularidade fiscal e trabalhista

7.3.1.2.1 Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica, através do cartdo do CNPJ, que
também servird para fins de comprova¢do do enquadramento como Microempresas ou Empresas
de Pequeno Porte;

7.3.1.2.2 Prova de regularidade para com a Fazenda Federal relativa a Tributos Federais e a divida
Ativa da Unido e prova de regularizacdo perante o instituto Nacional de Seguridade Social — INSS;

7.3.1.2.3 Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Publica Estadual;

7.3.1.2.4 Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Publica Municipal do domicilio ou sede do
licitante, ou outra equivalente, na forma da Lei;

7.3.1.2.5 Prova de regularidade fiscal perante ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS),
demonstrando situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por Lei;

7.3.1.2.6 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) e/ou, no caso de estarem os
débitos garantidos por penhora suficiente ou com a exigibilidade suspensa, sera aceita a Certidao
Positiva de Débitos Trabalhistas, que tenha os mesmos efeitos da CNDT.

7.3.1.2.7 Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Publica do Municipio de Brusque, em
conformidade com a previsdo do art. 119 do Cédigo Tributario Municipal.

7.3.1.3 Da qualificagdo econ6mico financeira

7.3.1.3.1 Certiddao Negativa de Faléncia, Concordata, Recuperac¢do Judicial ou Extrajudicial, expedida
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pelo distribuidor da sede da empresa que esteja dentro do prazo de validade expresso na proépria
certiddo. No caso de pragas com mais de um cartério distribuidor, deverdo ser apresentadas as
certiddes de cada um dos distribuidores.

7.3.1.4 Da habilitagdo técnica do imovel

7.3.1.4.1. Quanto ao imdvel destinado ao funcionamento da unidade de Educacdo Infantil, devera ser
apresentado Habite-se Sanitdrio, ou documento equivalente emitido pela autoridade sanitdria competente,
gue comprove a regularidade sanitdria da edificagdo.

7.3.1.4.2. Devera ser apresentada documentacdo que comprove a regularidade da edificacdo perante o
Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina, quanto as condi¢des construtivas e as medidas de seguranca
contra incéndio e panico de responsabilidade do imével.

7.3.1.43. A obtencdo do documento especifico perante o Corpo de Bombeiros necessario ao
funcionamento da atividade escolar no imdvel, inclusive eventual Habite-se, atestado, certificado ou
documento equivalente vinculado a utilizagdo como unidade de Educacgdo Infantil, serd de responsabilidade
da CONTRATANTE, por meio da Secretaria Municipal de Educacao.

7.3.1.4.4. A responsabilidade da CONTRATADA perante o Corpo de Bombeiros limita-se a comprovacao de
gue a edificacdo se encontra regular quanto aos aspectos construtivos e as medidas de seguranca contra
incéndio e panico que sejam inerentes ao imdvel, ndo abrangendo os procedimentos e documentos
especificos decorrentes da implantacdo e do funcionamento da atividade escolar pela CONTRATANTE.

8. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as
normas da Lei n? 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecuc¢do total ou
parcial.

8.2. As comunicacgGes entre o 6rgdo ou entidade e a CONTRATADA devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

8.3. O ¢6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

8.4. Apds a assinatura dos contratos, o drgdao ou entidade poderd convocar o representante da
CONTRATADA para reunido inicial para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que contera informacgdes
acerca das obriga¢Ges contratuais, dos mecanismos de fiscalizagcdo, das condicGes de utilizagdo dos imoveis
e das sangoes aplicaveis, dentre outros aspectos pertinentes a execuc¢do contratual.

8.4.1. A execucdo dos contratos devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos, nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021.

8.4.2. O fiscal técnico dos contratos acompanhard a execucdo, para que sejam cumpridas todas as
condigGes estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao.

8.4.2.1. O fiscal técnico anotara no histdrico de gerenciamento dos contratos todas as ocorréncias
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relacionadas a execuc¢do, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos
defeitos observados.

8.4.2.2. |dentificada qualquer inexatiddao ou irregularidade, o fiscal técnico emitird notificacbes para a
correcdo da execucdo, determinando prazo para a regularizacao.

8.4.2.3. O fiscal técnico informara ao gestor, em tempo habil, a situacdo que demandar decisdo ou adogao
de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que sejam adotadas as medidas necessdrias e
saneadoras, se for o caso.

8.4.2.4. No caso de ocorréncias que possam comprometer a regular utilizagdo dos imdveis ou a
continuidade da execucdo contratual, o fiscal técnico comunicard o fato imediatamente ao gestor dos
contratos.

8.4.2.5. O fiscal técnico comunicara ao gestor, em tempo habil, o término dos contratos sob sua
responsabilidade, com vistas a analise tempestiva de eventual prorrogacdo contratual.

8.5. O fiscal administrativo verificard a manutengao das condi¢Ges de habilitagdo da CONTRATADA, inclusive
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fiscal e trabalhista, acompanhard o empenho e o pagamento e, quando aplicavel, eventuais glosas e a
formalizacdo de apostilamentos e termos aditivos, podendo solicitar, sempre que necessdrio, 0s
documentos comprobatdrios pertinentes.

8.5.1. Caso ocorram descumprimentos das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor para que tome as providéncias cabiveis,
guando ultrapassar a sua competéncia.

8.6. O gestor coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo, contendo todos os
registros formais da execucdo no histérico de gerenciamento, a exemplo do registro de ocorréncias, das
alteragdes e das prorrogac¢des contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdao da necessidade de
adequacgdes dos contratos para fins de atendimento da finalidade da Administracéo.

8.6.1. O gestor acompanhara a manutencdao das condi¢cdes de habilitacdo da CONTRATADA, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da execuc¢do
contratual no relatério de riscos eventuais.

8.6.2. O gestor acompanhara os registros realizados pelos fiscais, de todas as ocorréncias relacionadas a
execugao dos contratos e das medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas
que ultrapassarem a sua competéncia.

8.6.3. O gestor emitira documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico e
administrativo quanto ao cumprimento das obrigacdes assumidas pela CONTRATADA, com mengao ao seu
desempenho na execugao contratual e a eventuais penalidades aplicadas.

8.6.4. O gestor tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabilizacdo
para fins de aplicacdo de sang¢Oes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n2
14.133/2021, ou pelo agente ou setor com competéncia para tal, conforme o caso.

8.7. O fiscal administrativo comunicard ao gestor, em tempo habil, o término dos contratos sob sua

| quemama,

-:J bup st Praca das Bandeiras, 77 - Centro | Brusque/SC | (47) 4042-0200 | brusque.atende.net

Brusgue .



I PREFEITURA DE | SECRETARIA DE

EDUCACAO

responsabilidade, com vistas a tempestiva analise de eventual prorrogagao contratual.

8.8. O gestor devera elaborar relatdrio final com informages sobre a consecuc¢do dos objetivos que tenham
justificado a contratacao e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administragao.

8.9 Nos termos do art. 117 da Lei Federal n° 14.133/2021 designam-se os servidores elencados no
Documento de Formalizacdo de Demanda - DFD para fiscalizacdo e acompanhamento acerca da execugao

. B 1

contratual:
REQUISITANTE SECRETARIA DE EDUCACAO
STEFANI CRISTINI COELHO DO NASCIMENTO
FISCAL TECNICO PROFESSORA DE EDUCACAO INFANTIL
IVANETE LAGO GROH |
SUBSTITUTO TECNICO DIRETOR GERAL PEDAGOGICO Ill
LUIZ FABIANO REIS
FISCAL ADMINISTRATIVO CHEFE DE RECURSOS HUMANOS DA EDUCACAO
STELA MARIS MACCARINI FISCHER
SUBSTITUTO ADMINISTRATIVO CHEFE ADMINISTRATIVO DA EDUCACAO
FRANCIELE MARCIA MAYER
GESTOR DO CONTRATO SECRETARIA DE EDUCA(;AO

9. DAS OBRIGAC@ES DA CONTRATADA
9.1. Sdo obrigacbes da CONTRATADA:

9.1.1. Manter, durante o periodo de vigéncia da contratagdo, e-mail institucional, oficial, atualizado, vigente
e operacional, para executar os contatos oficiais com o Municipio de Brusque, para realizacdo de contratos,
adendos, renovacdes, notificacdes, oficios e demais atos administrativos.

9.1.2. Assinar os instrumentos contratuais, devendo firma-los e devolvé-los no prazo de até 03 (trés) dias
uteis apds a convocacgao.

9.1.3. Disponibilizar os imdéveis a CONTRATANTE, apds a assinatura dos respectivos instrumentos
contratuais, nas condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e nos contratos.

9.1.4. Manter os imdveis disponiveis a CONTRATANTE durante toda a vigéncia dos respectivos contratos, em
condicOes compativeis com as finalidades previstas para cada um.

9.1.5. A CONTRATADA declara aceitar integralmente todos os métodos e processos de inspecdo, verificacdo
e controle a serem adotados pelo Municipio.

9.1.6. Arcar com todos os Onus e encargos que sejam de sua responsabilidade relacionados a
disponibilizacdo dos imoveis, inclusive tributos e demais incidéncias que legal ou contratualmente |he
competirem.
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9.1.7. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da
execucdo do objeto, nos termos do art. 121 da Lei Federal n? 14.133/2021.

9.1.7.1. Nao transferir para a CONTRATANTE a responsabilidade pelo pagamento dos encargos
estabelecidos no item anterior quando houver inadimpléncia da CONTRATADA, nem onerar o objeto deste
instrumento.

9.1.8. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias
e demais previstas em legislacdo especifica relacionadas a execugdo contratual, cuja inadimpléncia ndo
transfere a responsabilidade a CONTRATANTE.

9.1.8.1. Fornecer, sempre que solicitado pela CONTRATANTE, os documentos comprobatdrios pertinentes
ao cumprimento das obrigagdes previstas no item anterior.

9.1.9. Providenciar, as suas expensas, as corregdes, reparos ou demais providéncias que sejam de sua
responsabilidade e se mostrem necessdrias para manutencdao dos imdveis nas condi¢cdes estabelecidas
neste Termo de Referéncia e nos respectivos contratos, no prazo designado pela CONTRATANTE.

9.1.9.1. Relatar a CONTRATANTE toda e qualquer ocorréncia ou irregularidade verificada no decorrer da
execuc¢ao dos contratos que possa comprometer a utilizacdo regular dos imoéveis.

9.1.10. Responsabilizar-se pelos danos decorrentes de agdo ou omissao que lhe seja imputdvel na execugdo
contratual, causados diretamente a Administracdo ou a terceiros, ndo sendo tal responsabilidade excluida
ou reduzida pela fiscalizacdo ou acompanhamento realizado pela CONTRATANTE.

9.1.10.1. Responsabilizar-se pelos 6nus resultantes de a¢des, demandas, custos e despesas decorrentes de
danos causados por culpa sua, de seus empregados ou prepostos, bem como pelas responsabilidades que
Ihe sejam legalmente atribuiveis em razdo da execucdo contratual.

9.1.11. Manter os imdveis em condi¢des adequadas de seguranga e utilizacdo, responsabilizando-se pelos
vicios ou defeitos preexistentes e pelos reparos estruturais que ndo decorram de danos causados pela
CONTRATANTE.

9.1.12. Atender prontamente as orienta¢Oes e exigéncias da CONTRATANTE, representada pelo agente de
fiscalizacdo devidamente designado, inerentes a execugdo do objeto contratado.

9.1.12.1. Prestar todo esclarecimento ou informacao solicitada pela CONTRATANTE ou por seus prepostos,
bem como disponibilizar os documentos relacionados a execug¢do dos contratos sempre que solicitado.

9.1.13. Cumprir, durante a vigéncia da contratacdo, a reserva de cargos prevista em lei para pessoa com
deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de cargos
previstas em outras normas especificas, nos termos do art. 116 da Lei Federal n? 14.133/2021, quando
aplicavel.

9.1.14. Manter representante devidamente identificado e apto a receber comunica¢bes da Administracdo e
adotar as providéncias necessarias ao cumprimento das obriga¢cdes assumidas.

9.1.15. Emitir os documentos fiscais ou equivalentes correspondentes aos valores pactuados,
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apresentando-os a CONTRATANTE para os procedimentos administrativos pertinentes.

9.1.16. Apresentar os documentos fiscais e demais documentos necessarios em conformidade com a
legislacdo vigente.

9.1.17. Manter, durante a vigéncia da contratacdao, em compatibilidade com as obrigacGes assumidas, todas
as condig¢Oes de habilitacdo e qualificagdo exigidas para a contratagao.

9.1.18. Nado transferir a outrem, no todo ou em parte, a execugdo dos contratos sem prévia e expressa
anuéncia da CONTRATANTE.

9.1.19. Guardar sigilo sobre as informacgdes obtidas em decorréncia do cumprimento do objeto.

9.1.20. Atender as alteragbes contratuais regularmente formalizadas pela Administracao, observadas as
disposi¢Bes da Lei Federal n? 14.133/2021 e as particularidades aplicaveis aos contratos de locagdo.

9.1.21. N3o contratar, durante a vigéncia dos contratos, conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente da CONTRATANTE ou do fiscal ou gestor dos
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contratos, nos termos do art. 48, paragrafo Unico, da Lei n? 14.133/2021.

9.1.22. Cumprir rigorosamente a legislacdo aplicavel, as disposicdes deste Termo de Referéncia e as
clausulas dos respectivos instrumentos contratuais.

9.1.23. A CONTRATADA obriga-se, durante toda a execug¢do dos contratos, a observar os principios, normas
e diretrizes contidos no documento Etica — Um Guia de Conduta para Prestadores de Servigos,
disponibilizado pela CONTRATANTE ou por drgdo publico competente, bem como suas alteragdes
posteriores.

9.1.24. Manter, durante toda a vigéncia dos contratos, a legitimidade juridica necessaria para
disponibilizacdao dos imdveis ao Municipio, inclusive a validade dos instrumentos que fundamentam sua
posse e o direito de sublocagao.

9.1.25. Comunicar imediatamente a CONTRATANTE qualquer alteracdo, encerramento, rescisdo,
guestionamento ou outra ocorréncia relacionada aos contratos mantidos com os proprietarios dos iméveis
gue possa afetar, direta ou indiretamente, o direito de utilizagdo dos bens pelo Municipio.

9.1.26. Manter validas, durante toda a vigéncia contratual, as autoriza¢Ges dos proprietarios necessarias a
sublocagdo dos iméveis ao Municipio.

9.1.27. Apresentar e manter, quando aplicavel, o Habite-se Sanitario ou documento equivalente referente
ao imovel destinado ao funcionamento da unidade de Educacdo Infantil.

9.1.28. Apresentar a documentacdo necessaria a comprovacdo da regularidade da edificacdo perante o
Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina, quanto aos aspectos construtivos e as medidas de seguranca
contra incéndio e panico inerentes ao imovel.

9.1.29. Analisar e autorizar, quando cabivel, as obras, alteracdes ou benfeitorias pretendidas pela
CONTRATANTE, providenciando, quando necessario, a anuéncia dos respectivos proprietarios.
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10. DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE
10.1. S3o obrigacdes da CONTRATANTE:
10.1.1. Emitir Nota de Empenho para a execucao do objeto pela CONTRATADA.

10.1.2. Acompanhar e fiscalizar a execuc¢do dos contratos e a manutencdo das condicGes necessarias a
utilizacdo dos imoveis.

10.1.3. Franquear a CONTRATADA, quando necessario, o acesso aos imodveis para realizacdao de vistorias,
manutencgdes, reparos ou demais providéncias de sua responsabilidade, mediante prévio alinhamento com
a Administragao.

10.1.4. Comunicar a CONTRATADA, por escrito, eventuais ocorréncias, imperfeicdes, falhas e/ou
irregularidades detectadas durante a execug¢do contratual, fazendo constar na comunicagdo,
expressamente, as medidas necessarias e os respectivos prazos para corre¢do e regularizagdo.

10.1.5. Prestar as informacgdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONTRATADA.

10.1.6. Exigir da CONTRATADA a manutenc¢do dos imdveis nas condi¢les estabelecidas neste Termo de
Referéncia e nos respectivos instrumentos contratuais, observadas as responsabilidades atribuidas a cada
parte.

10.1.7. Exigir, quando aplicdvel, a comprovacdo da regularidade fiscal, trabalhista, previdenciaria e das
demais condicGes de habilitagdo exigidas para a contratagao.

10.1.8. Atestar os documentos fiscais ou equivalentes apresentados pela CONTRATADA, apds a verificacao
da regular execugao dos respectivos contratos.

10.1.9. Efetuar os pagamentos a CONTRATADA nos termos deste Termo de Referéncia e dos respectivos
instrumentos contratuais.

10.1.10. Aplicar a CONTRATADA as sangGes regulamentares e contratuais cabiveis.

10.1.11. A Prefeitura Municipal de Brusque ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela
CONTRATADA com terceiros, ainda que relacionados ao objeto da presente contratacdo, nem por danos
causados a terceiros em decorréncia de ato da CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou
subordinados.

10.1.12. Adotar as providéncias cabiveis para extincdo dos contratos, quando for o caso, observadas as
disposicGes da Lei Federal n? 14.133/2021, da Lei n? 8.245/1991 e dos respectivos instrumentos
contratuais.

10.1.13. Utilizar os imdveis exclusivamente para as finalidades previstas na contratacdo, zelando por sua
conservagao e pelo uso adequado durante toda a vigéncia contratual.

10.1.14. Comunicar a CONTRATADA qualquer dano, defeito ou situacdo identificada nos imdveis que
demande providéncia de sua responsabilidade.

Brusqle 1 _4 gﬁi%n;ama, Praca das Bandeiras, 77 - Centro | Brusque/SC | (47) 4042-0200 | brusque.atende.net



I PREFEITURA DE SECRETARIA DE

EDUCACAO

10.1.15. Restituir os imdveis, ao término da contratacdo, nas condicdes em que foram disponibilizados,
ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular e as alteragdes ou benfeitorias previamente
autorizadas.

10.1.16. Cumprir com as demais obrigacGes previstas em lei e nos respectivos instrumentos contratuais.

10.1.17. Providenciar, por meio da Secretaria Municipal de Educagao, os procedimentos, licencgas, atestados,
certificados e demais documentos perante o Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina que sejam
especificamente exigidos em razdo da implantagdo e do funcionamento da atividade escolar no imdvel,
inclusive eventual Habite-se ou documento equivalente vinculado a utilizacdo da edificacdo como unidade
de Educacado Infantil.

11. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo por conta de dotacdo orcamentaria da
Secretaria de Educacdo, conforme informagbes constantes no parecer contdbil e no saldo orcamentario
anexos ao processo, observadas as classificagdes orgamentdrias, fontes de recursos e disponibilidade
financeira indicadas nos respectivos documentos.

12. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

12.1. O pagamento pela locagdo do imdvel serd efetuado mensalmente, em até 10 (dez) dias contados do
término do més no qual se inicia o periodo de locacdo a ser pago, mediante apresentacdo da Nota Fiscal,
documento fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, devidamente atestado pelo agente responsavel.

12.1.1. O pagamento sera realizado exclusivamente por transferéncia bancdria para conta de titularidade do
credor, observada a ordem cronoldgica de pagamentos, nos termos do art. 141 da Lei n? 14.133/2021.

12.1.2. E vedada a utilizagdo de boletos bancérios ou cédigos identificadores para fins de pagamento.

12.1.3. A CONTRATADA devera, no ato da contratagao, apresentar Declaragdo de Dados Bancarios,
acompanhada de comprovante de titularidade da conta. Qualquer alteracdo desses dados devera ser
comunicada imediatamente a Administra¢do, sendo que eventual atraso ou impedimento de pagamento
decorrente de informacdo incorreta ou desatualizada ocorrerd por conta e risco da CONTRATADA, sem Onus
para o Municipio.

12.1.4. Havendo erro na Nota Fiscal, documento fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o documento sera devolvido a CONTRATADA e o
pagamento ficard suspenso até a regularizagdo, reiniciando-se o prazo apds a reapresentagdo, sem 6nus
para a Administragao.

12.2. O ateste da execu¢do do objeto ocorrera mensalmente, mediante verificagio da regular
disponibilizacdo do imdvel e da manutencdo das condi¢gdes necessarias ao funcionamento da unidade
escolar.

12.3. A critério da Administracdo, poderdo ser descontados dos valores devidos as despesas referentes a
multas, indeniza¢des ou quaisquer obriga¢des de responsabilidade da CONTRATADA.
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12.4. Para fazer jus ao pagamento, a CONTRATADA devera apresentar, juntamente com o documento de
cobranca, a comprovagdo de regularidade fiscal exigida pelo art. 68 da Lei n? 14.133/2021, quando
aplicavel.

12.4.1. Persistindo a irregularidade fiscal e apds decisdo fundamentada, poderd ser proposta a rescisao
contratual, assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

12.4.2. Até que se delibere sobre eventual rescisdo, havendo regular disponibilizacdo do imédvel e uso
adequado pela Administragdo, os pagamentos poderdao ser mantidos, observado o interesse publico e a
legislacdo aplicavel.

12.5. A emissdo dos documentos fiscais devera observar o disposto no Decreto Municipal n2 9.512/2023,
guanto a retengao do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF.

12.6. Nenhum pagamento serd efetuado enquanto houver pendéncias financeiras decorrentes de
penalidades aplicadas ou inadimplemento contratual.

12.7. E vedado o pagamento antecipado, total ou parcial, relativo a execuc¢io do objeto.
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12.8. Em caso de atraso de pagamento por culpa exclusiva da Administracdo, o valor devido sera atualizado
monetariamente, nos termos do art. 117 da Constituicdo do Estado de Santa Catarina.

12.9. Os pagamentos estdo sujeitos as retengdes tributarias cabiveis, conforme a legisla¢do vigente.
12.10. Da Liquidagao

12.10.1. As Notas Fiscais, documentos fiscais ou instrumentos de cobranga equivalentes recebidos deverao,
preferencialmente, ser liquidados no més de sua emissao.

12.10.2. As Notas Fiscais e demais documentos comprobatdrios deverdo ser encaminhados ao setor
responsavel até o 102 (décimo) dia do més subsequente a sua emissdo, conforme disposto na Circular n2
9.262/2024 — 1DOC, da Diretoria de Contabilidade da Secretaria de Or¢amento e Finangas.

13. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO

13.1. O valor total estimado da contratacdo é de RS 384.000,00 (trezentos e oitenta e quatro mil reais), para
o periodo de 12 (doze) meses, correspondente a soma dos valores estimados dos dois contratos.

13.1.1. Para o imével destinado ao funcionamento da unidade de Educacdo Infantil, o valor mensal
estimado é de RS 29.100,00 (vinte e nove mil e cem reais), totalizando RS 349.200,00 (trezentos e quarenta
e nove mil e duzentos reais) para o periodo de 12 (doze) meses.

13.1.2. Para o terreno destinado ao estacionamento, o valor mensal estimado é de R$ 2.900,00 (dois mil e
novecentos reais), totalizando R$ 34.800,00 (trinta e quatro mil e oitocentos reais) para o periodo de 12
(doze) meses.

14. DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

14.1. Os valores inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do
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orcamento estimado.

14.2. Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido da CONTRATADA, os valores locaticios
serdo reajustados mediante a aplicacdo, pela CONTRATANTE, do indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo — IPCA.

14.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

14.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, as partes poderdo, de comum
acordo e mediante manifestacdo expressa de ambas, estabelecer novo valor para o aluguel, nos termos do
art. 18 da Lei n2 8.245/1991, desde que demonstradas a compatibilidade do valor com os precos praticados
no mercado e a vantajosidade para a Administragdo.

14.4.1. N3o havendo acordo entre as partes quanto a fixacdo de novo valor de aluguel, o reajuste sera
aplicado apés a divulgacao do indice definitivo, com efeitos financeiros a partir da data em que o reajuste se
tornou devido, ocasido em que a CONTRATANTE efetuarda também o pagamento das diferencas

correspondentes aos meses em que os valores tenham sido pagos sem a aplicacdo do referido indice.

14.5. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou, de qualquer forma, ndo possa
mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacdo entdo em
vigor.

14.6. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdao novo indice oficial para
reajustamento do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

14.7. O reajuste serd realizado por apostilamento.

14.8. Sempre que atendidas as condi¢des dos respectivos contratos, considera-se mantido seu equilibrio
econOmico-financeiro.

14.9. Ocorrendo desequilibrio econémico-financeiro, podera ser restabelecida a relacdo que as partes
pactuaram inicialmente, nos termos da legislagcdo que rege a matéria, mediante comprovacdao documental e
requerimento expresso da CONTRATADA.

14.10. O reequilibrio econdmico-financeiro devera ser precedido de andlise dos elementos apresentados,
podendo ser utilizados pesquisa de mercado, banco de dados, indices ou tabelas oficiais e outros meios
disponiveis que permitam verificar as condi¢Ses de mercado e subsidiar a decisdo quanto ao deferimento
ou indeferimento do pedido.

14.11. A mera oscilacdo ordinaria dos precos de mercado ndo constitui, por si sé, fato suficiente para
ensejar o reequilibrio econémico-financeiro dos contratos.

15. DAS INFRAGCOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.1. O interessado ou a CONTRATADA, nos termos do art. 155 da Lei Federal n? 14.133/2021, sera
responsabilizado na esfera administrativa pelas seguintes infragGes:
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15.1.1. Dar causa a inexecuc¢do parcial do Contrato.

15.1.2. Dar causa a inexecucdo parcial do Contrato que cause grave dano a CONTRATANTE, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo.

15.1.3. Dar causa a inexecucdo total do Contrato.
15.1.4. Deixar de entregar a documentacdo exigida para a contratagao.

15.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente, devidamente justificado e
aceito pelo representante da CONTRATANTE.

15.1.6. N3o celebrar o Contrato ou ndo entregar a documentac¢do exigida para a contratagdo, quando
convocado pela CONTRATANTE dentro do prazo de validade de sua proposta.

15.1.7. Ensejar o retardamento da execugdo ou da disponibilizagdo do objeto contratado sem motivo
justificado.

15.1.8. Apresentar declaragao ou documentacgao falsa exigida para a contratagdo ou prestar declaragao falsa
durante a contrata¢do ou a execugao do Contrato.

N
h

15.1.9. Fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢do do Contrato.
15.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza.
15.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao.
15.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846/2013.

15.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas neste instrumento e na
legislagdo pertinente as seguintes sanc¢des:

15.2.1. Adverténcia;

15.2.2. Multa;

15.2.3. Impedimento de Licitar e Contratar;

15.2.4. Declaragao de Inidoneidade para Licitar ou Contratar.

15.3. A aplicacdo das san¢bes previstas em Lei ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparacao
integral do dano causado a CONTRATANTE ou a terceiros em decorréncia da execu¢do do Contrato.

15.4. A sanc¢do de adverténcia serd aplicada nas seguintes hipdteses:

15.4.1. Descumprimento de pequena relevancia que caracterize inexecucao parcial do contrato, quando nao
se justificar a aplicacdo de sang¢do mais grave; ou

15.4.2. Inexecucdo parcial de obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, a critério
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da CONTRATANTE, quando ndo se justificar aplicacdo de san¢do mais grave.

15.5. A sangdo de multa tem natureza pecuniaria e podera ser aplicada, de forma cumulativa ou ndo com as
demais san¢des, nas hipoteses previstas neste instrumento e na legislacdo pertinente.

15.6. A multa serd recolhida em percentual de 0,5% (cinco décimos por cento) a 30% (trinta por cento),
incidente sobre o valor do respectivo contrato, e recolhida no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, a
contar da data da notificacdo, levando-se em consideracdo a seguinte Tabela Referencial:

Infragdo Percentual (%)
Item 15.1.1 0,5a20
ltem 15.1.2 15a30
ltem 15.1.3 15a30
Item 15.1.4 0,5a20
Item 15.1.5 0,5a20
Iltem 15.1.6 15a30
Item 15.1.7 0,5a10
ltem 15.1.8 20a30
ltem 15.1.9 20a30

Item 15.1.10 20a30
ltem 15.1.11 20a30
Item 15.1.12 20a30

15.7. A aplicacdo de multa moratdria, no importe de 0,5% (cinco décimos por cento) a 10% (dez por cento),
serd precedida de oportunidade para o exercicio do contraditdrio e da ampla defesa e ndo impedira que a
CONTRATANTE a converta em compensatéria e promova a extingdo contratual, observadas as disposices
legais aplicaveis, com a aplicacdo cumulada de outras sancdes previstas neste instrumento e na legislacao
pertinente.

15.8. A multa devidamente aplicada e ndo paga serd inscrita na divida ativa da CONTRATANTE, conforme
prevé a legislacdo tributaria local.

15.9. Nao havendo garantia contratual exigida, o valor da multa podera ser compensado com eventuais
créditos devidos a CONTRATADA, assegurado o devido processo legal, sem prejuizo da cobranca do saldo
remanescente pelos meios legalmente admitidos.

15.10. A sangao de impedimento de licitar e contratar sera aplicada, quando nao se justificar a imposi¢do de
penalidade mais grave, aquele que:
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15.10.1. Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a CONTRATANTE, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo.

15.10.2. Dar causa a inexecugao total do contrato.

15.10.3. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente, devidamente justificado e
aceito pelo representante da CONTRATANTE.

15.10.4. Deixar de entregar a documentagao exigida para a contratagao.

15.10.5. N3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contrata¢do, quando
convocada pela CONTRATANTE dentro do prazo de validade de sua proposta.

15.10.6. Ensejar o retardamento da execugao ou da disponibilizacdo do objeto contratado sem motivo
justificado.

15.11. A sancdo de impedimento de licitar e contratar (itens 15.2.3 e 15.10) impedird o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do Municipio que tiver aplicado a
san¢do, pelo prazo maximo de 03 (trés) anos.

15.12. A sangdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou para contratar sera aplicada aquele que:

15.12.1. Apresentar declaragao ou documentagdo falsa exigida para a contratagdo ou prestar declaragdo
falsa durante a contratag¢do ou a execugao do contrato.

15.12.2. Fraudar a contrata¢do ou praticar ato fraudulento na execuc¢do do contrato.
15.12.3. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza.
15.12.4. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao.
15.12.5. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846/2013.

15.13. A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou para contratar impedird o responsavel de
licitar ou de contratar no ambito da Administragao Publica direta e indireta de todos os entes federativos,
pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 06 (seis) anos, podendo também ser aplicada as infragdes
previstas no item 15.10 quando justificarem a imposicdo de penalidade mais grave.

15.14. Na aplicagdo das sang¢des administrativas previstas neste instrumento e na legislagdo pertinente
serdo consideradas:

15.14.1. A gravidade da conduta praticada;
15.14.2. A culpabilidade do infrator;
15.14.3. A intensidade do dano provocado;

15.14.4. O carater educativo da pena;

Wl
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15.14.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacées
dos érgdos de controle;

15.14.6. As circunstancias agravantes ou atenuantes, tendo em vista os principios da razoabilidade e
proporcionalidade.

15.15. Os atos previstos como infragdes administrativas a Lei Federal n? 14.133/2021 e outras normas de
licitagdes e contratos da Administracdo Publica, que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n?
12.846/2013, serdo apurados e julgados conforme o disposto em regulamento especifico.

15.16. Ndo havera aplicacdo de sancdo administrativa sem o devido processo legal, respeitados o
contraditério e a ampla defesa e as regras procedimentais previstas no Decreto Municipal n2 9.430/2023.

15.17. Havendo risco de dano iminente ou irrepardvel, poderd a CONTRATANTE solicitar a
Procuradoria-Geral a adogdo de medidas emergenciais de cardter judicial, na fase preliminar ou na
constancia do respectivo processo administrativo para apuracdo de infragdes previstas neste instrumento e
na legislagao pertinente.

15.18. A personalidade juridica, nos termos do art. 160 da Lei Federal n? 14.133/2021, podera ser
desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica

dos atos ilicitos previstos na Lei supramencionada ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios
com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de
coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o sancionado, observados, em todos os casos, o
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.
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