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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

N° Processo
Administrativo

Area Requisitante Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagao.
1. INFORMAGOES BASICAS

O presente Processo Administrativo (SEI n°® 0702000000.000051/2025-08) tem como objetivo a
selecdo, por meio de Chamamento Publico, de empresas do ramo da construgao civil para a
execugédo do Conjunto Habitacional Trés Rios do Sul.

O empreendimento sera implantado em um terreno com Matricula Imobiliaria n°® 88.999 e area
total de 6.981,59 m2. O local ja foi classificado pela Caixa Econémica Federal como 'Terreno
Superior e Apto a construgao™. O projeto prevé a construgcao de 128 Unidades Habitacionais de
Interesse Social, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida — Faixa 1.

SEI 0702000000.000051/2025-08

2. DECORRENTE DE PREVISAO NO ORGAMENTO PUBLICO E NO PPA?

No momento nao ha plano de contratacbes anual formalizado nesta Prefeitura para o exercicio
de 2025. O Municipio elaborara Plano de Contratagdes Anual, com o objetivo de racionalizar as
contratagbes dos 6rgdos e entidades sob sua competéncia, garantir o alinhamento com o seu
planejamento estratégico e subsidiar a elaboragao das respectivas leis orgamentarias. Até a data
de 15 de julho de cada exercicio, os 6rgéos e as entidades elaborardo os seus planos de
contratacdes anuais.

Os recursos a serem utilizados para a execugao deste empreendimento serdo provenientes do
Orgamento Geral da Unido, dentro do Programa Minha Casa, Minha Vida- PMCMV.

3. DIRETRIZES QUE NORTEARAO ESTE ETP
Lei Federal 14.133/2021, e Portarias MCID n°® 724, 725, 727.

4. DESCRIGAO DA NECESSIDADE
O Municipio de Jaragua do Sul enfrenta crescente déficit habitacional, exigindo acdes

estruturadas para garantir moradia digna a familias de baixa renda em situagado de vulnerabilidade
social.

A execucdo do Empreendimento Trés Rios do Sul, com a construgcdo de 128 unidades
habitacionais de interesse social, visa mitigar esse déficit, garantindo o direito constitucional a
moradia adequada, com acesso a infraestrutura, saneamento, transporte e servicos publicos
essenciais.
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A necessidade de Chamamento Publico decorre da regulamentagdo do Programa Minha Casa
Minha Vida, que prevé a selegdo de empresas habilitadas a apresentar propostas de implantagao
do empreendimento habitacional em consonancia com os critérios técnicos e sociais
estabelecidos pelo Governo Federal, pela Caixa Econdmica Federal e pelo Municipio.

Tal procedimento permitira que familias inscritas na Diretoria de Habitagdo, dentro dos critérios da
Portaria n® 724/2023 e demais normativos, possam ser contempladas com moradias seguras,
integradas ao tecido urbano e dotadas de condigdes adequadas de habitabilidade.

5. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

O chamamento publico € um procedimento administrativo pelo qual o Municipio realizara a
selecdo de empresas do ramo da construgcdo civil, com comprovada qualificagdo técnica e
capacidade operacional para manifestacao de interesse e elaboracao de Projetos de Arquitetura e
de Engenharia para posterior construcdo de 128 (cento e vinte e oito) unidades habitacionais de
interesse social, composto por 04 blocos de 32 unidades cada, contempladas pelo programa
Minha Casa Minha Vida — MCMV - Faixa 1, conforme Portaria do MCID 1.482 de 21 de novembro
de 2023, a ser operado pela Caixa Econémica Federal com recursos do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR

As empresas participantes deverao atender aos critérios técnicos de habilitacdo, além cumprirem
as exigéncias do programa MCMV para futura contratacao junto a Caixa Econémica Federal.

O bem imovel de propriedade do municipio de Jaragua do Sul-SC: Matricula Imobiliaria n°
88.999, com cadastro do IPTU n® 70.726, localizado na Rua 1497 — Erwin Grutzmacher, bairro
Trés Rios do Sul.

O referido imovel sera doado ao Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, no processo de sua
inclusdo no PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA — PMCMV.

Nesse estudo alguns requisitos serdo necessarios para as empresas participantes, conforme
segue:

1 — O interessado, antes da elaboracdo da proposta, devera proceder a visita de inspecdo no
imovel disponibilizado. Sera exigida a comprovacgao de vistoria do local;

2 — Sera obrigatoria a Certificagdo da empresa junto ao Programa Brasileiro da Qualidade e
Produtividade do Habitat — PBQP-H;

3 - Possuir responsavel técnico no quadro técnico da empresa, sendo arquiteto e urbanista ou
engenheiro civil, que possua acervo técnico compativel com o objeto que sera executado de
construcao de unidades habitacionais, unifamiliares ou multifamiliares, que corresponda a 40%
(quarenta por cento) do total previsto a ser executado, ou seja, que comprove a realizacdo no
minimo o total de 52 unidades habitacionais, através de documentos devidamente registrados na
entidade profissional competente;

4 - A empresa comprovar capacidade técnica, que tenha executado Obras e Servicos de
Engenharia na construgdo de Unidades Habitacionais unifamiliares ou multifamiliares, que
corresponda no minimo a 40% (quarenta por cento) do total a ser executado, ou seja, 52
unidades habitacionais;
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5 - A execugao desse objeto devera atender as normas de acessibilidade.

O Projeto Arquitetdnico devera ser desenvolvido pela empresa participante, sendo que para sua
execugao deverao ser respeitados os limites da area do terreno, a legislacao vigente, quer seja
municipal, estadual ou federal, além das normas especificas do Programa Minha Casa Minha
Vida — MCMV-FAR - Faixa 1.

O empreendimento habitacional de interesse social devera ser composto por 128 (cento e vinte e
oito) unidades habitacionais, distribuidas de acordo com o Projeto arquiteténico desenvolvido pela
empresa vencedora segundo os parametros do Programa Minha Casa Vida - 2025, mediante
aprovacao do Agente Financeiro e Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagao.

Cada unidade habitacional do tipo apartamentos devera conter no minimo 41,5 metros quadrados
de area util (Conforme item 1.3 - Anexo V da Portaria Ministerial n°® 725), composto de sala + 1
dormitdrio de casal + 1 dormitdrio para duas pessoas + cozinha + area de servico + banheiro +
varanda/sacada (para multifamiliar), deixando para a empresa a competéncia de formatagédo dos
ambientes da habitagcdo segundo as especificagbes minimas para o mobiliario, disposto no Anexo
Il - Tabela | da referida Portaria n°® 725 e suas alteragoes.

A empresa selecionada sera responsavel por todos os levantamentos topograficos e
planialtimétricos, pela elaboragao e aprovacédo do Estudo Ambiental e para obtencéo de todas as
licencas necessarias, ou sua complementacao e/ou atualizagédo, quando for o caso.

Sera responsavel pela elaboracio e aprovacido do Projeto Legal no municipio, detalhamento do
Projeto Arquitetnico e a elaboragao de todos os projetos complementares, sendo estes conforme
relacionado:

e Estrutural;

e Elétrico;

¢ Hidrossanitario;

* Drenagem;

* Preventivo Contra Incéndio;

» Sistema de Protecao Contra Descargas Atmosféricas;

* Projetos de Infraestrutura interna e areas comuns e sociais;

Assim como pelo fornecimento de material e mao de obra para a construgao total das
unidades habitacionais e pela execucdo das obras de infraestrutura interna e externa do
empreendimento.

A selegado da empresa do Edital de Chamamento, ndo implicara na sua contratagao pelos agentes
financeiros autorizados. A contratacdo dependera de aprovacdo da analise de risco e da
aprovagao dos projetos em todas as instancias e 6rgdaos competentes, e sua adequagao ao
Programa Minha Casa Minha Vida.

As diligéncias cartorarias de responsabilidade da Construtora vencedora, compreendem o
registro imobiliario do empreendimento, até a emissao das matriculas individualizadas a serem
entregues a cada adquirente final das unidades habitacionais, apds a averbagao do "habite-se" e
CND/RFB.
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6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Em funcao das regras e dos parametros ja definidos para o Programa Minha Casa Minha Vida —
FAR, nao é necessario realizar um levantamento de pregos de mercado. A selegcdo da empresa
se baseara exclusivamente nas diretrizes do programa, garantindo a conformidade com as
exigéncias federais.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Uma empresa credenciada que realiza a elaboragéo de projetos e a execugédo de obras oferece
uma solucao de ponta a ponta. Isso significa que vocé tem um Unico ponto de contato para todo o
processo, desde a idealizagao até a conclusao. Essa abordagem, também chamada de "chave na
mao" (turnkey), simplifica a gestdo, melhora a comunicacao e garante que o resultado final seja
fiel ao projeto inicial, pois a mesma equipe é responsavel por todas as etapas.

No processo de aprovagdo de Empreendimentos Habitacionais, sobretudo no processo de
aprovagao de Construgcado Legal junto a Secretaria de Planejamento e Urbanismo, conforme
DECRETO N° 14.082/2020, e de acordo com a Lei n® 1184/88 que institui o Codigo de Obras.

Os projetos executivos de arquitetura deverao obedecer as diretrizes das Portarias MCID n° 725
e 726 de 15 de junho de 2023, ambas do Ministério das Cidades, NBR 15.575 (norma de
desempenho), especificagbes minimas e codigo de praticas da Caixa Econdmica Federal
(QUADRO 01 a 03). A construtora deve desenvolver projeto de casas de forma que aproveitem
ao maximo o terreno, respeitando a legislagdo municipal, estadual e federal. Os projetos devem
ser elaborados segundo as normas técnicas, em especial a norma de desempenho (NBR 15.575)
e a norma de acessibilidade (NBR 9050/2015). Deve ser prevista, no minimo, uma vaga de
garagem por apartamento.

A construtora devera desenvolver projeto executivo de infraestrutura interna e externa, todos os
levantamentos, pesquisas e investigacdes necessarias, visando a adequagao do terreno as
necessidades do empreendimento, conforme a exigéncia das normas técnicas e legislagcdo. Os
estudos referentes a resisténcia a compressao do solo, nivel do lencol freatico e coeficiente de
infiltracao dos lotes deverao ser levantados pela construtora.

A empresa selecionada devera apresentar a Instituicdo Financeira, as propostas para os
empreendimentos na forma definida pelas Portarias MCID n° 724, de 15 de junho de 2023, 725
de 15 de junho de 2023, e 727 de 15 de junho de 2023, ambas do Ministério das Cidades.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES/VALORES A SEREM CONTRATADAS

Empreendimento Quant. Valor Estimado
Unidades
Conjunto Habitacional Trés Rios do Sul 128UH R$ 21.120.000,00 (sendo

R$ 165.000,00 por
Unidade Habitacional)

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO
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devidamente matriculado sob n°® 88.999, com area total de 6.981,59 m? e que se trata de um
conjunto habitacional composto por 04 blocos de 32 unidades cada, totalizando 128 unidades
habitacionais de mesma tipologia, n&o se justifica o parcelamento da contratacéo.

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo n&o consta no PCA, e devera ser feita diretamente entre a CAIXA ECONOMICA e
a empresa, pois trata-se de demanda extraordinaria viabilizada pelo Governo Federal.

11. BENEFICIOS A SEREM ALCANGADOS COM A CONTRATAGAO

O objetivo deste processo é selecionar a melhor empresa, aquela que, com sua expertise e
metodologia, garantird o melhor resultado para o Municipio. Buscamos uma contratagdo que
otimize o uso dos recursos publicos e entregue um legado de valor e exceléncia a populagao.

O processo almeja assegurar um tratamento isondmico e justa competicdo entre as empresas
participantes. Busca-se evitar a contratacdo de propostas com valores manifestamente
inexequiveis e o superfaturamento na execucgéo do contrato.

A contratacédo decorrente do presente processo de chamamento publico exigira da contratada o
cumprimento das boas praticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizacdo e
otimizac&o do uso dos recursos.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

A Administragdo encaminhara a proposta da empresa vencedora para a Caixa Econdémica
Federal. A aprovagdo dos projetos e planilhas é uma etapa obrigatéria, garantindo a
conformidade com as normas federais. A Caixa, como gestora do contrato, sera responsavel por
fiscalizar a execucao das obras e liberar os recursos, assegurando a correta aplicagao das verbas
publicas.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Considerando que a fase atual se restringe ao credenciamento de empresas, ndo se identificam
impactos ambientais diretos. Esses impactos serdo analisados e mitigados nas etapas seguintes,
conforme as exigéncias da legislagdo ambiental em vigor.

14. DECLARAQAO DE VIABILIDADE Pelo exposto neste Estudo Técnico Preliminar,
declaramos VIAVEL a contratagao pretendida.

Pelo exposto neste Estudo Técnico Preliminar, declaramos VIAVEL a contratacéo pretendida.

Jaragua do Sul, 17 de setembro de 2025.
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