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1. ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO

A contratacdo pretendida encontra amparo no planejamento de contratagoes do 6rgao.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratacao visa solucionar a necessidade de recuperacao, conservagao e
adequacao estética das torres da Arena Jaragua, tendo em vista o desgaste identificado
em seu revestimento externo apds a realizacdo de manutencdao preventiva (lavagem),
que ocasionou o desprendimento de partes da textura original, comprometendo a
integridade visual e a protecdo das superficies.

O interesse publico a ser atendido consiste em assegurar a adequada conservacgao,
seguranca, funcionalidade e valorizacdo de um dos principais equipamentos publicos do
Municipio, amplamente utilizado para a realizacdao de eventos esportivos, culturais e
institucionais.

A Arena Jaragua possui grande relevancia para o Municipio de Jaragua do Sul, sendo
referéncia regional na promocao de eventos e atividades comunitarias. Nesse contexto, a
necessidade de intervencao torna-se ainda mais evidente em razao da proximidade das
comemoragoes alusivas aos 150 anos do Municipio, para as quais o espago esta previsto
como um dos principais locais de realizacao de eventos.

A contratacdo de empresa especializada para execucao dos servicos de engenharia, com
fornecimento de materiais e mao de obra, fundamenta-se nos termos do inciso I do §1¢
do art. 18 da Lei n? 14.133/2021, sendo indispensavel para garantir a adequada
execucgdo dos servicos com qualidade técnica, seguranca e eficiéncia.

A solugdo proposta permitira alcangar os seguintes resultados e beneficios:

a) Manutencao e preservacgdo do patrimoénio publico:
A recuperacdo das superficies e a pintura das torres garantirdo a integridade fisica e
estética da edificacao, evitando a degradacao progressiva da estrutura.

b) Melhoria da aparéncia e valorizagao do espago publico:

A intervencdo proporcionara significativa melhoria visual, assegurando padrédo estético
compativel com a relevancia do equipamento, especialmente em eventos institucionais e
comemorativos.

c) Seguranca e conservacgao:

A recomposicdao do revestimento e a pintura adequada contribuem para a manutencao
das condicoes de uso seguro, facilitando a identificacdo de eventuais patologias e
prevenindo riscos.

d) Aumento da durabilidade da estrutura:
A protecdo das superficies contra intempéries e agentes externos prolongara a vida tutil
das torres, reduzindo custos futuros com manutencao corretiva.

e) Conformidade com normas e padrdes técnicos:
A execucdo dos servicos assegura o atendimento as exigéncias técnicas, de seguranca e
conservacao estabelecidas pelos 6rgdos competentes.

f) Melhoria da experiéncia dos usuarios:
Um ambiente bem conservado e visualmente adequado impacta positivamente a
percepcao dos usuarios, elevando o nivel de satisfagao do publico.

g) Fortalecimento da imagem institucional e desenvolvimento local:

A adequada manutencao da Arena Jaragud contribui para a valorizagcdo do Municipio,
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um momento de grande relevancia como o aniversario de 150 anos.

Diante do exposto, resta evidenciada a necessidade da contratagcdao, como medida
essencial para garantir a adequada conservacao, funcionalidade e valorizacao da Arena
Jaragud, atendendo plenamente ao interesse publico.

3. REQUISITOS DA SOLUCAO

A solugao a ser contratada devera atender aos requisitos técnicos, operacionais e legais
necessarios a adequada execucgao dos servigos de reforma e pintura das torres da Arena
Jaragud, garantindo qualidade, seguranca e durabilidade.

3.1 Requisitos Técnicos

a) Os servicos deverao ser executados em conformidade com os projetos, memorial
descritivo, planilha orgamentdria e demais documentos técnicos que compdem o
processo;

b) A contratada deverda realizar a recuperacgao das superficies, incluindo correcdo de
imperfeigbes, recomposicdao de textura e preparacdo adequada das areas a serem
pintadas;

c) A pintura deverd seguir o padrado original da edificacdo, inclusive quanto a cor,
acabamento e especificagdes técnicas;

d) Os materiais utilizados deverao ser de primeira qualidade, devidamente certificados,
adequados ao uso externo e resistentes as intempéries;

e) A execucdo devera observar as normas técnicas aplicaveis, especialmente as normas
da ABNT relacionadas a pintura, revestimentos e seguranca em servigos em altura;

f) Os servigos deverdo contemplar todas as etapas necessdrias, incluindo limpeza,
lixamento, corregoes, aplicagao de selador, textura (quando necesséario) e pintura final.

3.2 Requisitos Operacionais

a) A contratada deverd disponibilizar equipe técnica qualificada, incluindo profissionais
habilitados e, quando necessario, responsaveis técnicos com registro no CREA/CAU;

b) Os servicos deverao ser executados de forma a minimizar interferéncias nas
atividades da Arena, especialmente durante a realizacdao de eventos;

c) A empresa devera fornecer todos os equipamentos, ferramentas, andaimes,
plataformas e demais insumos necessarios a execugdo dos servigos;

d) Deverda ser apresentado cronograma de execugdo, respeitando os prazos
estabelecidos pela Administragao;

e) A execucao devera ser acompanhada por responsavel técnico da contratada,
garantindo o controle de qualidade dos servigos.

3.3 Requisitos de Seguranca

a) A contratada deverd cumprir integralmente as normas de seguranca do trabalho,
especialmente as relacionadas a trabalho em altura (NR-35) e uso de equipamentos de
protecao individual e coletiva;

b) Deverao ser adotadas medidas de isolamento e sinalizacdo das dreas em intervencao,
visando a seguranca dos usudrios e trabalhadores;

c) A contratada serda responsavel por quaisquer danos causados a terceiros ou ao
patrimonio publico durante a execugdo dos servigos.

3.4 Requisitos Ambientais

a) Os residuos gerados deverao ser devidamente acondicionados, transportados e
destinados conforme a legislacao ambiental vigente;

b) Deverao ser adotadas praticas que minimizem impactos ambientais, como uso
consciente de materiais e controle de desperdicios.

3.5 Requisitos de Qualidade e Garantia

a) Os servicos executados deverao avpresentar padrao de acabamento adeauado.
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uniforme e continuo, sem falhas, manchas, descascamentos, bolhas, fissuras,
escorrimentos, diferencgas de tonalidade ou quaisquer imperfeiges visiveis;

b) A contratada deverd garantir os servicos executados pelo prazo minimo de 24 (vinte
e quatro) meses, contados a partir do recebimento definitivo;

c) Eventuais defeitos identificados no periodo de garantia deverdo ser corrigidos sem
onus para a Administracgéo;

d) Considera-se como defeito, para fins de garantia, qualquer manifestacao patoldgica da
pintura, incluindo, mas nao se limitando a: desbotamento prematuro, alteracdo de cor,
perda de brilho, calcinagdo, descascamento, empolamento ou perda de aderéncia;

e) A pintura devera ser executada com materiais de linha premium, com elevado
desempenho quanto a retencdo de cor, resisténcia a radiacdo ultravioleta (UV),
intempéries e agentes climaticos, tomando como referéncia produtos de fabricantes
reconhecidos no mercado, como Sherwin-Williams;

f) Para fins de aceitacdo e garantia, o desempenho da pintura devera ser compativel com
o esperado para tintas premium, sendo considerado inadequado:

e Desbotamento visivel a olho nu em comparacgao com areas protegidas ou padrdo de
referéncia;

¢ Perda significativa de uniformidade de cor;
e Degradagao precoce em prazo inferior ao periodo de garantia;

g) A avaliacdo da qualidade e desempenho dos servigos poderd ser realizada com base
em critérios técnicos usuais e boas praticas de engenharia, considerando normas
aplicaveis da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente aquelas
relacionadas a revestimentos e sistemas de pintura, ainda que nao citadas de forma
exaustiva;

h) Caso constatado desempenho inferior ao esperado, inclusive quanto a durabilidade e
estabilidade da cor, a contratada devera proceder a reexecucgao total ou parcial dos
servigos, incluindo preparo da superficie e nova aplicagao da pintura, sem qualquer 6nus
para a Administracao;

i) A contratada devera apresentar, quando solicitado, fichas técnicas, boletins técnicos e
especificagbes dos materiais utilizados, comprovando o atendimento aos requisitos de
qualidade, durabilidade e desempenho exigidos.a) Os servicos executados deverdo
apresentar padrao de acabamento adequado, uniforme e continuo, sem falhas, manchas,
descascamentos, bolhas, fissuras, escorrimentos, diferencas de tonalidade ou quaisquer
imperfeicbes visiveis;

3.6 Requisitos Legais

a) A contratagdo devera atender as disposi¢coes da Lei Federal n° 14.133/2021 e demais
normas aplicaveis;

b) A empresa deverd estar devidamente regular quanto as obrigacoes fiscais,
trabalhistas e previdencidrias;

c) Deverao ser apresentadas as Anotacoes de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), conforme aplicavel.

4. ANALISE DE ALTERNATIVAS

Analisando o mercado, entendem-se viaveis as seguintes alternativas, abaixo indicadas
com 0s seus pros e contras:

a) Execucao direta pela Administracao (equipe propria)
Pros:
e Maior controle direto sobre a execucao dos servigos;

¢ Dispensa de contratagao de terceiros;
¢ Possibilidade de utilizagao de recursos humanos ja existentes.

Contras:
e Auséncia de eauine técnica especializada para servicos em altura e nintura técnica:
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¢ Inexisténcia de equipamentos adequados (andaimes, plataformas, EPIs especificos);
e Maior risco a seguranca dos servidores;
e Possibilidade de baixa qualidade técnica e aumento do tempo de execugao.

Conclusao: Alternativa inviavel, por limitacOes técnicas, operacionais e de seguranca.

b) Contratacao de mao de obra sem fornecimento de materiais

Pros:

e Possivel maior controle da Administracdo sobre os materiais utilizados;
e Flexibilidade na escolha de insumos.

Contras:

e Aumento da complexidade logistica (compra, armazenamento e controle de
materiais);

¢ Risco de incompatibilidade entre materiais e execucao;
¢ Dificuldade de responsabilizacao em caso de falhas;

¢ Possivel aumento de custos indiretos.

Conclusao: Alternativa ndao recomendada, por reduzir a eficiéncia e dificultar a gestédo
do contrato.

c) Contratacao por etapas (servicos fragmentados)

Pros:

¢ Possibilidade de contratagdo de empresas especializadas por etapa;
e Eventual competitividade em servigos especificos.

Contras:

Dificuldade de integracao entre etapas (preparo, textura e pintura);
¢ Maior complexidade de fiscalizagao;
Risco de conflitos entre contratadas;

Aumento de prazo e custos administrativos.

Conclusao: Alternativa ineficiente, por comprometer a qualidade final e a gestdo
contratual.

d) Contratacao de empresa especializada com fornecimento de materiais e mao
de obra (solucao adotada)

Pros:

¢ Responsabilidade técnica integral da contratada;

¢ Padronizacdo dos materiais e métodos executivos;

e Maior qualidade e durabilidade dos servicos;

¢ Reducao de riscos operacionais e de segurancga;

e Maior eficiéncia na execucgdo e cumprimento de prazos;
e Facilidade na fiscalizacao e gestao contratual.

Contras:

e Necessidade de planejamento adequado da contratacao;

e Denendéncia da aualidade da empresa contratada.




Conclusao: Alternativa mais vantajosa e adequada, por atender plenamente ao
interesse publico, garantindo qualidade, seguranga, eficiéncia e economicidade.

Diante das alternativas avaliadas, conclui-se que a contratagdo de empresa especializada
para execucao completa dos servigos, com fornecimento de materiais e mao de obra,
representa a solugdo mais eficiente, segura e economicamente viavel, em conformidade
com os principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico previstos na Lei n®
14.133/2021.

5. SOLUCAO ESCOLHIDA

Diante da andlise das alternativas disponiveis no mercado, foi definida como solugao
mais adequada a contratacao de empresa especializada para execucgao dos servigos de
engenharia, com fornecimento de materiais e mao de obra, visando a reforma e pintura
das torres da Arena Jaragua.

A solucdo adotada contempla a execucdo completa dos servigos necessarios, incluindo
preparo de superficies, recomposic¢do de textura, aplicacdo de seladores, pintura final e
demais intervengodes correlatas, conforme especificagdes constantes no Estudo Técnico
Preliminar, projetos, memorial descritivo e planilha orgcamentaria.

A escolha dessa solucao fundamenta-se nos seguintes aspectos:

e Responsabilidade técnica integral: a empresa contratada serd responsavel por
todas as etapas da execucao, garantindo maior controle de qualidade e
padronizacao dos servigos;

¢ Eficiéncia operacional: a contratacdo integrada reduz a necessidade de multiplos
contratos, simplificando a gestao e fiscalizacgao;

¢ Qualidade e durabilidade: utilizacdo de materiais adequados e mao de obra
especializada assegura maior vida ttil da intervencao;

e Seguranca: execugao por empresa capacitada, com cumprimento das normas de
seguranca do trabalho, especialmente em atividades em altura;

e Economicidade: reducdo de retrabalhos, desperdicios e custos indiretos
decorrentes de falhas de execucgao;

e Adequacao ao interesse publico: garantia de que o equipamento publico estard em
condicoes adequadas de uso, especialmente em razao da realizacao de eventos
institucionais relevantes.

A solugdo também prevé a utilizagdo de materiais de alto desempenho, compativeis com
sistemas de pintura de linha premium, com elevada resisténcia as intempéries, radiagao
solar e desgaste natural, assegurando maior durabilidade e menor necessidade de
manutencao futura.

Dessa forma, a contratacdo proposta mostra-se tecnicamente adequada,
economicamente viavel e alinhada aos principios da Administragao Publica, atendendo
plenamente a necessidade identificada e garantindo a adequada conservagao e
valorizagao da Arena Jaragua.

6. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

Entende-se necessdria a contratacdo dos seguintes itens e quantitativos:

IT _ QU CUST PREC
E | copiGo DISCRIMINACAO DOS UNI ANT O |BD| O PRECO
M SERVICOS D. UNIT |I % | UNIT | TOTAL

* |ARIO ARIO
R$
1 [SERVICOS INICIAIS 24.320
,22

C.P.

1. 149390000 |AMV-3002 - PLACA DE OBRA, 2,00 R$ [26,| R$ R$
1 13- MATERIAL EM CHAPA DE ACO M2 00 [537,9|19(678,8|1.357,6




Lomposica

UGALVANIZADU (REF. DINAFL

o Prépria- |74209/001 - JAN/2020)
01/2026
90778- |ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA 20,0| R$ |26, R$ R$
SINAPL- |PLENO COM ENCARGOS H | 000 |145.0 | 19 | 182,9 | 3.659,6
01/2026 |COMPLEMENTARES 0 8 0
ESP-0087- |PLATAFORMA AUTO

C-  |ELEVATORIA DE 12 X 24 M ool BS [, | RS R$
Composici|MONTADA NA OBRA COM DIA | (%0 (1.529,2% 1.930,| 19.303,
o Prépria- |CAPACIDADE DE 150 T, 68 30 00

01/2026 |INCLUSO OPERADOR
R$
REMOCOES E LIMPEZA EXTERNA 1.023,
00
97631- |DEMOLICAO DE ARGAMASSAS,
SINAPI- |DE FORMA MANUAL, SEM M2 %%’8 1?1’3‘%1 21% 15%5 c11 1;3
01/2026 |REAPROVEITAMENTO. , : :
97631 REMOCAO COM RASPAGEM
a3l [MANUAL DE TEXTURA Mo |300| R$ |26, Rs R$
~ |EXISTENTE 000 | 13,51 | 19 | 17,05 | 511,50
01/2026
R$
REVESTIMENTOS E TRATAMENTO DE TRINCAS E FISSURAS 4.399,
30
SELAGEM SUPERFICIAL DE
FISSURAS COM ADESIVO
4915653- |ESTRUTURAL A BASE DE 200! Rs |26.| Rs R$
SICRO- |RESINA EPOXI DE ALTA KG | 200 | 0o |3 [ o | 1.889,0
10/2023 |VISCOSIDADE, INCLUSIVE : : 0
LIMPEZA SUPERFICIAL -
FORNECIMENTO E APLICACAO
TRATAMENTO DE FISSURAS
4915750- |TRANSVERSAIS COM ool RS |56 | RS R$
SICRO- |ABERTURA MAIOR QUE 1,0 MM| M |{%0]198,9|%%|251,0 | 2.510,3
10/2023 |EM PAVIMENTOS DE 3 3 0
CONCRETO
R$
PINTURA E ACABAMENTO 142.16
0,90
REPARO PONTUAL COM
6423 |APLICACAO MANUAL DE
Jo423  |PINTURA COM TINTA Mo |300| R$ |26, Rs R$
0115006 | TEXTURIZADA ACRILICA EM 000 | 21,02 | 19 | 26,53 | 795,90
PAREDES EXTERNAS DE
CASAS, UMA COR. AF 06/2014
APLICACAO MANUAL DE
FUNDO SELADOR ACRILICO
EM PANOS CEGOS DE
FACHADA (SEM PRESENCA DE
Jeal2  |VAOS) DE EDIFICIOS DE vz |o20] Rs (26, R$ |, 0%
0113006 |MULTIPLOS PAVIMENTOS. 20| 351 | 19| 443 | 1550
(TORRES- COR DE
REFERENCIA SHERWIN
WILLIAMS SW 6769- TEMPO
CERTO)
PINTURA LATEX ACRILICA
ESP-0086- [PREMIUM ACETINADO,

C.  |APLICACAO MANUAL EM 350| ne |og | m RS
Composica | PAREDES, DUAS DEMAOS (COR| M2 [0,00| &% 139 B 1125 860
o Propria. |DE REFERENCIA SHERWIN 00 |28 : 00

01/2026 |WILLIAMS SW 6769 -TEMPO
CERTO)
R$
SERVICOS FINAIS 2.299,

50




5 99814- LIMPEZA DE SUPERFICIE PISO 400, R$ 26 R$ R$
1' SINAPI- OU PAREDE COM JATO DE M2 000 173 19' 218 | 872 00

01/2026 ALTA PRESSAO. AF 10/2025 0 ’ ’ ’
5. 3,2?,\231 LIMPEZA DE PORTA EM s 20,0 R$ 26, RS R$
2 e~ |ACO/ALUMINIO. AF 10/2025 PS| ~ - [ 000 | 2,89 [ 19| 3,65 73,00

01/2026

5 99821- |[LIMPEZA DE PORTA 210, R$ |26 R$ R$
3' SINAPI- |INTEIRAMENTE DE VIDRO. M2 | 000 511 19’ 645 1.354,5
01/2026 [AF 10/2025 PS 0 ’ ’ 0

R$
Total do orcamento 174.20

2,92

Entende-se necessdria a contratacao dos itens e quantitativos constantes na planilha
or¢camentdria apresentada, elaborada com base em composi¢oes referenciais do SINAPI,
SICRO e composigOes proprias, considerando as caracteristicas especificas da edificagao
e as necessidades identificadas em vistoria técnica.

As unidades e especificacbes dos itens foram definidas conforme critérios técnicos,
visando garantir a adequada execucao dos servigos, a durabilidade da intervencao e a
compatibilidade com os sistemas construtivos existentes.

A definicao dos quantitativos levou em consideracao os seguintes aspectos:

a) Servicos iniciais

Contemplam os custos indispensaveis para mobilizagdo e viabilizagdo da obra, incluindo
instalacdo de placa, acompanhamento técnico por engenheiro responsavel e utilizagédo
de equipamentos especificos, como plataforma elevatdria.

Destaca-se que, em razdo da altura e caracteristicas das torres, é imprescindivel a
utilizacdo de plataforma autoelevatodria, garantindo seguranca e acesso adequado para
execucao dos servigos em altura.

b) Remocgoes e limpeza externa

Os quantitativos foram estimados com base nas areas onde foi identificado
desprendimento de revestimento e necessidade de remocao da textura existente,
conforme vistoria realizada apds a lavacao das torres.

Esses servigos sao essenciais para garantir a adequada preparacgdo da superficie, etapa
fundamental para o desempenho e durabilidade da nova pintura.

c) Revestimentos e tratamento de trincas e fissuras

Os quantitativos consideram a presenca de fissuras identificadas nas torres, sendo
necessaria a aplicagdo de resinas estruturais e tratamento especifico, conforme abertura
e caracteristicas das trincas.

A correta execucao dessa etapa € indispensavel para evitar infiltragdes, patologias e
comprometimento futuro da pintura.

d) Pintura e acabamento

Corresponde ao principal quantitativo da contratacdo, sendo estimado com base na area
total das torres (aproximadamente 3.500 m?).

Inclui:

e Aplicacdo de fundo selador acrilico;
e Pintura com tinta acrilica premium REFERENCIA SHERWIN WILLIAMS SW 6769-
TEMPO CERTO;

e Reparos pontuais em textura;

A utilizacdo de tinta de linha premium foi considerada para garantir maior
durabilidade, resisténcia as intempéries e estabilidade de cor, reduzindo a necessidade
de manutencao futura.

A referéncia da pintura com tinta latex acrilica premium para uso externo, acabamento
acetinado, aplicacao em duas demaos, na cor de referéncia Sherwin-Williams SW 6769 -




“l'empo Certo”, ou equivalente tecnico, sera aceita desde que atenda, no minimo, aos
seguintes requisitos:

i) Caracteristicas técnicas obrigatorias

e Tinta acrilica base dgua, para uso externo, com acabamento acetinado ou superior;

e Formulagdo com alta concentracdo de resina acrilica, garantindo maior resisténcia
e durabilidade;

e Elevada resisténcia a radiacdo UV, com comprovada retencdo de cor;
e Resisténcia a intempéries (sol, chuva, variagées térmicas e umidade);
e Protecdo contra formacao de fungos, algas e mofo;

e Alta aderéncia ao substrato previamente preparado;

¢ Alta lavabilidade e resisténcia a limpeza, devendo suportar lavagens periddicas,
inclusive com uso de jato de dgua de baixa a média pressao e produtos de limpeza
neutros, sem ocorréncia de desbotamento, calcinagdo, descascamento ou perda de
aderéncia, considerando que a Arena Jaraguad é submetida a lavagem externa
anual, condicdo que devera ser suportada pelo sistema de pintura especificado;

As especificacoes apresentadas constituem parametros minimos de
desempenho, sendo admitidos produtos equivalentes que comprovem
desempenho técnico igual ou superior.

ii) Desempenho minimo exigido
e Durabilidade esperada em ambiente externo: minimo de 5 (cinco) anos, podendo
atingir até 7 anos em condi¢cées adequadas;

e Nao apresentar desbotamento significativo, calcinacdo ou perda de uniformidade
dentro do periodo de garantia contratual;

¢ Rendimento compativel com tintas premium (aproximadamente 10 a 12 m?/L por
demao);

¢ Estabilidade de pigmentos, especialmente para cores intensas (azul petréleo/teal);

iii) Normas técnicas e qualidade

e O produto devera atender as normas da Associacao Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) aplicaveis a tintas imobilidrias;

¢ Preferencialmente enquadrado em linha premium conforme ABNT NBR 14942
(classificacao de tintas);

e Execucdo conforme boas praticas e requisitos de desempenho previstos na ABNT e
normas correlatas;

iv) Sistema de cor

e A cor deverd seguir o padrao Sherwin-Williams SW 6769 - “Tempo Certo”
(Maxi Teal);

¢ Serd admitida reproducdo por sistema tintométrico, desde que comprovada a
equivaléncia cromatica;

e Diferencas visiveis de tonalidade serdo motivo de reprovacao;

v) Equivaléncia técnica

Somente serao aceitos produtos equivalentes que comprovadamente atendam ao
mesmo padrao de qualidade, tais como:

e Linhas premium de fabricantes reconhecidos (ex: Suvinil, Coral), desde que
comprovem desempenho equivalente ou superior;

A comprovacao deverd incluir:

e Ficha técnica do produto;
e Boletim técnico;




¢ Indicagao de uso externo;
e Comprovacgdo de resisténcia UV e durabilidade;

vi) Critérios de reprovacao

Serao automaticamente recusados:

Produtos classificados como econdémico, standard ou intermediério;

e Tintas com baixa concentragao de resina;
Produtos que nao comprovem desempenho em area externa;

Materiais que apresentem:
o desbotamento precoce;
o perda de cor;
o calcinacao;
o baixa aderéncia;

vii) Condicoes para validade do desempenho

A durabilidade e desempenho da pintura estardao condicionados a:

e Correta preparacao do substrato;
e Aplicagao de selador/fundo preparador;
e Respeito as instrugoes do fabricante (diluigdo, demaos, tempo de cura);

viii) Garantia vinculada ao desempenho

¢ O desbotamento prematuro, perda de cor ou degradacao antes do prazo de garantia
serd considerado falha de execucao ou material, obrigando a contratada a
recomposicdo integral sem 6nus;

¢ A avaliagdo serd realizada por inspecao visual comparativa e critérios técnicos de
desempenho;

e) Servicos finais

Incluem limpeza geral das superficies, esquadrias e elementos complementares,
garantindo a adequada entrega da obra, com padrao de acabamento e apresentacao
compativel com a importancia do equipamento publico.

6.1 Critérios de Medicao

As medigoOes serao realizadas conforme as unidades previstas em planilha, tais como:

e metro quadrado (m?);

e metro linear (m);

e unidade (un);

e hora (h) ou didria (dia), conforme o tipo de servigo;

Considerar-se-& para fins de pagamento apenas os servigos efetivamente executados e
devidamente atestados pela fiscalizacao.

Os quantitativos estimados mostram-se compativeis com a dimensdo e as condigbes
atuais das torres da Arena Jaragua, sendo suficientes para a execucgdo integral dos
Servigos necessarios.

A planilha orcamentaria apresentada assegura a adequada previsao de custos,
observando critérios técnicos, economicidade e aderéncia as referéncias oficiais,
garantindo maior segurancga na contratacdo.




7. ESTIMATIVA DE VALORES

A estimativa dos valores unitarios e globais da contratagdo foi elaborada com base em
pesquisa simplificada de mercado, utilizando como referéncia principal os sistemas
oficiais de custos da construcao civil, notadamente SINAPI (Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construcao Civil) e SICRO (Sistema de Custos
Referenciais de Obras), bem como composi¢coes proprias adequadas as especificidades
do objeto.

Os valores unitarios foram definidos considerando:

Custos diretos de materiais e mao de obra;
e Encargos sociais;

¢ Insumos necessarios a execucao dos servicos;

Aplicacdo de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI), fixado em 26,19%, compativel
com o tipo de obra e praticas de mercado;

A composicdo dos custos observou ainda critérios de economicidade e compatibilidade
com os precos praticados na regidao, assegurando a obtencao de proposta mais vantajosa
para a Administragao.

7.1 Valor Global Estimado

Com base na planilha orcamentdaria elaborada, o valor global estimado para a execucao
dos servicos é de:

R$ 174.202,92 (cento e setenta e quatro mil, duzentos e dois reais e noventa e dois
centavos).

7.2 Distribuicao dos Custos

A estimativa global esta distribuida conforme os seguintes grupos de servigos:

e Servicos iniciais: R$ 24.320,22

¢ Remocoes e limpeza externa: R$ 1.023,00

e Revestimentos e tratamento de fissuras: R$ 4.399,30
e Pintura e acabamento: R$ 142.160,90

e Servicos finais: R$ 2.299,50

7.3 Consideracoes Técnicas

Destaca-se que o maior impacto financeiro concentra-se no item de pintura e
acabamento, em razao da area significativa a ser tratada (aproximadamente 3.500 m?) e
da utilizagdo de materiais de alto desempenho (tinta acrilica premium), indispensaveis
para garantir durabilidade, resisténcia as intempéries e manutencdo da estética do
equipamento publico.

A utilizacdo de referéncias oficiais (SINAPI e SICRO) confere maior confiabilidade a
estimativa, além de assegurar transparéncia e aderéncia as boas praticas exigidas pelos
o6rgaos de controle.

A estimativa apresentada mostra-se compativel com o mercado, adequada a
complexidade dos servicos e suficiente para viabilizar a execucao integral do objeto,
atendendo aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico.

8. PARCELAMENTO DO OBJETO

Nao se mostra vidvel o parcelamento do objeto da presente contratacao.

A execucao dos servigos de reforma e pintura das torres da Arena Jaragud demanda
integragdo técnica entre as etapas, compreendendo preparo de superficies, remocdo de
revestimentos, tratamento de fissuras, recomposicdo de textura e aplicacao de sistema

de pintura.
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O parcelamento poderia comprometer a qualidade final dos servigos, tendo em vista que:

e As etapas sdo interdependentes, sendo necessario controle continuo de execugao e
padronizacao dos procedimentos;

e A divisao em multiplos contratos poderia gerar incompatibilidades técnicas entre
materiais e métodos executivos;

e Haveria dificuldade na atribuicdo de responsabilidade por eventuais falhas,
patologias ou defeitos futuros;

e Poderia ocorrer aumento do prazo de execugao, com prejuizo ao cronograma,
especialmente considerando a necessidade de conclusao antes dos eventos
institucionais previstos;

Além disso, a contratacdo de empresa tnica permite:

Maior eficiéncia na gestao e fiscalizacdo do contrato;

Responsabilidade técnica integral pela execugao;

Garantia de padronizacao dos materiais e da qualidade dos servigos;

Reducéao de custos indiretos e riscos operacionais;

Destaca-se que a nao divisao do objeto nao compromete a competitividade do certame,
uma vez que o0s servicos sao comuns ao mercado de engenharia e amplamente
executados por empresas especializadas.

Dessa forma, conclui-se que a contratacao mostra-se tecnicamente adequada e
economicamente mais vantajosa, atendendo ao interesse publico e aos principios da
eficiéncia e economicidade previstos na Lei n® 14.133/2021.

9. RELACAO COM OUTRAS CONTRATACOES

A presente contratacdo nao possui dependéncia direta com outras contratagoes em
andamento no ambito da Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Lazer - SECEL.

Os servigos objeto deste Termo de Referéncia possuem carater especifico e autéonomo,
nao estando vinculados a execugdo de outros contratos, tampouco condicionados a
realizacao prévia de outras intervencgoes.

Destaca-se, entretanto, que a presente contratacdo guarda relacdo indireta com agodes
de manutencdo preventiva anteriormente realizadas no equipamento, como a lavagem
externa das torres da Arena Jaragud, a qual evidenciou a necessidade de recuperagao do
revestimento e posterior pintura.

Adicionalmente, a execucao dos servicos estd alinhada ao planejamento institucional do
Municipio, especialmente no contexto das comemoragoes dos 150 anos de Jaragua do
Sul, considerando que a Arena Jaragua sera utilizada como um dos principais espagos
para realizacao de eventos.

Ressalta-se ainda que, caso venham a ser executadas futuras contratacoes de
manutencao ou conservagao no mesmo equipamento, estas deverao observar a
compatibilidade com os servigos ora realizados, de modo a preservar a integridade da
intervencao e evitar sobreposicao de atividades.

Dessa forma, conclui-se que a presente contratacdo ¢é independente, porém
complementar ao planejamento de manutencao e valorizacao dos espacos
publicos, nao havendo sobreposicdo ou conflito com outros contratos vigentes.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratacdao tem como objetivo alcancar resultados que assegurem a
adequada conservagao, valorizacdo e funcionalidade da Arena Jaragud, especialmente no
que se refere as torres da edificacao.

Com a execucao dos servicos de reforma e pintura, espera-se atingir os seguintes
resultados:

a) Recuperacao das condigoes fisicas da edificacao

Restabelecimento das superficies externas das torres, por meio da correcao de
patologias como fissuras, desprendimentos e falhas no revestimento, garantindo a
integridade da estrutura.

h) Melhoria do nadriaao estético e visual
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Uniformizacao da pintura e recomposicao do acabamento, proporcionando aspecto
visual adequado, compativel com a relevancia do equipamento publico e com os eventos
institucionais previstos.

c) Aumento da durabilidade e vida util

Protecdo das superficies contra intempéries, radiacdo solar e agentes externos,
reduzindo a necessidade de manutencgoes corretivas frequentes e prolongando a vida util
da edificagao.

d) Garantia de desempenho do sistema de pintura

Obtencgdo de pintura com alto padrdo de qualidade, com retencao de cor, resisténcia a
lavagem periddica e baixa incidéncia de desbotamento, conforme especificagdes técnicas
estabelecidas.

e) Melhoria das condicdes de seguranca

Reducgdo de riscos associados a desprendimentos de revestimento e identificagdo de
eventuais pontos criticos, contribuindo para a segurancga dos usuarios e do entorno.

f) Adequacao para eventos institucionais

Disponibilizacao do espago em condigdoes adequadas para a realizagdo de eventos,
especialmente no contexto das comemoragoes dos 150 anos do Municipio de Jaragua
do Sul.

g) Valorizacao do patrimoénio publico

Contribuicdo para a preservacao e valorizagdao de um dos principais equipamentos
publicos do municipio, reforgando sua importancia cultural, esportiva e institucional.

h) Satisfacao dos usuarios e imagem institucional

Melhoria da experiéncia dos usuéarios e visitantes, com impacto positivo na percepc¢ao da
qualidade dos servigos publicos e na imagem do Municipio.

Os resultados pretendidos estdo alinhados aos principios da eficiéncia, economicidade e
interesse publico, assegurando que a intervencdao proposta gere beneficios concretos,
mensuraveis e duradouros para a Administracao e para a populacgao.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS

Previamente a celebracao do contrato, serdo adotadas as seguintes providéncias pela
Administracao:

a) Aprovacdao do Estudo Técnico Preliminar e do Termo de Referéncia, garantindo a
adequada definicao do objeto, requisitos e critérios da contratagao;

b) Conclusao do processo licitatério, com a devida homologacao e adjudicagédo do objeto
a empresa vencedora;

c) Verificacdo da regularidade da empresa contratada, quanto as condigdes de
habilitacao juridica, fiscal, trabalhista e técnica, conforme exigéncias legais;

d) Disponibilizacdo dos projetos, memoriais descritivos e planilha orcamentdria, que
servirao de base para a execugao dos servigos;

e) Designacao formal de fiscal ou equipe de fiscalizacdao do contrato, responsavel pelo
acompanhamento da execugao dos servigos;

f) Definicao do cronograma inicial de execucao, em conjunto com a contratada, visando o
adequado planejamento das atividades;

g) Emissdo da Ordem de Servigo, apds a assinatura do contrato, autorizando o inicio da
execucao;

h) Avpresentacdo da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou do Reaistro de




Responsabilidade Técnica (RRT), conforme o caso, pelo responsavel técnico da
contratada;
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i) Verificacao das condigdes do local da obra, garantindo que a area esteja disponivel e
apta para o inicio dos servigos;

j) Alinhamento operacional com a gestdo da Arena Jaragua, visando minimizar
interferéncias nas atividades e eventos programados no local.

As providéncias elencadas sao suficientes para assegurar o regular inicio da execucao
contratual, nao sendo necessarias outras medidas adicionais além das rotinas
administrativas e legais ja estabelecidas.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

A execucgdo dos servigcos de reforma e pintura das torres da Arena Jaragud podera gerar
impactos ambientais de baixa magnitude, principalmente relacionados a geracdo de
residuos, consumo de insumos e uso de produtos quimicos. Dessa forma, deverdao ser
adotadas medidas preventivas e corretivas visando minimizar tais impactos, conforme
descrito a seguir:

12.1 Possiveis Impactos Ambientais

a) Geracao de residuos sdlidos provenientes da remocao de revestimentos, raspagem de
textura e sobras de materiais;

b) Geracao de residuos de tintas e embalagens, incluindo recipientes, restos de tinta e
solventes (quando aplicavel);

c) Emissdo de particulas e poeira, durante atividades de lixamento, raspagem e
preparacao de superficies;

d) Consumo de recursos naturais, como agua e materiais;

e) Possivel risco de contaminagdo do solo ou rede pluvial, em caso de descarte
inadequado de residuos ou produtos;

12.2 Medidas Preventivas e Mitigadoras

a) Realizar a correta segregacdo, acondicionamento e destinacdo dos residuos, conforme
legislacdo ambiental vigente;

b) Priorizar o uso de tintas a base de 4gua, com menor impacto ambiental e baixa
emissdo de compostos organicos volateis (COV);

c) Garantir o armazenamento adequado de materiais, evitando vazamentos e
desperdicios;

d) Adotar medidas para reducao de poeira, como umedecimento controlado das
superficies e uso de equipamentos adequados;

e) Utilizar os recursos de forma racional, evitando desperdicios de dgua e materiais;

f) Proibir o descarte de residuos em locais inadequados, especialmente em redes de
drenagem pluvial ou &reas verdes;

12.3 Logistica Reversa e Destinacao de Residuos

a) As embalagens de tintas e demais insumos deverao ter destinacao ambientalmente
adequada, podendo ser encaminhadas para reciclagem ou sistemas de logistica reversa,
quando disponiveis;

b) Os residuos deverdo ser destinados a locais devidamente licenciados, conforme
exigéncias dos érgdos ambientais competentes;

c) A contratada serda responsavel por comprovar, quando solicitado, a destinacao
adequada dos residuos gerados;

12.4 Requisitos de Sustentabilidade

a) Sempre que possivel, deverdo ser utilizados materiais com menor impacto ambiental,
maior durabilidade e melhor desempenho;

b) A adocgdo de produtos de maior vida util contribui para a reducgao de intervencgoes
futuras. minimizando impnactos ambientais ao lonao do temno:
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c) Os servigos deverdao ser executados observando principios de sustentabilidade,
eficiéncia e responsabilidade ambiental;

Assim, os impactos ambientais decorrentes da execucao dos servigos sdao considerados
de baixa relevancia e plenamente mitigaveis, desde que observadas as medidas
previstas neste Termo de Referéncia, garantindo a execugdao ambientalmente adequada
e em conformidade com a legislacao vigente.

13. CONCLUSAO

Com base na andlise realizada neste Estudo Técnico Preliminar (ETP), conclui-se pela
viabilidade da contratacdao para atendimento da necessidade identificada. A solucao
proposta foi avaliada sob os aspectos técnicos, operacionais e econdmicos,
demonstrando-se adequada, eficiente e vantajosa para a Administracdo Publica.

A escolha da solucgdo levou em consideracgdo as alternativas disponiveis no mercado, a
razoabilidade do custo-beneficio, a compatibilidade com as diretrizes institucionais e a
eficiéncia na alocagdo de recursos. Foram observados, ainda, os principios da
economicidade, proporcionalidade, eficiéncia e interesse publico, em consonancia com a
Lein® 14.133/2021.

Dessa forma, a contratagdao de empresa especializada para execucao dos servigos de
engenharia, com fornecimento de materiais e mao de obra para reforma e pintura das
torres da Arena Jaragud, mostra-se plenamente justificada e adequada para atender a
demanda apresentada.

Por fim, destacam-se os seguintes elementos relevantes para a presente conclusdo de
viabilidade:

¢ Necessidade comprovada, decorrente do desgaste das superficies apés manutencgao
preventiva e da identificacao de patologias no revestimento;

e Adequacdo técnica da solugdo, com utilizagdo de materiais de alto desempenho e
mao de obra especializada;

¢ Compatibilidade dos custos, com base em referéncias oficiais (SINAPI e SICRO),
garantindo seguranca e economicidade;

¢ Viabilidade operacional, com execucao por empresa capacitada e disponibilidade de
equipamentos adequados;

e Atendimento ao interesse publico, especialmente em razdo da utilizacdo da Arena
Jaragua em eventos institucionais relevantes, incluindo as comemoragoes dos 150
anos do Municipio;

e Durabilidade e reducao de custos futuros, com adocdao de sistema de pintura
premium e tratamento adequado das superficies;

e Seguranca na execucdo, com observancia das normas técnicas e de seguranga do
trabalho;

Diante do exposto, conclui-se que a solugdo proposta ¢ tecnicamente adequada,
economicamente vidvel e plenamente justificavel, recomendando-se a continuidade do
processo de contratacao.

14. ANEXOS

Sao anexos do presente ETP os seguintes documentos:

¢ Anexo I - Planilha Orgamentaria, Cronograma, BDI, Relatério de Composicbes e
Relatério de Cotacoes;

e Anexo II - Composigées de Custos (SINAPI, SICRO e composigoes proprias);

e Anexo IIT - Memorial Descritivo;

e Anexo IV - Projeto Arquitetonico;

e Anexo V - ART de orcamento e de projeto;

e Anexo VI - Termo de Anuéncia de Gestor e Fiscal;

e Anexo VII - Relatodrio Fotografico das condigbes atuais das torres da Arena Jaragud;
¢ Anexo IX - Termo de Referéncia;
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