MUNICIPIO DE

GUARAMIRIM

SETOR DE LICITAGOES

TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO:

1.1. A DISPENSA DE LICITACAO PARA CONTRATACAO DE DUAS EMPRESAS
ESPECIALIZADAS PARA A REALIZACAO DE AVALIACOES TECNICAS DE IMOVEIS
URBANOS E RURAIS, COM EMISSAO DE LAUDOS DE VALOR DE MERCADO,
VISANDO SUBSIDIAR PROCESSOS DE AQUISICAO OU DESAPROPRIACAO PELO
MUNICIPIO, conforme especificacdes e quantidades estabelecidas abaixo:

Item | Quant. | Unidade de [Descritivo ValorUnit. \ValorTotal
Medida

01 10 SERVICO AVALIAGAO IMOBILIARIA DE IMOVEL  [R$ 1.500,00 RS 15.000,00
URBANO/RURAL - AVALIAGAO 1

02 10 SERVICO AVALIAGAO IMOBILIARIA DE IMOVEL RS 1.500,00 RS 15.000,00
URBANO/RURAL - AVALIAGAO 2

Total Geral: RS 30.000,00

1.2. O prazo de vigéncia da contratacao serd de 12 (doze) meses, prorrogavel no prazo
maximo de 1 (um) ano, na forma do artigo 75, inciso VIl da Lei n° 14.133/2021.
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1.3. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 30.000,00 (Trinta mil reais), conforme
custos unitarios apostos na tabela acima.

2. JUSTIFICATIVA:

2.1. A contratagao de servigos de avaliacdo imobiliaria de imoveis urbanos e rurais se faz
necessaria para subsidiar tecnicamente os processos de aquisicdo ou desapropriagdo de
bens imdveis pelo Municipio. A avaliacdo sera realizada por 2 empresas representadas por
profissional habilitado assegura a definicao do valor de mercado justo, com base em critérios
técnicos, legais e nas normas da ABNT, garantindo transparéncia, isonomia e seguranga
juridica nas tratativas envolvendo recursos publicos.
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A presente contratacdo sera realizada com total observdncia aos principios da
Administracdo Publica, como legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e =
eficiéncia, garantindo a transparéncia e o melhor atendimento ao interesse publico.

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

3.1. A contratagao de servigos de avaliagdo imobiliaria de iméveis urbanos e rurais se faz
necessaria para subsidiar tecnicamente os processos de aquisicdo ou desapropriagdo de
bens iméveis pelo Municipio. A avaliagdo realizada por profissional habilitado assegura a
definicdo do valor de mercado justo, com base em critérios técnicos, legais e nas normas da
ABNT, garantindo transparéncia, isonomia e seguranga juridica nas tratativas envolvendo
recursos publicos.

3.2. Ressalta-se que, para maior rigor técnico e respaldo juridico, é exigida a apresentacao
de duas avaliagbes distintas, realizadas por empresas diferentes, o que demanda a
contratagdo de, no minimo, duas pessoa juridicas especializadas. Tal medida visa assegurar
a imparcialidade e a confiabilidade dos valores apresentados, além de atender as
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orientagcbes dos 6rgaos de controle, reforgando a lisura e a economicidade nas aquisicoes e
desapropriacdes de imdveis de interesse publico.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

41. A empresa contratada devera designar um corretor de imoveis responsavel pela
execugao dos servigos, sendo necessario o registro ativo ou inscrigdo no respectivo 6rgao
competente regulamentador da profissdo, denominado CRECI.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:
Condicoes de Entrega ou Execucgao

5.1. A empresa contratada devera realizar vistoria técnica presencial no imoével, mediante
agendamento prévio com o contratante, para levantamento de dados fisicos, localizagao,
estado de conservagao e entorno.

5.2. A contratada devera prestar os servicos conforme as solicitagbes da Contratante, o que
sera feito por meio da emissao de ordens de servigo, expedido pela Contratante.

5.3. A contratada devera estar apta a iniciar a prestacdo dos servigos imediatamente apés o
recebimento das Ordens de Servigo, emitidas pela contratante.

5.4. Os laudos de avaliagdo e demais documentos deverao ser entregues em duas (2) vias
originais assinadas pelo responsavel técnico habilitado, e disponibilizado também por meio
eletrénico ou entregues em midia digital na sede da Contratante.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, caput).

6.2. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, caput).

6.3. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a
terceiros em razdo da execucdo do contrato, e ndo excluirda nem reduzira essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021,
art 120).

6.4. As comunicagbes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se excepcionalmente, o uso de
mensagem eletrOnica para esse fim.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO:

Recebimento do Objeto

7.1. Os servigos serao recebidos provisoriamente, em até 15 (quinze) dias Uteis da
comunicacgao escrita do contratado de término da execucgao.

7.2. Os servigos serao recebidos definitivamente, apds prazo de observagao ou vistoria, que
nao podera ser superior a 60 (sessenta) dias uteis, salvo em casos excepcionais,
devidamente justificados e previstos no ato convocatério ou no contrato.

7.3. O fiscal indicado devera verificar a execug¢ao dos servigos realizados, e a certificagao do
servigo prestado devera ser por meio de Nota Fiscal e Relatério de Servigos.
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Prazo de pagamento

7.4. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da finalizacao da
liquidacao da despesa.

Forma de pagamento

7.5. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
Forma de selec¢ao e critério de julgamento da proposta

8.1. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagéo de procedimento de DISPENSA
DE LICITACAQO, com adogéo do critério de julgamento pelo MENOR PRECO.

Exigéncias de habilitagao

8.2. Para fins de habilitagcdo, devera o contratante comprovar os seguintes requisitos:

» Comprovante de Inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

» Certiddo Negativa de Débitos ou Positiva com Efeitos de Negativa junto a Fazenda Federal;
» Certidao Negativa de Débitos ou Positiva com Efeitos de Negativa junto a Fazenda
Estadual;

+ Certiddo Negativa de Débitos ou Positiva com Efeitos de Negativa junto a Fazenda
Municipal;

* Prova de Regularidade junto Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS;

* Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT ou Positiva com Efeitos de Negativa;

* Declaragao de Inexisténcia de Vinculo;

* Declaragdo que Nao Emprega Menor;

» Certidao Negativa de Licitantes Iniddneos;

* Certidao Negativa Correcional (CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM).

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 14/01/2026 08:13 -03:00 -03

9. ADEQUACAO ORGCAMENTARIA
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9.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacéo: ik
Ref: 6 - Agédo: 2006 - Vinculo:150070000000 — Elemento 3390.

10. INDICAGAO DO GESTOR E FISCAL

Antonio Alexandre de Azevedo
Gestor

Paulo Roberto Tilles Junior

Fiscal
Assinado eletronicamente Assinado eletronicamente por:
iem PAULO ROBERTO TILLES » ANTONIO ALEXANDRE DE
!.:L»{»I}”E%F; 0395+ AZEVEDO
. . - inado ***.573.209-** .. . .
e\etr?rﬁ?a?r?é?\g 14/01/2026 08:13:03 cletramicamente 14/01/2026 13:21:57 Guaramlrlm, 13 dejanelro de 2026.

Assinatura digital avancada. Assinatura digital avangada.
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