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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratagcdo de solugdo que atendera a necessidade abaixo
especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade de identificar no mercado a
melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administragdo Publica.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

Construgao de 30 unidades habitacionais no Bairro Caixa d’agua — Programa Casa Catarina. A
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagdo de Guaramirim, em parceria com o
Governo do Estado de Santa Catarina, identificou a necessidade de construcdo de 30 unidades
habitacionais unifamiliares no dmbito do Programa Casa Catarina — Habitagcdo Urbana, com o
objetivo de reduzir o déficit habitacional e promover moradia digna as familias em situacao de
vulnerabilidade social.

2. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagdo devera atender aos requisitos necessarios e suficientes para a execugado da
construcdo de 30 unidades habitacionais unifamiliares no Bairro Caixa d’Agua, no Municipio de
Guaramirim/SC, no ambito do Programa Casa Catarina — Habitagcado Urbana, de modo a garantir o
atendimento da necessidade identificada pela Administracdo Publica. Os servicos deverdo ser
executados em conformidade com as normas técnicas vigentes, especialmente as normas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), legislagdo urbanistica e edilicia municipal,
bem como demais disposicdes legais aplicaveis, assegurando padrdes adequados de segurancga,
funcionalidade, habitabilidade e durabilidade das edificagdes. A contratacao devera prever o uso
de materiais e métodos construtivos compativeis com o objeto, observando critérios de qualidade
e desempenho, sem a imposicido de especificagcdes excessivamente restritivas, de forma a
preservar o carater competitivo do certame licitatério.

No que se refere as praticas de sustentabilidade, a execugao da obra devera contemplar:

e Dimensao ambiental, por meio da correta gestdo dos residuos da construgao civil, uso
racional de recursos naturais e adogao de solugdes construtivas que minimizem impactos
ambientais;

e Dimensao social, garantindo condi¢cdes dignas de moradia as familias em situacao de
vulnerabilidade social, contribuindo para a redugao do déficit habitacional e a promogao da
inclusdo social;

e Dimensao econdmica, assegurando a eficiéncia na aplicagdo dos recursos publicos, com
observancia aos principios da economicidade e do melhor custo-beneficio para a
Administragao.

A execugdo dos servigcos devera ocorrer conforme o0s prazos estabelecidos, com
acompanhamento e fiscalizagdo por parte do Municipio, garantindo o cumprimento integral do
objeto contratado e o alcance dos objetivos do Programa Casa Catarina.
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3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado consistiu na analise das alternativas disponiveis para o atendimento
da necessidade de construgéo de 30 unidades habitacionais unifamiliares no Bairro Caixa d’Agua,
no Municipio de Guaramirim/SC, no dmbito do Programa Casa Catarina — Habitagcdo Urbana.
Considerando as diretrizes técnicas e operacionais estabelecidas pelo Governo do Estado de
Santa Catarina, bem como a disponibilizacdo de planilha de custos referenciais e padrdes
construtivos previamente definidos para o programa, verificou-se que a solu¢do mais adequada,
eficiente e economicamente vantajosa para a Administragéo Publica € a contratagdo de empresa
especializada em obras de construcao civil. A execugao direta pela Administragéo foi avaliada e
afastada, tendo em vista a auséncia de estrutura operacional, mao de obra técnica e
equipamentos proprios suficientes para a execugdo do objeto com a eficiéncia, qualidade e
celeridade necessarias. Da mesma forma, ndo se mostraram viaveis solugdes alternativas que
envolvessem métodos construtivos distintos ou modelos de contratagédo diversos, uma vez que o
Programa Casa Catarina adota padrbes técnicos previamente validados pelo Estado, visando a
padronizagao, controle de custos e garantia da qualidade das unidades habitacionais. Dessa
forma, a contratacdo de empresa especializada, com capacidade técnica comprovada e registro
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), sob o regime de empreitada por preco
unitario, mostra-se a solugdo mais adequada sob os aspectos técnico, econdmico e operacional,
atendendo plenamente as necessidades da Administragéo e as exigéncias do programa estadual.

4. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na contratagcdo de empresa especializada em construgéo civil para a execugéao
das obras de construgdo de 30 unidades habitacionais unifamiliares, conforme projeto padréo e
diretrizes técnicas do Programa Casa Catarina — Habitagdo Urbana, do Governo do Estado de
Santa Catarina. A execugcdo compreendera todas as etapas necessarias a entrega das unidades
plenamente concluidas e aptas a ocupacéo, incluindo servigos preliminares, fundacoes, estrutura,
alvenaria, cobertura, instalacdes elétricas e hidrossanitarias, revestimentos, esquadrias, pintura e
demais acabamentos.

A obra sera executada sob o regime de empreitada por prego unitario, com responsabilidade
integral da contratada pela correta execugao dos servigos, fornecimento de materiais, mao de obra
qualificada, equipamentos, cumprimento das normas técnicas da ABNT, legisla¢des vigentes e
exigéncias do Municipio e do convénio estadual. A execugdo ocorrera em 3 (trés) etapas
distintas, com medigcbes e pagamentos condicionados a comprovagao, pela fiscalizagdo, da
conclusdo satisfatoria de cada etapa, garantindo maior controle técnico, financeiro e operacional.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

As quantidades estimadas referem-se a construcdo de 30 unidades habitacionais unifamiliares,
conforme projeto padrao do Programa Casa Catarina. As memdérias de calculo e quantitativos dos
servicos e insumos foram definidos a partir dos projetos arquitetbnicos, estruturais e
complementares, considerando a area construida de cada unidade e o padrdo construtivo
estabelecido pelo programa.

As quantidades consolidadas constam na planilha orcamentaria elaborada com base na tabela
SINAPI vigente, que integra os documentos técnicos da contratacdo e subsidia a estimativa global
do empreendimento.

6. ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO
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A estimativa do valor da contratagao foi elaborada com base na Tabela SINAPI vigente, conforme
parametros definidos pela legislacdo aplicavel e pelas orientagdes técnicas do Programa Casa
Catarina. Foram considerados todos os custos diretos e indiretos necessarios a execugao integral
da obra, incluindo materiais, mao de obra, equipamentos, encargos sociais, administracao local e
beneficios e despesas indiretas (BDI).

O valor estimado tem carater preliminar e visa subsidiar a analise de viabilidade da contratagéo e
a definicdo da solugcdo mais vantajosa para a Administragdo. O orgamento detalhado compora o
Termo de Referéncia ou Projeto Basico da futura licitagao.

7. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

O parcelamento da execucédo e do pagamento da obra justifica-se pela natureza do objeto, que
admite execucao por etapas fisicamente mensuraveis, sem prejuizo da funcionalidade final do
empreendimento. A obra sera executada em 3 (trés) etapas, com medigdes periddicas e
pagamentos condicionados a aprovagao da fiscalizagao municipal.

Tal procedimento possibilita maior controle da execugdo, mitigacdo de riscos, melhor
acompanhamento da aplicacdo dos recursos publicos e alinhamento com o cronograma
fisico-financeiro do convénio, atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse
publico.

8. CONTRATAGOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

A contratagdo em questao podera possuir interdependéncia com outras contratagdes relacionadas
a infraestrutura urbana do entorno, tais como ligagées de redes publicas de agua, esgoto, energia
elétrica e acessos viarios, de responsabilidade do Municipio ou de concessionarias. Tais
contratacbes, quando necessarias, deverao ser planejadas de forma integrada, a fim de nao
comprometer o cronograma de execu¢ao das unidades habitacionais.

Para a constru¢cdo das unidades sera constituido um loteamento pelo municipio, com terrenos
individuais para cada unidade habitacional. Que sera parcelado posteriormente conforme
diretrizes da lei municipal.

9. ALINHAMENTO COM O PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES (PAC)

A presente contratacdo esta alinhada com o planejamento estratégico do Municipio de Guaramirim
e com as agdes previstas na politica habitacional municipal, integrando as iniciativas de redugao
do déficit habitacional. A contratacdo encontra respaldo no planejamento anual da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social e Habitagcdo, ainda que o Plano Anual de Contratagdes, quando
aplicavel, possa prever formalmente a agao.

10. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo visa como principal resultado a entrega de 30 unidades habitacionais dignas e
seguras para familias em situagao de vulnerabilidade social, contribuindo para a redugéo do déficit
habitacional no Municipio. Espera-se ainda a promogao do desenvolvimento social, melhoria das
condicdes de vida da populacao beneficiada e a aplicagao eficiente dos recursos publicos, com
controle de custos, qualidade construtiva e cumprimento dos prazos estabelecidos.
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11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Como providéncias prévias a formalizagdo do contrato, a Administracdo devera garantir a
aprovagao dos projetos, a disponibilidade orcamentaria e financeira, a designag¢do formal do
gestor e do fiscal do contrato, bem como a verificagdo das condicbes do terreno e das
infraestruturas minimas necessarias ao inicio da obra. Também devera ser assegurada a
capacitagdo dos servidores envolvidos na fiscalizagdo e acompanhamento da execugao
contratual.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

A execugdo da obra podera gerar impactos ambientais tipicos da construgéo civil, tais como
geracao de residuos sdlidos, consumo de agua e energia e emissao de ruidos. Como medidas
mitigadoras, a contratada devera adotar praticas de gestdo adequada dos residuos da construcao
civil, conforme a Resolugdo CONAMA n° 307/2002, uso racional de recursos naturais e
organizag¢ao do canteiro de obras, minimizando impactos ao entorno.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Conclui-se que a contratagcao é tecnicamente, economicamente e operacionalmente viavel, sendo
adequada para atender a necessidade identificada pela Administracdo Publica. A solugao
proposta estd em conformidade com as diretrizes do Programa Casa Catarina, com a legislagéo
vigente, com o planejamento municipal e com o interesse publico, apresentando-se como a
alternativa mais eficiente para a execugao do objeto pretendido.
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