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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 43/2026

DESCRICAO DA NECESSIDADE

| - descricao da necessidade da contratacao, considerado o problema a ser resolvido sob a

perspectiva do interesse publico;

OrGAO

REQUISITANTE

Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

QUAL A NECESSIDADE
A SER ATENDIDA?

Reforma e adequacdo da antiga sede da Prefeitura Municipal de Mafra, em razdo
da deterioracdo da cobertura, com trechos destelhados e parte do telhado
colapsada, além da necessidade de restringir o acesso ao imdvel para evitar
invasdes e vandalismo.

ALINHAMENTO DA CONTRATAGAO COM O PLANEJAMENTO

Il - demonstracdao da previsao da contratacdao no plano de contratacoes anual, sempre que

elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administracao;

HA PREVISAO
NO PLANO DE
CONTRATAGOES
ANUAL?

Especificar item do PCA:

() Sim.
A contratacdo ndo esta prevista no Plano de Contratagdes Anual —
PCA. A auséncia de previsdo decorre da necessidade de atendimento
da demanda identificada posteriormente a elaboracdo do
(X) Ndo.  planejamento, relacionada a necessidade de reforma e adequagdo

da antiga sede da Prefeitura Municipal de Mafra, em razdo das
condicOes de deterioracdo da cobertura e da necessidade de
preservacdo e seguranca do patrimonio publico.

DESCRICAO DOS REQUISITOS DE CONTRATAGAO

Il - requisitos da contratacao;

QUAL O TIPO
DE OBJETO?

() Bem.

(X) Servico.

QuUAL A
NATUREZA?

( ) Continuada. ( ) Com monopdlio.

( ) Sem monopdlio.
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(x) Ndo continuada.

QUAL A
VIGENCIA?

( ) 30 dias (pronta entrega).
(X) 180 dias.
() 12 meses.
() dias.
( ) Outro: ( ) meses.

( ) anos.

PODERA HAVER
PRORROGACAO?

(X) Sim. Quando legalmente cabivel, mediante justificativa e formalizacdo nos
termos da legislacdo vigente.

( ) Néo

( ) Nao se aplica

HA TRANSICAO
COM CONTRATO
ANTERIOR?

Contraton?:  nnnn/aaaa.

()Sim.

Prazo final: dd/mm/aaaa.

(X) Nao.

ESPECIFICACAO
TECNICA DA
CONTRATAGCAO

Contratagdo de empresa especializada para execugao da reforma da cobertura
da antiga sede da Prefeitura Municipal de Mafra, incluindo a remogdo da
cobertura existente, compreendendo telhas ceramicas, estrutura de madeira,
forro de madeira e respectiva trama, execu¢do de nova estrutura metalica,
instalacdo de telhas termoacusticas de 30 mm, calhas, rufos e condutores, além
da remocado de quatro portas e fechamento dos respectivos vaos em alvenaria,
incluindo materiais, mao de obra, equipamentos, fixa¢cdes, arremates, remocao
dos elementos substituidos e limpeza final. As especificacbes técnicas, os
critérios de execugdo, os materiais, os quantitativos e demais condigGes

necessarias a execucao do objeto encontram-se detalhados no Projeto Basico.

HA CRITERIOS DE
SUSTENTABILIDADE?

Estudo Técnico Preliminar n? 43/2026.

Especificar: Deverdo ser observadas praticas de segregacao,
acondicionamento e destinacdo adequada dos residuos
(X) Sim. provenientes da demolicdo e desmontagem da cobertura, bem
como o aproveitamento ou reciclagem dos materiais passiveis
de reaproveitamento, reducdo de perdas e desperdicios,

adogdo de medidas para minimizar poeira, ruidos e dispersao
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de residuos e manutencdao do local de trabalho limpo e
organizado.

( ) Ndo.

HA NECESSIDADE
DE TREINAMENTO?

()Sim.
(X) Nao.

HA NECESSIDADE DE
GARANTIA

CONTRATUAL?

() Sim.

(X) N3o.

HA NECESSIDADE
DE GARANTIA DO
PRODUTO/

SERVICO?

(X) Sim. Prazo: A garantia observara a legislacdo aplicavel, as condigbes
estabelecidas no Termo de Referéncia e no contrato, bem como as disposi¢des
pertinentes do Cddigo de Defesa do Consumidor quanto a garantia legal e a

responsabilidade por vicios dos produtos e servigos, quando aplicaveis.

() Nao.

ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO NECESSARIO

IV - estimativas das quantidades para a contratacao, acompanhadas das memarias de calculo e

dos documentos que lhes dao suporte, que considerem interdependéncias com outras

contratacoes, de modo a possibilitar economia de escala;

COMO SE OBTEVE O
QUANTITATIVO
ESTIMADO?

() Analise de
( ) Andlise de contratacGes anteriores. contratagdes

similares.

(X) Qutro.
Memorial Descritivo.

Especificar: Levantamento técnico da obra, projetos e

DESCRICAO DO
QUANTITATIVO?

Os quantitativos foram definidos com base no levantamento técnico da obra, nos
projetos e no Memorial Descritivo, considerando as caracteristicas e dimensdes
dos servicos necessdrios a execucdo do objeto. O SINAPI é utilizado como
referéncia para a composicdo e estimativa dos custos dos servicos, ndo sendo
utilizado como fundamento para definicdo dos quantitativos.

ESPECIFICACAO
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01/01

Contratacdo de empresa especializada para execucdo de servicos de
reforma da antiga sede da Prefeitura Municipal de Mafra/SC,
compreendendo a substituicdo integral da cobertura existente,
incluindo a remocdo das telhas ceramicas, estrutura de madeira, forro
de madeira e respectiva trama, execucao de nova estrutura metdlica,
instalagdo de telhas termoacusticas de 30 mm, calhas, rufos e
condutores, além da remocao de quatro portas de acesso e fechamento
dos respectivos vdaos em alvenaria

LEVANTAMENTO DE MERCADO

V - levantamento de mercado, que consiste na analise das alternativas possiveis, e justificativa

técnica e econdmica da escolha do tipo de solucao a contratar;

ONDE FORAM
PESQUISADAS AS
POSSIVEIS SOLUCOES?

( ) Consulta a fornecedores. ( ) Contratagdes similares.

(X) Internet.

(x) Outro.

( ) Audiéncia publica.

Especificar: SINAPI (07/2026)

As possiveis solucdes foram pesquisadas e analisadas pela prépria
Administragao, a partir do levantamento das alternativas
disponiveis para atendimento da necessidade, considerando as
caracteristicas e especificidades do objeto, bem como os aspectos
técnicos, operacionais e econdmicos envolvidos.

ALTERNATIVAS

POSSIVEIS

Solugdo 1: Execugao direta, através da propria Prefeitura

Vantagens/Desvantagens:

Na modalidade de execugao direta do objeto em analise, considera-se a

possibilidade de o préprio Municipio, por meio de sua estrutura

administrativa, realizar os servicos de reforma da antiga sede da

Prefeitura Municipal de Mafra, compreendendo a remog¢ao da cobertura

existente, incluindo telhas cerdmicas, estrutura de madeira, forro de

madeira e

respectiva trama, execugdo de nova estrutura metalica,

instalacado de telhas termoacusticas, calhas, rufos e condutores, além da

remocao de portas e fechamento dos respectivos vaos em alvenaria.

Entre as vantagens dessa modalidade, destacam-se o maior controle

sobre a execugéo dos servigos, a gestao direta dos recursos empregados

e 0 acompanhamento préximo das etapas da obra.
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Contudo, para que a execugao direta seja viavel, a Administracdo Publica
devera dispor de mao de obra especializada, equipamentos, ferramentas
e estrutura operacional adequados para a realizagdo dos servigos,
especialmente em razdo dos trabalhos em altura, da desmontagem e
remogdo da cobertura existente, da montagem da nova estrutura
metalica, da instalagdo da cobertura e da necessidade de utilizagdo de
equipamentos especificos..

A anadlise das caracteristicas dos servicos demonstra que a execucgao
direta n&o se apresenta como a alternativa mais adequada, considerando
a complexidade da reforma, a necessidade de mao de obra especializada
e a utilizacdo de equipamentos especificos para desmontagem,
montagem e execug&o da nova cobertura.

Nesse contexto, a contratacdo de empresa especializada apresenta-se
como alternativa mais eficiente e adequada ao interesse publico,
permitindo a execucao dos servicos com equipe técnica, equipamentos e
materiais apropriados, proporcionando maior agilidade, seguranga,
qualidade e durabilidade a intervengao.
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Solucdo 2: Execucdo Indireta, mediante a contratacdo de empresa especializada
para execucdo de obras.

A execucdo indireta, mediante contratacdo de empresa especializada
apresenta-se como a alternativa mais adequada para a realizagdo da
reforma da antiga sede da Prefeitura Municipal de Mafra/SC, considerandc

a complexidade dos servicos e a necessidade de mao de obra

equipamentos e conhecimentos técnicos especificos.
Entre as principais vantagens, destacam-se a disponibilidade de
profissionais especializados, a utilizacdo de equipamentos adequados para
rabalhos em altura e montagem de estruturas metalicas, maior agilidade na
execucao, reducdo dos riscos operacionais e possibilidade de melhor
controle da qualidade dos servicos. A contratagcdo também permite
concentrar a responsabilidade pela execucdo em empresa tecnicamente
habilitada, contribuindo para a adequada execucao da nova cobertura e das
intervengdes necessarias na edificagéo.
Como desvantagem, destaca-se a necessidade de realizagdo dc
procedimento de contratacdo, com o0s respectivos prazos e custos
administrativos, além da dependéncia de empresa contratada para
execugao dos servigcos conforme o cronograma e as especificagdes
estabelecidas pela Administragao.
Apesar dessas desvantagens, considerando a natureza e a complexidade
da intervencdo, a execucdo indireta apresenta melhor relagcdo entre
seguranca, eficiéncia, qualidade e capacidade operacional, mostrando-se€
mais adequada ao interesse publico.

Esta solucdo é técnica e economicamente indicada? (x) Sim. ( ) Nao.

JUSTIFICATIVA
TECNICA E
ECONOMICA PARA A
ESCOLHA DA
MELHOR SOLUCAO

A execucdo indireta, mediante contratacdo de empresa especializada, mostra-se
mais adequada em razao da complexidade dos servicos, que envolvem a
substituicdo da cobertura existente, a execucdo de nova estrutura metalica, a
instalacdo de telhas termoacusticas e demais servigcos previstos, incluindo a
remocdo dos elementos existentes da cobertura, do forro de madeira e
respectiva trama, bem como a remogdo das portas e o fechamento dos

respectivos vaos em alvenaria. A contratacdo permitird maior qualidade e
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agilidade na execugdao dos servigos, além de reduzir a necessidade de
mobilizacdo de recursos proprios do Municipio.
Dessa forma, a contratacdo de empresa especializada apresenta-se como solugao

técnica e economicamente adequada ao interesse publico.

HA RESTRICAO DE
FORNECEDORES?

() Sim.

(x) Nao.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

VI - estimativa do valor da contratacdao, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das

memorias de calculo e dos documentos que lhe dao suporte, que poderao constar de anexo

classificado, se a Administracao optar por preservar o seu sigilo até a conclusao da licitacao;

( ) Painel de precos. ( ) Contratacdes similares.

MEIOS
() Bancode Precos. ( ) Fornecedores.
USADOS NA
X
PESQUISA | (X) Internet. ) Especificar: SINAPI (07/2026)
Outro.
Ite L. Valor
Descrigao Qtd
m Total
Contratacdo de empresa
especializada para
execucdo de servicos de
reforma da antiga sede da
Prefeitura Municipal de
Mafra/SC, compreendendo
a substituicdo integral da
DE PRECO incluindo a remocao das

1 | telhas ceramicas, estrutura 1 RS 343.474,17
de madeira, forro de
madeira e respectiva
trama, execug¢do de nova
estrutura metalica,
instalacdo de telhas
termoacusticas de 30 mm,
calhas, rufos e condutores,
além da remocao de quatro

portas de acesso e

Estudo Técnico Preliminar n2 43/2026. Pagina 7 de 11




Prefeitura do Municipio de Mafra

Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano

Av. Frederico Heyse, n® 1386, 1° Andar, Edificio Francisco Grossl, Centro, Mafra/SC
Tel: (47) 3641-4020

Site: www.mafra.sc.gov.br, e-mail: des.urbano@mafra.sc.gov.br

fechamento dos
respectivos  vaos em
alvenaria, incluindo
fornecimento de materiais,
mao de obra,
equipamentos, transporte,
fixacOes, vedacoes,
arremates, remoc¢ao dos
elementos substituidos e
limpeza final da area.

DESCRICAO DA SOLUCAO

VIl - descricdo da solucao como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutencao e

a assisténcia técnica, quando for o caso;

O QUE SERA
CONTRATADO?

Contratacdo de empresa especializada para execucdo da reforma da antiga sede
da Prefeitura Municipal de Mafra/SC, compreendendo a remocdo integral da
cobertura existente, incluindo a estrutura de madeira, execu¢cdo de nova
estrutura metalica, instalacdo de telhas metalicas termoacusticas tipo sanduiche
com espessura de 30 mm, instalacdo de calhas, rufos, contra-rufos e condutores,
bem como a remocdo de quatro portas de acesso e o fechamento dos
respectivos vaos em alvenaria, incluindo materiais, mao de obra, equipamentos,
transporte, fixacOes, vedacdes, arremates, remocdo dos materiais demolidos e

limpeza final.
(x) Nao ha.
() 90 dias.
QUAL O PRAZO
() 12 meses.
DA GARANTIA
CONTRATUAL? (1) dias.
( ) Outro:
( ) meses.
nnn
( ) anos.
HA NECESSIDADE () si Justificativa: (/ndicar o motivo da necessidade de assisténcia
im.
DE ASSISTENCIA técnica para a contratagdo).
TECNICA? | (X) N3o.
HA NECESSIDADE DE | ( ) Sim. Descrever solugao: (Contrato de manutengdo).
MANUTENCAO? | () N3o.
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VIII - justificativas para o parcelamento ou nao da contratacao;

()Sim.

(X) Objeto indivisivel. () Perda de escala.
A SOLUCAO SERA (X) Tecnicamente

~ " X) Economicamente inviavel.
DIVIDIDA EM ITENS? | (X) N3o. Por qué?  invivel. (X)

( ) Aproveitamentoda ( ) Outro.
competitividade. Especificar: (/Indicar o motivo).

RESULTADOS PRETENDIDOS

IX - demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis;

(X)Manutencdodo | ) poqics0 de Custos
Funcionamento

Administrativo
( ) Aproveitamento de Recursos Humanos

QUAIS 0S BENEFiCIOS (X) Reducio dos
PRETENDIDOS NA | Riscos do Trabalho
CONTRATAGAO?

(X) Ganho de Eficiéncia

Servico/Bem de
(c ) Servigo/ (X) Realizacdo de Politica Publica
onsumo

( ) Outro. Especificar (indicar o beneficio)

A contratacdo pretende promover a manutencdo e conserva¢ao do patrimonio
publico, mediante a reforma da antiga sede da Prefeitura Municipal de Mafra,
com substituicdo integral da cobertura deteriorada, remoc¢do dos elementos

existentes, incluindo telhas, estrutura de madeira, forro de madeira e respectiva
DEMONSTRATIVO DOS

RESULTADOS
PRETENDIDOS

trama, execucdo de nova estrutura metalica, instalacdo da nova cobertura e
fechamento dos acessos. A intervengdo contribuird para a reducdo de riscos a
edificacdo, aos servidores e aos usudrios, bem como para a reducao de riscos de
invasdes e vandalismo. Pretende-se, ainda, proporcionar ganho de eficiéncia na
utilizacdo e conservagdo do imodvel, assegurando melhores condi¢cdes de
seguranca, funcionalidade e preservac¢do do patriménio publico.

PROVIDENCIAS PENDENTES
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X - providéncias a serem adotadas pela Administracao previamente a celebracao do contrato,

inclusive quanto a capacitacao de servidores ou de empregados para fiscalizacao e gestao

contratual;

] A Especificar: (Apresentar cronograma de providéncias a serem
HA PROVIDENCIAS

Sim.
PENDENTES PARA O | () resultado, como capacitacdo de servidores, adequagéo do espaco
SUCESSO DA fisico etc).

CONTRATAGAO?

adotadas antes e durante o contrato para assegurar o éxito do

( x) Nao.

CONTRATAGCOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

XI - contratacoes correlatas e/ou interdependentes;

. Especificar: (Indicar o PAE e o numero do contrato administrativo,
HA CONTRATACOES | ( ) Sim.

CORRELATAS OU
INTERDEPENDENTES? | (X) N&o.

especificando o seu objeto correlato/interdependente).

Providéncias: Nao hda contratacdes correlatas ou interdependentes
necessarias a execucao do objeto.

IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE MITIGACAO

XIl - descricao de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos

requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para

desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel;

Ha previsao de impacto ambiental na contratagcao?

Sim. A execugdo dos servigos podera gerar residuos
provenientes da remoc¢ao das telhas ceramicas, estrutura de
madeira, elementos metalicos e esquadrias. Como ag¢des
mitigadoras, deverdo ser adotadas a segregagcdo e

HA PREVISAO DE acondicionamento adequado dos residuos, a reutilizagdo ou
IMPACTO AMBIENTAL | (X) Sim.

NA CONTRATAGAO?

reciclagem dos materiais passiveis de aproveitamento, a
destinacio dos residuos por empresas ou locais devidamente
licenciados, a manutencdo da area limpa e organizada e a
proibicdo de descarte, queima ou disposigao irregular dos
materiais.

Também deverdo ser adotadas medidas para reduzir a
geracéao de poeira, ruidos e dispersao de residuos durante as
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demolicbes e desmontagens, bem como o uso racional de

materiais e recursos durante a execugao dos servicos.

( ) Nao.

CONCLUSAO

XIlI - posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratacao para o atendimento da
necessidade a que se destina.

A CONTRATACAO
POSSUI VIABILIDADE
TECNICA,
SOCIOECONOMICAE | ( ) N3o.
AMBIENTAL?

(x) Sim.

Mafra - SC, 19 de agosto de 2026.

De acordo,

Rafael Roberto Sigrist
Secretario Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano
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