ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Municipio de Porto Unido
Secretaria Municipal de Saude

Necessidade da Administracdo: Contratagdo de empresa especializada para a prestacdo de
servicos de manutencdo preventiva dos aparelhos de ar-condicionado instalados nos prédios e
unidades dos 6rgédos participantes do Municipio de Porto Unido, bem como para a elaboracéo,
implantacdo e acompanhamento do Plano de Manutengdo, Operacdo e Controle (PMOC).

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A contratacdo de empresa especializada para a prestacdo de servicos de manutencéo
preventiva dos aparelhos de ar-condicionado instalados nos prédios e unidades dos 6rgdos
participantes do Municipio de Porto Unido, bem como para a elaboracéo do Plano de Manutencéo,
Operacéo e Controle (PMOC), mostra-se necesséria para assegurar o adequado funcionamento, a
conservacdo e a eficiéncia dos equipamentos de climatizacdo, bem como condi¢des apropriadas
de salubridade, conforto e seguranca nos ambientes utilizados para a prestacdo dos servigos
publicos.

O Plano de Manutencdo, Operacao e Controle (PMOC) é exigido pela Lei Federal n®
13.589/2018, que estabelece a obrigatoriedade de sua elaboragdo e implementacdo nos edificios
de uso publico e coletivo que possuem ambientes climatizados artificialmente. O objetivo é
assegurar condi¢cfes adequadas de manutencdo dos sistemas de climatizacdo, contribuir para a
qualidade do ar interior, prevenir riscos a salude dos ocupantes e manter 0s equipamentos em
condi¢des adequadas de funcionamento.

Ademais, a ABNT NBR 17037 estabelece parametros e requisitos relacionados a
qualidade do ar interior em ambientes ndo residenciais climatizados artificialmente, reforcando a
necessidade de adogdo de medidas de manutencdo, controle e monitoramento das condigdes dos
ambientes climatizados.

A realizagdo periddica de manutencdo preventiva contribui para reduzir a ocorréncia de
falhas e interrupcdes no funcionamento dos equipamentos, prevenir a deterioracdo prematura dos
aparelhos, prolongar sua vida util, melhorar sua eficiéncia e reduzir a necessidade de intervengdes
corretivas de maior complexidade e custo.

A necessidade da contratacdo também decorre da existéncia de equipamentos de
climatizacéo instalados em diferentes prédios e unidades utilizados pelos érgaos participantes, 0s
quais demandam acompanhamento e manutencdo periodica, observadas as caracteristicas e
condi¢oes especificas de cada equipamento e local de instalagéo.

Dessa forma, a contratacdo pretendida busca assegurar a adequada conservacado e
funcionamento dos aparelhos de ar-condicionado, o atendimento as exigéncias legais e técnicas
aplicaveis e a manutencéo de condi¢des adequadas nos ambientes climatizados, contribuindo para
a seguranca, o conforto, a eficiéncia e a continuidade dos servicos publicos prestados pelos érgaos
participantes.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATA(}AO E O PLANEJAMENTO

Informamos que a presente contratacdo ndo se encontra prevista no Plano de Contratagdes
Anual (PCA) do Municipio de Porto Unido, tendo em vista que, até 0 momento, 0 Municipio
ainda ndo dispde de Plano de Contrata¢cdes Anual formalmente instituido.

Ressalta-se, entretanto, que a necessidade de contratacdo de empresa especializada para
a prestacdo de servicos de manutencdo preventiva dos aparelhos de ar-condicionado e para a
elaboracdo do Plano de Manutencgdo, Operacdo e Controle (PMOC) néo € recente, sendo objeto
de contratacbes anteriores realizadas pela Secretaria Municipal de Salde e outros 6rgdos,
conforme se verifica nos Processos Licitatorios n® 101/2024 e n° 196/2025.

A presente contratacdo representa, portanto, a continuidade de uma necessidade
permanente da Administracdo, sendo ampliada nesta oportunidade para contemplar os demais
Orgdos participantes, considerando a existéncia de equipamentos de climatizagdo instalados em



diferentes prédios e unidades publicas e a necessidade de manutencéo periddica e atendimento as
exigéncias legais e técnicas aplicaveis.

Dessa forma, embora a contratacdo ndo esteja contemplada em Plano de Contratagdes
Anual, sua realizacdo mostra-se compativel com as necessidades permanentes da Administragdo
e necessaria a adequada conservacdo dos equipamentos de climatizacdo, a manutencdo das
condicOes apropriadas dos ambientes e a continuidade dos servigos publicos prestados pelos
Orgdos participantes.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os servicos e fornecimentos objeto da presente contratacdo possuem natureza de bens e
servicos comuns, tendo em vista que seus padrdes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificacfes usuais de mercado, nos termos
do art. 6°, inciso XIII, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

A contratacdo sera realizada por meio de licitacdo, na modalidade Pregdo, na sua forma
eletronica, com critério de julgamento por menor preco por lote, nos termos dos artigos 6°, inciso
XLI, 17, 8 2°, e 34, todos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Para fornecimento/prestacdo dos servicos pretendidos a proponente deverd comprovar
que atua em ramo de atividade compativel com o objeto da licitacdo, bem como apresentar os
seguintes documentos a titulo habilitacdo, nos termos do art. 62 da Lei Federal n°® 14.133/2021,
inciso I, 11 e I11.

3.1. Qualificagdo técnica

Para fins de qualificagdo técnica, deverdo ser observados 0s seguintes requisitos:
a) Prova de inscricdo ou registro da empresa proponente junto ao conselho profissional
competente, conforme a natureza das atividades a serem executadas, observada a legislacdo
profissional aplicavel.
b) Comprovacéo de que a empresa dispde de profissional legalmente habilitado para atuar como
responsavel técnico pelos servigos, devidamente registrado no conselho profissional competente,
cuja formacdo e atribui¢Bes sejam compativeis com as atividades objeto da contratacao.
c) Atestado(s) de capacidade técnica, fornecido(s) por pessoa juridica de direito publico ou
privado, que comprove(m) a execugdo anterior de servi¢os compativeis e pertinentes com o objeto
da contratacdo, observadas as exigéncias e condi¢des estabelecidas no instrumento convocatorio.
d) Declaragdo formal de disponibilidade dos equipamentos, ferramentas, materiais e pessoal
necessarios a adequada execucao dos servigos.
e) Declaragdo de que a empresa possui conhecimento das condigdes e caracteristicas dos locais
onde serdo executados 0s servigos, podendo, quando previsto no instrumento convocatorio,
realizar vistoria técnica para conhecimento das instalagGes e dos equipamentos.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Os quantitativos estimados para a presente contratagdo tém como base o levantamento
dos aparelhos de ar-condicionado instalados nos prédios e unidades dos 6rgdos participantes do
Municipio de Porto Unido, considerando a necessidade de realizagdo dos servigos de manutengédo
preventiva e de elaboragdo, implantacdo e acompanhamento do Plano de Manutencao, Operacéao
e Controle (PMOC), durante o periodo de 12 (doze) meses.

A definicdo dos quantitativos considerard os equipamentos existentes em cada 6rgdo
participante, suas respectivas caracteristicas e necessidades de manutencéo, de modo a possibilitar
0 adequado dimensionamento dos servigos a serem contratados.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Conforme pesquisa e analise das solucGes disponiveis no mercado, para atendimento da
necessidade administrativa objeto do presente Estudo Técnico Preliminar, identificam-se
empresas especializadas na prestacio de servigos de manutencdo preventiva e demais servicos
relacionados a equipamentos e sistemas de climatizacdo, bem como na elaboracdo, implantacdo
e acompanhamento do Plano de Manutencéo, Operagdo e Controle (PMOC).



Considerando as caracteristicas dos equipamentos instalados nos prédios e unidades dos
Orgdos participantes, verifica-se que a contratacdo de empresa especializada constitui solucéo
tecnicamente adequada para a execugdo dos servicos de manutencdo preventiva e para o
atendimento das exigéncias relacionadas ao PMOC.

A solucdo disponivel no mercado permite a Administracdo contar com médo de obra
especializada, equipamentos, ferramentas e conhecimentos técnicos necessarios a adequada
execucdo dos servigos, evitando a necessidade de estrutura propria permanente para realizagdo
das atividades de manutencdo e acompanhamento dos equipamentos de climatizacéo.

Dessa forma, dentre as alternativas avaliadas, mostra-se adequada a contratacdo de
empresa especializada para a prestacdo dos servicos objeto deste Estudo Técnico Preliminar,
considerando a necessidade de manutencdo periddica dos equipamentos, a observancia das
normas técnicas e da legislacdo aplicavel e a busca pela adequada conservacdo, eficiéncia e
continuidade de funcionamento dos aparelhos de ar-condicionado instalados nos locais
abrangidos pela contratacéo.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor estimado da presente contratacdo serd definido mediante pesquisa de precos
realizada pela Administracéo, considerando as solugdes e 0s servigos necessarios ao atendimento
da demanda dos 6rgdos participantes, observadas as caracteristicas e condi¢Ges estabelecidas
neste Estudo Técnico Preliminar e no Termo de Referéncia.

A estimativa do valor da contratacdo devera observar o disposto no art. 23, § 1°, da Lei
Federal n® 14.133/2021, bem como os procedimentos estabelecidos no Decreto Municipal n°
1.714, de 27 de marco de 2023, que regulamenta a pesquisa de pre¢os no ambito do Municipio de
Porto Unido.

Para a composi¢éo da estimativa de precos, serdo utilizadas referéncias obtidas por meio
do Sistema Banco de Precos, mediante consulta a pregos praticados em contratagfes publicas e
demais referéncias disponiveis na ferramenta, considerando-se, sempre que possivel, objetos com
caracteristicas compativeis com aqueles pretendidos pela Administragao.

Poderédo ainda ser consideradas outras fontes de pesquisa previstas na legislagcdo e na
regulamentacdo municipal, especialmente contratagdes similares realizadas pela Administragéo
Publica e pesquisa direta com fornecedores, quando necessarias para complementar ou validar os
valores obtidos no Sistema Banco de Precos.

A metodologia de célculo dos precos estimados sera definida com base nos valores
obtidos na pesquisa de mercado, buscando representar de forma adequada os precos praticados
para os servigos e fornecimentos pretendidos e assegurar compatibilidade com os valores de
mercado.

O valor estimado final da contratacdo sera apresentado apés a conclusdo da pesquisa de
precos e o tratamento dos dados coletados, contemplando os quantitativos correspondentes aos
Orgéos participantes e aos respectivos lotes que comp&em o objeto.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada para atendimento
das
necessidades dos drgaos participantes do Municipio de Porto Unido, compreendendo os servi¢os
e fornecimentos necessarios a adequada manutencdo e conservacdo dos equipamentos de
climatizacéo instalados nos respectivos prédios e unidades.

A solugdo contempla a elaboracdo, implantacdo e acompanhamento do Plano de
Manutencdo, Operacdo e Controle (PMOC), bem como a execucdo dos servicos de limpeza e
manutenc¢do preventiva dos aparelhos de ar-condicionado, de acordo com as caracteristicas dos
equipamentos, as condi¢des de instalacdo e as necessidades identificadas nos locais abrangidos
pela contratagao.

A contratacdo contempla, ainda, o fornecimento de pecas e acessOrios necessarios a
execucdo dos servigos de manutencdo, sempre que identificada a necessidade de substituicio de
componentes durante as atividades de inspecdo, limpeza e manutencdo dos equipamentos,
observadas as especificagdes, condi¢des e quantitativos estabelecidos no Termo de Referéncia.



Para fins de organizacdo e composicao do objeto, a contratacao seré estruturada em dois
lotes, sendo o Lote 01 destinado aos servicos de elaboracdo, implantacdo e acompanhamento do
PMOC e a execucao da limpeza e manutencéo preventiva dos aparelhos de ar-condicionado, e 0
Lote 02 destinado ao fornecimento de pecas e acessorios necessarios a manutencdo dos
equipamentos.

Embora o objeto esteja organizado em dois lotes, 0s mesmos permanecerdo vinculados
entre si, de modo que o fornecimento dos materiais, pecgas e acessorios previstos no Lote 02 devera
ser realizado pela mesma empresa vencedora do Lote 01, ndo havendo disputa independente para
0 Lote 02.

A vinculagdo entre os lotes justifica-se pela interdependéncia técnica e operacional
existente entre os servigos de manutencao e o fornecimento das pecas e acessorios necessarios a
sua execucdo. A identificacdo da necessidade de substituicdo de componentes decorre das
proprias atividades de inspegdo, limpeza e manutencéo realizadas pela empresa contratada, sendo
necessaria a integracdo entre a avaliagdo técnica do equipamento, a identificacdo do componente
necessario e sua respectiva substituicao.

A adocéo dessa solugdo permite manter uma responsabilidade Gnica pela execugdo dos
servicos e pelo fornecimento dos componentes necessarios, facilitando a fiscalizacdo, o
acompanhamento contratual e a responsabilizacdo da contratada quanto a adequada conservagado
e funcionamento dos equipamentos.

Dessa forma, a solucdo proposta busca atender de maneira integrada as necessidades dos
Orgdos participantes, assegurando a adequada manutencdo dos equipamentos de climatizacao, o
cumprimento das exigéncias legais e técnicas aplicaveis ao PMOC, a disponibilidade dos
componentes necessarios & manutencdo e a continuidade do funcionamento dos aparelhos
instalados nos prédios e unidades abrangidos pela contratagéo.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Nos termos do art. 47, inciso 11, da Lei Federal n® 14.133/2021, as licitacfes atenderdo ao
principio do parcelamento quando este for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso. Na
aplicagdo desse principio, 0 § 1° do mesmo artigo estabelece que deverao ser considerados, entre
outros aspectos, a responsabilidade técnica, o custo para a Administracdo decorrente da divisao
do objeto em contratos distintos, a ampliacdo da competicdo e a prevencdo da concentragdo de
mercado.

No presente caso, ndo se mostra tecnicamente viavel o parcelamento da contratagdo entre
empresas distintas, tendo em vista a estreita relacdo e interdependéncia entre os servicos de
elaboracdo, implantagdo e acompanhamento do Plano de Manutencdo, Operacdo e Controle
(PMOC), os servicos de limpeza e manutencédo preventiva e o fornecimento das pecas e acessorios
necessarios a execucdo das manutencdes.

A execucdo dessas atividades por empresas distintas poderia ocasionar a fragmentacao da
responsabilidade técnica e operacional, dificultar a fiscalizacdo contratual e comprometer a
adequada execucdo dos servicos, especialmente porque a identificagdo da necessidade de
substituicdo de pecas e componentes decorre diretamente das inspe¢des e manutengdes realizadas
nos equipamentos.

Além disso, a manutengdo preventiva e 0 PMOC devem ser executados de forma
integrada, sendo necessario que a empresa responsavel pelos servigos tenha conhecimento das
condigdes efetivamente verificadas nos equipamentos e possa providenciar, quando necessario,
0s componentes e pecas adequados a sua manutencao.

Dessa forma, embora o objeto esteja estruturado em dois lotes para fins de organizagdo e
composicao da contratacdo, o Lote 02 ndo tera disputa independente, devendo o fornecimento de
pecas e acessorios ser realizado pela mesma empresa vencedora do Lote 01, mantendo-se a
responsabilidade Unica pela execucéo integrada do objeto.

Assim, a estruturacdo do objeto em dois lotes possui finalidade exclusivamente
organizacional e de composicao dos servicos e fornecimentos, ndo caracterizando o parcelamento
da execucgéo entre empresas distintas, permanecendo a contratacéo sob responsabilidade de uma
Gnica empresa.



9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com o presente processo licitatorio, assegurar a sele¢do da proposta apta a
gerar a contratacdo mais vantajosa para 0 Municipio, observadas as necessidades dos érgaos
participantes.

Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isondmico entre os licitantes e justa
competicdo, bem como evitar contratagbes com sobreprego ou com precos manifestamente
inexequiveis e prevenir a ocorréncia de superfaturamento durante a execugdo contratual.

A contratacdo decorrente do presente processo licitatorio devera observar boas praticas
de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizacéo e otimizacdo do uso dos recursos, para a
adequada utilizacdo e conservacdo dos equipamentos e para a reducdo dos impactos ambientais
decorrentes das atividades de manutencao.

A contratacdo pretendida possibilitard a continuidade e a adequada execucédo dos servigos
de manutencdo preventiva dos aparelhos de ar-condicionado, bem como a elaboragéo,
implantagdo e acompanhamento do Plano de Manutencéo, Operacdo e Controle (PMOC), nos
prédios e unidades dos 6rgdos participantes, contribuindo para a conservagdo dos equipamentos,
a eficiéncia de seu funcionamento e a manutencdo de condigdes adequadas nos ambientes
climatizados.

Busca-se, ainda, proporcionar maior eficiéncia na gestdo dos equipamentos de
climatizacéo, reduzir a ocorréncia de falhas e interrupc@es, prolongar a vida Util dos aparelhos e
assegurar o atendimento as exigéncias legais e técnicas aplicaveis.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para a contratagdo pretendida, ndo se identificam, até o0 momento, necessidades de
adequacdes estruturais, reformas ou outras providéncias materiais prévias por parte da
Administragéo, considerando que os equipamentos de climatizacdo j& se encontram instalados
nos prédios e unidades abrangidos pela contratacao.

Os 6rgaos participantes deverao indicar os servidores responsaveis pelo acompanhamento
da execucdo contratual, na condicdo de gestores e/ou fiscais, conforme a organizagdo
administrativa e as atribuic¢Oes definidas pelo Municipio, observadas as disposi¢des da Lei Federal
n°® 14.133/2021 e da regulamentacdo municipal aplicavel.

Ademais, para que a pretendida contratacdo tenha éxito, deverdo ser concluidas as etapas
administrativas pertinentes, dentre as quais:

a) elaboracdo da minuta do edital e de seus anexos;

b) certificacdo da disponibilidade orcamentaria, quando cabivel;

c) designagdo do pregoeiro, equipe de apoio ou agente de contratagdo, conforme o caso;
d) elaboragdo da minuta do contrato ou instrumento equivalente;

e) encaminhamento do processo para analise juridica;

f) andlise da manifestacdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes do parecer,
mediante 0s ajustes necessarios;

g) publicacéo e divulgacéo do edital e seus anexos;

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacdes, quando aplicavel;
i) realizacéo do certame, com o cumprimento de suas respectivas etapas;

j) emissdo das respectivas notas de empenho;

k) formalizacdo e assinatura do contrato ou instrumento equivalente;

1) publicacéo dos atos decorrentes da contratacdo, nos termos da legislacdo aplicavel.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este Estudo Técnico Preliminar ndo identificou a necessidade de realizacdo de outras
contratagBes correlatas ou interdependentes, além daquelas contempladas no presente processo
licitatério, para a adequada execugdo do objeto.

A solucdo proposta contempla os servicos e fornecimentos necessarios ao atendimento da
demanda dos 6rgdos participantes, incluindo os servicos relacionados a elaboracéo, implantagdo
e acompanhamento do Plano de Manutencdo, Operacdo e Controle (PMOC), a manutencdo
preventiva dos aparelhos de ar-condicionado e o fornecimento de pecas e acessorios, conforme a
estrutura definida para a contratacao.



Dessa forma, entende-se que os servicos e fornecimentos objeto desta contratacdo séo
suficientes para atender as necessidades identificadas pela Administracdo, ndo dependendo, para
sua execucao, da realizacdo de outras contratacoes especificas e distintas das previstas no presente
processo.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A execucdo dos servigos objeto da presente contratacdo pode gerar impactos ambientais
decorrentes principalmente da geracdo de residuos provenientes das atividades de limpeza e
manutencdo dos equipamentos de climatizacdo, tais como filtros, componentes substituidos,
materiais contaminados, embalagens e demais residuos decorrentes da execugdo dos servigos.

Eventuais intervengdes que envolvam fluidos refrigerantes deverdo ser realizadas de
forma tecnicamente adequada, observando-se a legislacdo ambiental e as normas técnicas
aplicaveis, de modo a evitar liberagdes inadequadas desses produtos no meio ambiente.

A contratada deveré adotar medidas para minimizar os impactos ambientais decorrentes
da execuc¢do dos servicos, promovendo o adequado acondicionamento, manuseio, transporte e
destinacdo dos residuos gerados, conforme sua natureza e a legislagdo aplicavel.

Deverdo ser priorizadas, quando tecnicamente viaveis, praticas que contribuam para a
reducdo do consumo de &gua, energia e materiais, bem como para o prolongamento da vida util
dos equipamentos, evitando substituigdes prematuras e reduzindo a geragao de residuos.

Dessa forma, embora a contratacdo possa apresentar impactos ambientais pontuais
decorrentes da execucdo dos servicos, estes podem ser prevenidos, reduzidos e adequadamente
gerenciados mediante a adogéo de préaticas de manutencéo e descarte ambientalmente adequadas,
as quais deverdo ser observadas pela contratada durante a execucao contratual.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base nas justificativas apresentadas, nas caracteristicas e especificacGes
técnicas descritas neste Estudo Técnico Preliminar e nos demais elementos que instruem o
processo, declara-se viavel a contratacdo pretendida, considerando a existéncia de solugdo
disponivel no mercado capaz de atender as necessidades dos 6rgaos participantes.

A contratacdo mostra-se tecnicamente adequada e necessaria para assegurar a
adequada manutencdo e conservacdo dos equipamentos de climatizacdo, bem como o
cumprimento das exigéncias legais e técnicas aplicAveis a elaboragdo, implantacdo e
acompanhamento do Plano de Manutencao, Operacéo e Controle (PMOC).

A viabilidade econémica da contratacdo serd aferida mediante a realizacdo da
pesquisa de precos e analise dos valores obtidos, observados os procedimentos estabelecidos na
Lei Federal n® 14.133/2021 e na regulamentacdo municipal aplicavel.

Dessa forma, conclui-se pela viabilidade da contratacéo, condicionada a conclusao
das etapas de planejamento, pesquisa de precgos, disponibilidade orgamentaria e demais
procedimentos necessarios a realizacdo do certame.

Porto Unido/SC, 14 de setembro de 2026.
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