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TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO DE INEXIBILIDADE DE LICITACAO (Lei 14.133/21)

1. DO PREAMBULO

O Municipio de Pouso Redondo/SC, pessoa juridica de direito pablico, inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 83.102.681/0001-26, com sede administrativa na Rua Antbnio Carlos Thisen, n.°
74, Centro, neste ato representado por seu Prefeito, Sr. Rafael Neitzke Tambozi, comunica
a INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, conforme objeto a seguir especificado, de acordo

com a Lei n.° 14.133/21, considerando as justificativas e disposi¢Oes legais abaixo fixadas.

1.1. ESPECIFICACOES DO OBJETO E QUANTIDADES

O presente processo tem como objeto a LOCACAO DE 01 CASA RESIDENCIAL EM
ALVENARIA, TERREO, MEDINDO 156M2 (CENTO E CINQUENTA METROS
QUADRADOS). A PROPRIEDADE POSSUI UM TOTAL DE 502,20M2
(QUINHENTOS E DOIS METROS E VINTE DECIMETROS QUADRADOQS),
REGISTRADA SOB MATRICULA DE N.° 17.484, LIVRO 2, NO OFiCIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE TROMBUDO CENTRAL/SC,
LOCALIZADA NA RUA RUBENS RENTO PETERS, N° 60, BAIRRO ARROIO
GRANDE, NESTE MUNICIPIO, PARA FINS DE INSTALAQAO DO CONSELHO
TUTELAR. Tudo de acordo com os termos abaixo, conforme condicdes e exigéncias

estabelecidas neste instrumento.

2. JUSTIFICATIVA
A justificativa para o aluguel de uma nova casa se da pelos seguintes motivos:
Necessidade de espaco adequado: O atual local de atendimento ndo oferece condigdes

adequadas de estrutura fisica, e carece de ambientes apropriados para a recepcao das

criancas e adolescentes em situacdo de risco e para os atendimentos psicossociais que
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exigem privacidade.

Atendimento humanizado e sigiloso: A casa proposta para locacdo oferece o ambiente
seguro e acolhedor necessario para garantir um atendimento humanizado e com o sigilo
necessario para a protecdo dos direitos dos atendidos. O sigilo é um dos pilares do trabalho
do Conselho Tutelar, e a estrutura oferecida pelo imdvel permitird que esse principio seja

respeitado.

Melhor organizacdo e logistica: Um novo imdvel permitird a organizacao das equipes de
trabalho, proporcionando a criacéo de setores especificos, como salas de atendimento, de
reunides e de acolhimento. Isso resultard em maior eficiéncia no desenvolvimento das
atividades do Conselho Tutelar, além de facilitar a interacdo com outros érgédos que

participam da rede de protecéo a crianca e ao adolescente.

Conformidade com as necessidades de ampliacdo do servi¢o: A demanda por atendimento
tem crescido de forma significativa, e a adaptacao da estrutura fisica se faz necessaria para
garantir a qualidade do servico prestado. O aluguel do imdvel atenderd a ampliagdo do

atendimento, garantindo que o Conselho Tutelar tenha capacidade de agir com agilidade e

eficiéncia nas situac@es de risco.

Portanto, o aluguel de uma casa destinada ao atendimento do Conselho Tutelar é uma
medida imprescindivel para garantir um espaco adequado para o desenvolvimento das
atividades, proporcionando um ambiente digno, seguro e eficaz para a protecéo e

promoc&o dos direitos das criancas e adolescentes em nosso municipio.

3. DAHABILITACAO

Nos procedimentos administrativos para contratacdo, deve-se observar os requisitos de
habilitacdo estabelecidos no art. 62 da Lei n.° 14.133/21.

Resta deixar consignado que a contratada demonstrou habilmente sua habilitacdo, através
da apresentacdo das certiddes negativas, as quais estdo impressas e anexas ao processo

administrativo.
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4. DA PROPOSTA

4.1. O locador, apos a divulgacao do aviso de licitagdo na modalidade
INEXIBILIDADE DE LICITACAO, devera encaminhar e/ou apresentar a
proposta com a descri¢ao do objeto ofertado:

4.1.1. A inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica;

4.1.2. O engquadramento na condi¢do de microempresa e empresa de pequeno
porte, nos termos da Lei Complementar n® 123, de 2006, quando couber;

4.1.3. O pleno conhecimento e aceitacdo das regras e das condi¢Oes gerais da
contratacdo, constantes do procedimento;

4.1.4. A responsabilidade pelas transacoes que forem efetuadas no sistema,
assumindo como firmes e verdadeiras;

4.1.5. O cumprimento das exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, de que trata o art. 93
da Lei n®8.213, de 24 de julho de 1991, se couber; e

4.1.6. O cumprimento do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n°® 14.133, de
2021.

4.2. Propostas em desconformidade com o estabelecido neste termo de referéncia e
Edital, serdo recusadas e o proponente automaticamente desclassificado do
presente processo. Transcorrido o prazo acima publicado, o municipio entrard em
contato com o locador que apresentou proposta de melhor prego para convocé-lo
a apresentar a documentacéo de habilitacao.

4.3. Demais informagdes seguirdo expressas no Edital de publicacao.

5. DA VIGENCIA E LOCAL DOS SERVICOS:

O prazo de vigéncia do presente instrumento sera de 24 (vinte e quatro) meses,
a partir da data de assinatura do contrato, podendo ser prorrogado sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que as condigdes, a necessidade e 0s pre¢os
permanegam vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado

ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes, nos termos do artigo 107 da
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Lei Federal n® 14.1333/2021;

6. DO RECEBIMENTO E FISCALIZACAO

6.1. A gestdo do processo serd efetuada pela servidora Jamylle Dionizio Freitas
Zanella, designada pela portaria N° 468/2024 de 22/10/2024,

6.2. A fiscalizacdo e o acompanhamento dos servigos/materiais, bem como do
contrato, serdo efetuados pelo Servidor Sr2. Anne Kely Alves da Silva, designada
pela portaria N° 468/2024 de 22/10/2024;

6.3. Verificando desconformidade dos mesmos em relacéo as especificacfes exigidas
anteriormente no edital, a licitante vencedora deverd promover as correcdes
necessarias imediatamente, garantindo a plena e boa execuc¢do dos itens cotados,
sujeitando-se ainda as penalidades previstas no edital.

7. MODELO DE GESTAO CONTRATUAL

7.1. As atividades de gestéo e fiscalizacdo da execucdo do contrato sdo o conjunto de
acOes que tem por objetivo aferir o cumprimento das atividades e resultados
previstos pelo LOCATARIA para os servicos contratados, verificar a
regularidade das obrigacGes previdenciarias, fiscais e trabalhistas, bem como
prestar apoio a instrucdo processual e 0o encaminhamento da documentacdo
pertinente ao setor de contratos da LOCATARIA para a formalizacdo dos
procedimentos relativos ao reajuste, alteracdo, reequilibrio, prorrogacéo,
pagamento, eventual aplicacdo de sancdes, extingdo deste instrumento, dentre
outros, com vista a assegurar o cumprimento das suas clausulas e a solucéo de
problemas relativos ao seu objeto
8§ 1°. O conjunto de atividades de que trata o caput desta clausula compete ao
gestor do contrato, auxiliado pelo fiscal do contrato, os quais serdo indicados em
instrumento proprio pela LOCATARIA, conforme a Portaria N° 468/2024 de
22/10/2024;

§ 20, O preposto da LOCATARIA sera o representante legal da LOCATARIA
indicado no predambulo deste contrato, que podera ser substituido mediante prévia

comunicagdo ao LOCADOR, independentemente de termo aditivo.
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8. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no
Contrato;

Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0S
eventuais defeitos existentes;

Restituir o imével, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo
o0s desgastes e deteriora¢Bes decorrentes do uso normal;

Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245,
de 1991;

N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR, exceto para os casos de simples adequagdes no
layout, como remanejamento e instalac@es de divisorias, portas e interruptores.
Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos, Ccujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA,;

Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,

mediante prévia combinacao de dia e hora;

8.10. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto do contrato;

8.11. Aplicar as sangdes administrativas regulamentares e contratuais.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
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9.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia e
sua proposta;

9.2. Apds assinatura do Contrato, o LOCADOR apresentara, para aprovacao da
LOCATARIA, planta baixa com proposta de layout (plantas e especificacbes de
materiais e servigos) para as areas de expediente, banheiros e circulacdo, de
acordo com as necessidades apresentadas pela LOCATARIA;

9.3. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével;

9.4. Manter, durante a locacgdo, a forma e o destino do imdvel;
9.5. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto;

9.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

9.7. Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imdvel, quando
da realizacdo da vistoria;

9.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitacdo
(habilitacdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo, bem como as condic¢Oes de contratar com a
Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das san¢Ges administrativas por
descumprimento de clausula contratual;

9.9. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacdo da documentagdo correspondente.

9.10.Entregar, em perfeito estado de conservacdo e funcionamento, os sistemas
existentes (ar-condicionado, hidraulico, elétrica, portdo eletrénico, sistema

fotovoltaico de energia, sistema de agua e purificacdo, mdveis sob medidas e

outros porventura existentes)

10. CONTRATACAO

10.1. A contratacdo serd feita por Processo Licitatério na modalidade de
INEXIBILIDADE DE LICITACAO, para a locagio do imével.

11. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA
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11.1. As despesas com a execu¢do do Contrato decorrente deste processo correrdo a

conta dos seguintes recursos:

Entidade: Prefeitura Municipal de Pouso Redondo

Orgdo: 03 SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Unidade: 01 GABINETE DO SECRETARIO DE ADMINISTRAQAO E FAZENDA
Funcional: 04.122.0009.2.003 - Manutencdo Da Secretaria de Administracéo
(11)3.3.90.00.00.00.00.00.0130 - Aplicagdes Diretas

Funcdo: 04 — Administracao

Sub-funcéo: 122 — Administragéo Geral

Programa: 0009 — Administracdo Geral e financeira

Projeto-Atividade: 2.003 - Manutencao Da Secretaria de Administracéo

Desp.: 3.3.90.00.00.00.00.0130 — Aplicacdes Diretas - 1.500.7000.0130 — Recursos
ordinarios

TOTAL oo R$ 45.600,00

12. CUSTO ESTIMADO DA LOCACAO

12.1. O valor estimado deste processo é de R$ 66.000,00 ( sessenta e seis mil reais).

13. LOCAL DA LOCACAO

13.1. Municipio de Pouso Redondo.

14. CRITERIOS DE PAGAMENTO

14.1. A contratagdo total ser& no valor total R$ 66.000,00 ( sessenta e seis mil reais),
a serem pagos mensalmente em 24 vezes, com parcelas de R$ 2.750,00 (dois mil
setecentos e cinquenta reais), conforme proposta anexa ao processo.

14.2. O prazo de vigéncia da contratacdo & de 24 meses, contados a partir da

assinatura do contrato, na forma do art. 105 e seguintes da Lei n.° 14.133/2021.
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15. REAJUSTE CONTRATUAL

15.1. Indice a ser adotado para critério do reajuste da locac&o sera o Iindice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo Especial (INPCA-E).

15.2.0 reajuste ndo se operard automaticamente e dependera de solicitacdo expressa
da LOCADOR, no prazo maximo de 30 dias, contado do termo final do periodo
anual.

15.3. O reajuste somente surtira efeitos a partir da data em que efetivamente for
veiculado o requerimento por meio do Protocolo.

15.4. Em qualquer hipdtese, o reajuste sera calculado considerando, no méximo, a
variacdo do indice acumulado desde a apresentacdo da proposta de precos ou do

ultimo reajuste concedido

16. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. A apuracdo das InfracGes e Sancdes Administrativas observara os termos da Lei
14.133, de 1° de abril de 2021.

Pouso Redondo, 09 de janeiro de 2025
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