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DE POUSO REDONDO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A necessidade de alugar um imdvel para o atendimento do Conselho Tutelar se
justifica pela inadequacéo do espaco atual, que néo oferece condic¢des adequadas para o
atendimento eficiente e humanizado de criancas e adolescentes em situacdo de
vulnerabilidade. A locacdo de um novo imével proporcionara um ambiente seguro, acessivel
e estruturado, garantindo a privacidade e o sigilo necessarios aos atendimentos. Além disso,
permitird maior organizacao das equipes de trabalho e a ampliacdo do servigo, atendendo de
forma mais eficaz as crescentes demandas da comunidade e fortalecendo a rede de protecao

a crianca e ao adolescente.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

O Plano Anual de Contratacdo é obrigatério a esta Administragdo Publica
cabendo ainda sua regulamentacdo e elaboragdo, contudo, ndo poderiamos esperar a

devida regulamentacdo do Plano Anual de Contratacéo.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locacdo de um novo imével permitira a organizacao das equipes de trabalho,
proporcionando a criacdo de setores especificos, como salas de atendimento, de
reunides e de acolhimento. Isso resultard em maior eficiéncia no desenvolvimento das
atividades do Conselho Tutelar, além de facilitar a interacdo com outros 6rgéos que
participam da rede de protecdo a crianga e ao adolescente.
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4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

) ) Qtd. Valor
Item | Servico Unid. | | o Valor Total
licitado Unitario

Locagdo de 01 casa
residencial em  alvenaria,
terreo, medindo 156m2 (cento
e cingquenta e seis metros
quadrados). Com recepcdo,
! trés salas, um banheiro, uma Més 24 RS R$ 66.000,00
cozinha, e garagem fechada

com acesso ao imovel.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solucdes para a pretensa contratacdo, que
atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do
mercado, observou-se que, em matéria de solugcdes para o funcionamento do Conselho
Tutelar, a Administracdo Publica em geral costuma adotar a0 menos duas opgdes para

execucéo deste servico, sao eles:

5.1 - Aquisigéo
No modelo de aquisi¢do de imovel, a Administragdo Publica adquire o imével e

assume todos os custos dele decorrentes, construcao, reforma e manutencédo. Esta solugéo
¢ adotada em situacGes especificas como, por exemplo, quando a locacdo ndo se mostra
uma opcao viavel, isto €, ndo é localizado nenhum imovel que se adeque as condicOes

necessarias para o funcionamento.

5.2 - Locagao
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No modelo de locacdo de imovel, o servi¢o consiste na disponibilizacdo de
imdvel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante
0s termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administracéo publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este € o0 modelo mais representativo no ambito dos
6rgdos da Administracdo Pablica municipal atualmente.

Desta feita, concluimos que a solucéo ideal para a atual situacdo é a locacdo de
imdvel que atende todos os requesitos.

6. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O valor estimado da locacdo solicitada pelo futuro contratante é de R$ 2.750,00
(dois mil setecentos e cinquenta reais) mensais, de acordo com Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica - Imovel Residencial, conforme documento anexo.

Apobs a realizacdo do levantamento de mercado, restou identificado que ndo ha

outro imdvel com as mesmas condi¢des deste que aqui esta sendo estudado.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A locacdo de um imdvel permite que os recursos publicos sejam alocados de maneira
mais eficiente, atendendo a necessidade de estrutura fisica sem comprometer o orcamento
com grandes investimentos em obras ou manutencdo de um imdével proprio. Além disso, a
administracdo publica pode negociar contratos que se encaixem melhor ao orgcamento

disponivel.

8. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificacfes técnicas constantes neste Estudo
Técnico Preliminar e seus anexos, declaramos que a contratacéo é viavel, atendendo aos
padrdes e valor de mercado.
Pouso Redondo, 17 de janeiro de 2025
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