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MODELO DE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A Secretaria de Incluséo e Desenvolvimento Social enfrenta atualmente sérias limitacdes
estruturais em sua sede, o que compromete diretamente a qualidade e a eficiéncia dos
servigos prestados a populacdo. O espaco hoje disponivel é insuficiente para comportar
de forma adequada as equipes técnicas e administrativas, além de ndo oferecer as
condicbes minimas necessarias de acessibilidade, seguranca, privacidade e conforto,
tanto para os servidores quanto para os cidadaos atendidos. Considerando que o publico-
alvo da secretaria inclui pessoas em situacdo de vulnerabilidade social, com deficiéncia,
idosos e familias em risco, é imprescindivel que o ambiente fisico seja adequado,
acolhedor e funcional, o que n&o se verifica nas instalacdes atuais.

Adicionalmente, a demanda crescente por atendimentos, programas sociais, acdes
comunitarias, reunides e oficinas torna evidente a necessidade de uma estrutura fisica
mais ampla e apropriada. A auséncia de salas reservadas prejudica o sigilo e a
individualidade dos atendimentos, enquanto a falta de areas de espera confortaveis,
banheiros acessiveis e estacionamento dificulta 0 acesso e a permanéncia dos usuarios
no local. Diante desse cenario, torna-se necessaria a contratacao de imével por meio de
locagéo, que esteja devidamente regularizado e que atenda aos requisitos técnicos e
funcionais exigidos para o pleno desenvolvimento das atividades da secretaria. A locagéo
de um espaco fisico adequado é, portanto, uma medida essencial para assegurar a
continuidade, a eficiéncia e a qualidade dos servigos prestados, garantindo o atendimento
digno a populagdo e o cumprimento das diretrizes das politicas publicas de assisténcia e

inclusao social.

2 - DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL:
N&o esta previsto no Plano de Contratacdo Anual, o qual sera solicitado autorizacdo a

administracéo.

3 - DESCRICAO DOS REQUISITOS PARA A CONTRATACAO:

O imovel devera atender a requisitos técnicos e funcionais minimos que assegurem 0
adequado desempenho das atividades da Secretaria, incluindo localizacdo em area de
facil acesso, preferencialmente em regido central ou servida por transporte publico,
garantindo a acessibilidade tanto dos usuarios quanto dos servidores. A area construida
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minima devera ser compativel com a demanda administrativa da Secretaria, com numero
suficiente de salas para atendimento ao publico, reunides e trabalho interno, além de
copa, sanitarios — incluindo pelo menos um adaptado para pessoas com deficiéncia —
e areas destinadas a arquivo e almoxarifado.

4- LEVANTAMENTO DE MERCADO:

A presente etapa consiste na prospeccao e analise das alternativas possiveis de solucées
para viabilizar a instalacdo da nova sede da Secretaria de Inclusdo e Desenvolvimento
Social — SEIDES do Municipio de Navegantes/SC, com foco na estrutura¢ao de um imovel
a fim de garantir infraestrutura adequada para o pleno funcionamento das atividades
administrativas, atendimento ao publico e desenvolvimento de politicas sociais. Para
tanto, procedeu-se a analise de contratacbes similares realizadas por outros 6rgaos e
entidades, a fim de identificar metodologias e modelos de contratacdo que representem
maior vantajosidade a Administracdo, observando os principios da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

A partir de levantamento do panorama atual do mercado local e da avaliacdo das
possibilidades administrativas e juridicas, foram consideradas trés alternativas principais:
4.1 — Aquisi¢do: Neste modelo, a Administragéo Publica adquire um imovel e assume 0s
custos relacionados a aquisicdo, reforma, manutencdo e regularizacdo documental.
Embora essa op¢ao proporcione autonomia patrimonial, ela exige alto investimento inicial
e prazos mais longos, o que inviabiliza a implantacdo imediata da nhova sede da SEIDES.
Além disso, a aquisicdo demandaria estrutura orcamentaria especifica e tempo elevado
para tramites legais e burocraticos.

4.2 — Locacdao: A locagdo configura-se como a alternativa mais viavel e imediata, tendo
em vista a inexisténcia, no momento, de imovel publico disponivel e adequado as
necessidades da SEIDES. Essa modalidade permite a implantacdo agil da sede
administrativa, com menor investimento inicial, garantindo condicdes adequadas de
trabalho a equipe técnica e de atendimento ao publico. Trata-se do modelo mais adotado
atualmente pelos 6rgaos publicos municipais, diante de sua flexibilidade contratual e
operacional.

4.3 — Construcdo: O modelo de construcdo exige que o Municipio disponha de terreno
préprio e realize processo de licitacdo integrada ou semi-integrada para edificacdo da
estrutura. Essa solugéo envolve um ciclo de longo prazo, tanto pela complexidade do
processo licitatorio quanto pela fase de obras, tornando-se incompativel com a demanda
urgente de funcionamento da SEIDES em condi¢cBes adequadas. Além disso, a
indisponibilidade atual de terreno apto inviabiliza essa op¢éo no curto prazo.
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Ressalta-se que, enquanto se avalia, a longo prazo, a possibilidade de construcédo de
sede prépria, a locacdo de imével com as especificacdes exigidas garante a estrutura
necessaria para que o Municipio cumpra de forma plena suas responsabilidades no
campo de atuacdo da SEIDES. Essa medida assegura a continuidade e a qualidade dos
servicos prestados a populacao;

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:
Serd locado 01(um) imével para a secretaria de Inclusdo e Desenvolvimento Social, 0
qual foi submetido ao processo de Chamamento Publico para o qual foi apresentada uma

proposta interessada, o qual sera submetido a avaliagdo de um corretor credenciado pelo

municipio.

Objeto M2 Valor Valor X m2
Imovel atual locado 261,50 9.398,23 36,00
Imével apresentado no 353,00 15.900,00 45,00
chamamento

6- ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO:

O valor unitario mensal sera R$ 15.900,00 (quinze mil e novecentos reais) em doze meses
totalizard R$ 190.800,00 (cento e noventa mil e oitocentos reais) o prego inicialmente
contratado sera fixo e irreajustavel, no prazo de um ano contado da data do orcamento
estimado. Ap6s o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado,
0 preco inicial sera reajustado, mediante a aplicacdo do IPCA - indice de Preco ao
Consumidor Amplo, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apos a

ocorréncia da anualidade.

7- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

Ap0s a concluséo do estudo comparativo entre as solucdes analisadas para a locacéo do
imovel, verificou-se que apenas um interessado apresentou proposta. Considerando os
critérios previamente estabelecidos, como viabilidade técnica, condigbes contratuais e
retorno financeiro, a proposta recebida demonstrou-se a Unica op¢ao viavel no momento.
Dessa forma, foi considerada a solugdo mais vantajosa para a locacdo do imével, por
atender de maneira satisfatéria aos requisitos definidos e aos objetivos pretendidos com

a locacéo.

8- JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO:

Nao sera efetuado pagamento parcelado, por se tratar de locacdo e seu pagamento ser
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efetuada mensal.

9- CONTRATAQOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES:

Com a andlise da visdo global do 6rgao, verificou-se que ndo ha, até o momento,
contratagbes correlatas ou interdependentes em andamento que possam interferir ou
exigir maiores cuidados no planejamento da futura contratacéo. Ressalta-se, contudo, a
importancia do monitoramento continuo das atividades e processos relacionados, com o
objetivo de garantir a integracdo adequada entre eventuais iniciativas semelhantes e

assegurar a eficiéncia e a efetividade da contratacdo pretendida.

10 - DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

A locacdo da nova sede tem como objetivo principal proporcionar um espaco fisico
adequado para acomodar os servidores da Secretaria de Inclusdo e Desenvolvimento
Social, assegurando melhores condi¢cdes de trabalho, acessibilidade, seguranca e
conforto. Com isso, pretende-se melhorar a qualidade dos servicos prestados a
populacdo, aumentar a produtividade das equipes e otimizar os fluxos de atendimento.
Esses resultados esperados subsidiardo a criagdo de indicadores de desempenho que
permitirdo o monitoramento da efetividade da contratacao e a verificacdo do alcance dos

objetivos propostos.

11 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO:

Antes da formalizac@o da futura contratacdo, a Administracdo devera realizar a analise
completa da estrutura do imovel selecionado, incluindo a verificagdo de suas condi¢des
fisicas, funcionais e de seguranca. Para isso, serd necessario que o imovel seja
submetido a avaliagdo técnica realizada por um profissional credenciado na &rea de
imoveis, que ateste sua conformidade com os requisitos legais, normativos e operacionais
exigidos para o uso pretendido. Essa providéncia é essencial para garantir que o imével
atenda adequadamente as necessidades da Secretaria de Inclusdo e Desenvolvimento

Social, assegurando a legalidade e a eficicia da contratacao.

12 - IMPACTOS AMBIENTAIS:

A locacgéo do imével ndo acarretard impacto ambiental, uma vez que se trata da utilizagédo
de uma edificacdo j4 existente, sem a realizacdo de obras ou intervencbes que
modifiguem o meio ambiente. Dessa forma, nédo se faz necessaria a adogédo de medidas
mitigadoras ou compensatorias, considerando- se que a atividade fim da Secretaria de
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Inclusdo e Desenvolvimento Social é administrativa e ndo gera efeitos ambientais

significativos.

13- VIABILIDADE DA CONTRATACAO:

Conclui-se que, com a locacao do novo espaco, o qual sera adequado para a estruturagao
da equipe, havera a melhoria das condi¢bes de trabalho, promovendo maior conforto,
organizacdo e eficiéncia no desempenho das atividades. Esse ambiente adequado
possibilitara uma melhor integracdo entre os servidores da Secretaria de Inclusdo e
Desenvolvimento Social, contribuindo para a otimizacdo dos processos internos e para a

gualidade dos servigos prestados a populacao.

Navegantes, 27 de agosto de 2025.
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