PREFEITURA DE

NAVEGANTES

TERMO DE REFERENCIA

Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021
SECRETARIA DE INCLUSAO E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

O presente instrumento visa a locacdo de um imovel para a sede da Secretaria de

Inclusdo e Desenvolvimento Social, conforme descricdo e detalhamento presentes

neste documento, a fim de atender as necessidades da secretaria de inclusao e

desenvolvimento social de Navegantes/SC.

ITE
M

ESPECIFICACA
o}

UNIDAD
E DE
MEDIDA

QUANTIDAD
E

VALOR
UNITARIO
MAXIMO

VALOR
TOTAL

Locacéo de
imoével: Area
minima do terreno
de, no minimo,
353,00 metros
quadrados; Area
construida de, no
minimo, 353,00
metros

guadrados;

Area para com

dois pisos, 04

vagas de
garagem, 2
banheiros 01

banheiro pcd

12

R$15.900,0
0

R$15.900,0
0

1.2 DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

1.2.1 O imo6vel devera ser localizado no Bairro Centro.
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1.2.2 O imével devera ter area minima de 350,00 metros (trezentos e cinquenta)

metros quadrados de area de terreno;
1.2.3 Ter area minima de 350,00 (trezentos e cinquenta) metros quadrados de area
construida composta de:

a) Area de escritorio para equipe;

b) Area para cozinha; |

¢) No minimo 3 banheiros entre um banheiro para PCD;

d) Area para uso de guarda de materiais;

e) 04 vagas de garagem
1.3 O (s) servico (s) objeto desta contratagdo sdo caracterizados como comum (ns).
1.4 O prazo de vigéncia da contratagdo € de 12 meses (doze meses), contados a partir
da data da entrega das chaves e vistoria do imovel, podendo ser prorrogado na forma
do artigo 106 e 107 da Lei n°® 14.133, de 2021.
1.5 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacao

a vigéncia da contratacao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1 O Municipio de Navegantes/SC, por meio da Secretaria de Inclusdo e
Desenvolvimento Social, identifica a necessidade urgente e justificada de locar um
imével que atenda aos requisitos técnicos, estruturais e funcionais para instalacado da
sede da Secretaria de Inclusdo e Desenvolvimento Social.

2.2 A auséncia de espaco fisico adequado compromete diretamente a estruturacdo e o
funcionamento da secretaria.

2.3 A locacdo de um imdvel para a instalacio da Secretaria de Inclusdo e
Desenvolvimento Social justifica-se pela necessidade de garantir melhores condicdes de
trabalho aos servidores, bem como assegurar um atendimento mais digno, acessivel e
eficiente a populacdo. A secretaria desempenha um papel essencial na formulacdo e
execucdo de politicas publicas voltadas a assisténcia social, a inclusdo de grupos
vulneraveis e a promogéo do desenvolvimento humano. Contudo, a estrutura atualmente
disponivel apresenta limitagdes significativas, como espago fisico insuficiente, falta de
acessibilidade adequada, infraestrutura deficiente e localizacdo que dificulta o acesso da
populacdo atendida.

2.5 O objeto desta contratagdo ndo consta no Plano de Contratacfes Anual de 2025,
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Porem se fez necesséario com a estruturacdo da equipe e implantacdo de nova equipe

da alta complexidade politicas publicas, tornando necessaria ampliar o espaco fisico.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO

3.1 A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imdvel que atenda as necessidades
da Secretaria de Inclusdo e Desenvolvimento Social, visando garantir infraestrutura
adequada para o pleno funcionamento das atividades administrativas, atendimento ao

publico e desenvolvimento de politicas sociais.

3.2 Ressalta-se que, enquanto se avalia, a longo prazo, a possibilidade de construcao
de sede propria, a locacdo de imovel com as especificagbes exigidas garante a estrutura
necessaria para que o Municipio cumpra sua obrigacao legal de ofertar os Servi¢os de
sociais.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1 Seré realizada a avaliagcdo do imdvel nos termos do art. 51 da Lei n° 14.133/21.

4.2 O prazo para inicio da utilizacdo do imével por parte do entre locador e locatario sera
apos a entrega das chaves e vistoria, bem como a devida emissao da Solicitacdo de
Fornecimento com empenho.

4.3 O Imovel devera estar totalmente em condicbes de operacdo e adaptado aos
padrbes exigidos no maximo em dois meses apds a assinatura do contrato.

4.3.1 Os custos das possiveis benfeitorias e adaptacdes necessarias no imével, para
cumprir os padrbes exigidos neste instrumento serd de responsabilidade da
CONTRATADA.

4.3.2 No periodo em que a contratada estiver realizando as adaptac¢fes solicitadas, e o
imovel ndo estiver em uso pela Administracdo, ndo seréa realizado o pagamento do
aluguel.

4.4 Confirmadas as condi¢des descritas neste instrumento, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imovel pela Secretaria competente.

Sublocacéo

4.5 Nao sera admitida a sublocacao.

4.6 O Termo de Recebimento Definitivo serd acompanhado do Termo de vistoria, com
as descricdes fisicas do imdvel, bem como estado de conservagdo da pintura, pisos,
azulejos e rodapés, trinco e fechadura, aberturas (portas e janelas), instalacdes
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elétricas, parte hidraulica, telhado, grade, muros e portdo, devidamente assinado pelo

ordenador da despesa e proprietario.

4.7 A Administracdo Municipal ao término do prazo do contrato de locacdo ou quando
de sua rescisdo por qualquer motivo, realizard a entrega/restituicdo do imovel ao
proprietario no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu
uso normal, realizando o pagamento de indenizac&do conforme Lei n® 3.745 de 11 de
setembro de 2023.

4.8 O Locatario nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo(a) Locador(a) que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.
4.9 O imével devera estar com toda documentagéo legal atualizada e com suas licencas
para uso e ocupagao vigentes.

Garantia da contratacéo

4.10 N&o sera exigida garantia da contratacdo de que trata o art. 96 da Lei 14.133, de
2021.

Vistoria

4.11 A avaliacdo prévia do local de execucdo dos servicos € imprescindivel para o
conhecimento pleno das condicdes e peculiaridades do objeto a ser contratado, sendo
assegurado ao interessado o direito de realizacdo de vistoria prévia, acompanhado por

servidor designado para esse fim, de segunda a sexta-feira, das 08 horas as 17 horas.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Condicfes de execugéo

5.1 O prazo para inicio da utilizacdo do imével por parte do ente municipal serd apés a
entrega das chaves e vistoria, bem como a devida emissdo da Solicitacdo de
fornecimento com empenho.

5.1.2 No ato de entrega pelo proprietario ao 6rgéo, o imével devera estar nas condi¢des
e adequac0es previstas neste edital e na proposta da proponente.

5.1.3 Confirmadas as condi¢cdes descritas neste edital, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pela Secretaria competente.

5.1.4 Entrega do Termo de vistoria, com as descri¢des fisicas do imével, bem como
estado de conservacdo da pintura, pisos, azulejos e rodapés, trinco e fechadura,
aberturas (portas e janelas), instalacbes elétricas, parte hidraulica, telhado, grade,
muros e portao, devidamente assinado pelo ordenador da despesa e proprietario.

5.1.5 A Administracdo Municipal ao término do prazo do contrato de locacdo ou quando

de sua rescisdo por qualquer motivo, realizara a entrega/restituicdo do imével ao
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proprietario no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu

uso normal, realizando o pagamento de indenizacdo conforme Lei n® 3.745 de 11 de
setembro de 2023.

Procedimentos de transicéo e finalizacéo do contrato

5.2 N&o serdo necessérios procedimentos de transicdo e finaliza¢do do contrato devido

as caracteristicas do objeto.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas

consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

6.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediantes simples apostila.

6.3 As comunicac¢fes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletrbnica para esse fim.

6.4 O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizacao

6.5 A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo (s) fiscal (is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.6 O fiscal do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condi¢ces estabelecidas no contrato, de modo a assegurar 0s
melhores resultados para a Administracao.

6.7 O fiscal do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for
necessario para a regularizagéo das faltas ou dos defeitos observados.

6.8 Identificada qualquer inexatid&o ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagbes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a
correcao.

6.9 O fiscal do contrato informara ao gestor do contato, em tempo hébil, a situacdo que
demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que

adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.
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6.10 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
6.11 O fiscal do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou a
prorrogacéo contratual.

6.12 O fiscal do contrato verificard a manutencdo das condicbes de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, 0o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizagéo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatorios pertinentes, caso necessario.

6.13 Caso ocorra descumprimento das obrigagBes contratuais, o fiscal do contrato
atuara tempestivamente na solugéo do problema, reportando ao gestor do contrato para
gue tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

6.14 O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento
e fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execuc¢ao no histérico
de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de
ocorréncias, das alteracGes e das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificacdo da necessidade de adequactes do contrato para fins de atendimento
da finalidade da administragéo.

6.15 O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢ao do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aguelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

6.16 O gestor do contrato acompanhard a manutencéo das condi¢des de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
gue obstem o fluxo normal da liquidacao e do pagamento da despesa no relatério de
riscos eventuais.

6.17 O gestor do contrato emitira documento comprobatdério da avaliagao realizada pelos
fiscais quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencao
ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro
de atesto de cumprimento de obrigacoes.

6.18 O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo

administrativo de responsabilizacédo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido
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pela comisséo de que trata 0 art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo

setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.19 O fiscal do contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a
consecucdao dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracéo.

6.20 O fiscal do contrato devera enviar a documentacao pertinente ao setor de contratos
para a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizag&o e gestdo nos termos do contrato.

informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua

competéncia.

7. DO PAGAMENTO

7.1 O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 30 dias apos a emisséo da
Nota Fiscal.

7.2 O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

7.3 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.4 Nao havera pagamento antecipado.

7.5 O Locatério ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada

pelo(a) Locador(a) que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE
EXECUCAO
Forma de selec¢édo e critério de julgamento da proposta
8.1: “O fornecedor sera selecionado por meio da realizagcédo de procedimento
de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento na hipétese do art. 74, inciso V,
da Lei n.° 14.133/2021”. Essa inclusao se justifica por alinhar o documento ao
modelo oficial de Termo de Referéncia utilizado para contratacdes diretas
relacionadas a locacéo.
8.2 O regime de execugdo do contrato serd DIRETO. Exigéncias de habilitacao.
8.3.1 Do Imovel:
a) Certidao de Inteiro Teor — Matricula atualizada (constar o imoével) do imovel,
junto ao registro de iméveis competente, comprovando a propriedade do bem;

e/ou quando for o caso, comprovante de transferéncia de titularidade (contrato
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de compra e venda, certiddo de adjudicacao, certiddo de inventario, entre

outros);
b) Alvard dos Bombeiros Militares;
c¢) Outras informag@es que julgar pertinentes.
8.3.2 A proposta que for apresentada por PESSOA FiSICA devera estar acompanhada
de copia dos seguintes documentos:
a) Copia CPF E RG/IDENTIDADE do proprietario, conjuge e representante
legal;
b) Certiddo de casamento, se for o caso, e toda a documentacéo locador e do
respectivo cénjuge;
c¢) Situacdo Cadastral Pessoa Fisica (CPF) do proprietério, cénjuge e
Representante Legal;
d) Prova da regularidade com a Fazenda Municipal (Certiddo de Negativa de
Débitos Municipais);
e) Comprovante de Residéncia atualizado do proprietario, conjuge e
Representante Legal;
f) Procuracéo do Representante Legal (conforme o caso);
g) Certidao Negativa da Unido do proprietario, cbnjuge e Representante Legal,
h) Certiddo Negativa Estadual do proprietario, conjuge e Representante Legal;
i) Certiddo Negativa Municipal do imével, do proprietario, cbnjuge e
Representante Legal;
j) Certiddo Negativa Trabalhista do proprietério, conjuge e Representante
Legal,
k) Certiddo Negativa Faléncia e Concordata do proprietario, conjuge e
Representante Legal,
[) certidao negativa do CNIA (Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por
Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade);
m) certiddo negativa de licitantes iniddbneos emitida pelo TCU para pessoa
fisica;
8.3.3 A proposta que for apresentada por PESSOA JURIDICA devera estar
acompanhada de copia dos seguintes documentos:
a) Cépia do Contrato Social (consolidado) e respectivas alteracdes, se houver;
b) CNPJ (Cadastro Nacional Pessoa Juridica) da Empresa e CPF (Cadastro de

Pessoa Fisica) e RG/lIdentidade do representante legal;
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¢) Prova da regularidade com a Fazenda Publica Municipal (Certiddo Negativa

de Débitos Municipais da Pessoa Juridica e do Representante Legal);
d) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhista — CNDT e Representante Legal);
e) Certiddo Negativa Estadual,
f) Prova de Regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo —
FGTS (Certidao de Regularidade do FGTS — CRF);
g) Certiddo Negativa de Faléncia ou Concordata, com data de expedicéo de
até 60 (sessenta) dias;
h) Certidao Negativa da Unido (Pessoa Juridica e do Representante Legal);
i) Certiddo Negativa Faléncia e Concordata (Pessoa Juridica e do
Representante Legal);
j) Contrato de Prestacdo de servicos com a Imobiliaria ou Procuracéo,
nomeando Profissional Autbnomo (corretor de iméveis) como Procurador; (se
for o caso)
k) Comprovante de Residéncia do Representante Legal;
I) Certiddo negativa correcional (CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM);
m) Consulta consolidada de pessoa juridica no site do TCU (TCU, CNJ, CEIS e
CNEP);
Habilitacdo juridica
8.4 A habilitag&o juridica sera de acordo com o art. 66 da lei n. 14.133/2021.
Qualificacdo Econémico-Financeira
8.5 A comprovacéao financeira sera feita de acordo com no art. 70, Il da Lei n.° 14.133,
de 2021, deve ser excepcional e justificada, a luz do art. 37, XXI, da Constituicdo
Federal.
Qualificacdo Técnica
8.6 A comprovacdo da qualificacdo técnica serd de acordo com art. 67 da Lei
14.133/2021.

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATA(}AO

9.1 O custo estimado da contratagdo € o valor de R$ 15.900,00 ( quinze mil e novecentos
reais)conforme apresentada no chamamento publico.

9.2 A estimativa de custo levou em consideracao o risco envolvido na contratacao e sua
alocacdo entre contratante e contratado, conforme especificado na matriz de risco

constante do Contrato.
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10. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Municipal.

10.2 A contratagdo sera atendida pela seguinte dotacao:

73 -02.011.08.244.0010.2012.3.3.90.00.00

10.3 A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos
aprovacdo da Lei Orgcamentéaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,

mediante apostilamento.

Navegantes,11 de setembro de 2025.

LUCIANE CHAGAS Assinado de forma digital por
LUCIANE CHAGAS

BITTENCOURT BITTENCOURT

PEREIRA:0519928890 PEREIRA:05199288903

3 Dados: 2025.09.11 09:35:10
-03'00'

LUCIANE BITTENCOURT

Secretaria Municipal de Incluséo e Desenvolvimento Social
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