BLUMENAU

TERMO DE REFERENCIA

1. DADOS GERAIS

NuUmero do processo:#NPRO 805-2026
Orgéo ou entidade demandante:# SECD Secretaria Municipal de Administracio
Responsavel:#RESP Gilmara Eichstaedt

2. CONCEITUACAO DO OBJETO

2.1. Objeto a ser contratado #0BJC

Locacdo de imével situado na Rua Franz Volles, n°® 145, esquina com a Rua Edmundo
Jenichen, Blumenau/SC, com area aproximada de 2.437,56 m2, sendo 1.492,20 m2 de area no
pavimento térreo e 945,36 m2 de area no segundo pavimento de alvenaria, destinado a
continuidade do funcionamento do Arquivo Municipal de Blumenau, compreendendo as
atividades de armazenamento, preservacdo, organizacdo, gestdo, disponibilizacdo e
atendimento relacionados ao acervo documental pertencente ao Municipio.

2.2. Natureza do objeto

Locacédo

2.3. Fundamentacdo da contratacao

O presente documento esta baseado em Estudo Técnico Preliminar disponivel no
processo administrativo, indicado no item 1 deste TR.

2.4. Halegislacdo especial que deva ser considerada na contratacdo?

O Sim X Nao

2.5. Justificativa da contratagao

A presente contratacdo decorre da necessidade de assegurar a continuidade do
funcionamento do Arquivo Municipal de Blumenau, atualmente instalado no imével situado
na Rua Franz Volles, n® 145, esquina com a Rua Edmundo Jenichen.

7

O imovel é utilizado para armazenamento, preservacdo, organizagdo, gestdo e
disponibilizacdo do acervo documental pertencente ao Municipio, constituindo espaco
necessario ao desenvolvimento das atividades relacionadas a gestdo documental e ao
atendimento das demandas administrativas e dos usuarios.
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A necessidade da contratacdo decorre, ainda, da proximidade do encerramento do
Contrato n® 095/2021, atualmente vigente, bem como da alteracdo da titularidade do
imovel, circunstancias que demandam a regularizacdo da relacdo contratual com o atual
proprietario ou titular legitimado.

A eventual desocupacdo do imoOvel e transferéncia do acervo para outro local podera
acarretar custos e riscos relacionados ao transporte, movimentagcao, acondicionamento e
reorganizagdo dos documentos, além da possibilidade de danos ao acervo e de
interrupcdo ou reducao temporaria das atividades desenvolvidas pelo Arquivo Municipal.

A manutencdo do Arquivo no imovel atualmente utilizado possibilita 0 aproveitamento da
estrutura j4 existente e reduz os impactos operacionais decorrentes de eventual mudanca,
sem prejuizo da necessaria verificacdo da adequacdo técnica do imovel e da
compatibilidade do valor da locagéo com os precos praticados no mercado.

A contratacdo encontra-se fundamentada no Estudo Técnico Preliminar — ETP, integrante
do Processo Administrativo n® 805/2026.

2.6. Requisitos prévios a execucao do objeto

Antes do inicio da execuc¢do da locacado, deverdo ser adotadas as seguintes providéncias:

- comprovagao da titularidade e regularidade documental do imovel;

- comprovacao da legitimidade do proprietario ou representante para celebrar o contrato;

- realizacao de vistoria técnica do imovel;

- realizacdo de avaliacdo do valor de mercado da locacao;

2.7. Anélise dos riscos da contratacéo

Considerando que o imovel objeto da contratacdo j4 se encontra ocupado pelo Arquivo
Municipal de Blumenau e vem sendo utilizado para armazenamento, preservacao,
organizacdo e gestdo do acervo documental, os principais riscos estdo relacionados a
continuidade da ocupacédo, a regularizacdo da titularidade e da contratacdo, a
compatibilidade do valor da locacdo com o mercado e & manutencdo das condi¢cdes
adequadas do imovel. Como medidas de mitigacdo, deverdo ser realizadas a instrucao
tempestiva do processo, a comprovacao da titularidade e legitimidade do locador, a
avaliacdo do valor de mercado, a vistoria do imével e o0 acompanhamento periddico de
suas condi¢cdes de uso. A manutencdo da ocupacdo atual também reduz os riscos
associados a transferéncia do acervo, especialmente quanto a transporte, movimentacao,
reorganizagéo e eventual dano aos documentos.
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2.7.1. Havera necessidade de matriz de alocacao de riscos no contrato? #NMAR
Sim x Nao

2.8. A selecao serarestrita a produtos pré-qualificados? #RPPQ

O Sim X Nao

2.9. Oobjeto é um produto com julgamento pelo ciclo de vida?#JpCT

O Sim X N&o

2.10. O objeto possui critérios de inovacdo e/ou desenvolvimento nacional
sustentavel?

O Sim X Nao

3. DESCRICAO DA SOLUCAO

3.1. Especificacédo e quantidades da solucao: #EQsSO

A solucéo consiste na locacdo de 01 (um) imovel, ja utilizado pelo Arquivo Municipal de
Blumenau, situado na Rua Franz Volles, n° 145, esquina com a Rua Edmundo Jenichen,
com area aproximada de 2.437,56 mz2, destinado a continuidade das atividades de
armazenamento, preservacao, organizagao, gestdo e atendimento do acervo documental
municipal.

ltem Especificacéo Unidade Quantidade

01 Locacdo de imoével destinado ao funcionamento do Arquivo Municipal de
Blumenau, com area aproximada de 2.437,56 m2, em condicdes adequadas para a
guarda e preservacdo do acervo documental e continuidade das atividades
administrativas e operacionais. Més 12

Prazo inicial: 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, podendo ser prorrogado nos termos
da legislagéo aplicavel.

Valor mensal preliminar: R$ 40.000,00.

Valor total preliminar para 12 meses: R$ 480.000,00.

3.2. Prazo parainicio da execucado do objeto#PIEO

A vigéncia e a execucao da locacao terdo inicio em 01 de dezembro de 2026, apos o
encerramento da vigéncia do Contrato n° 095/2021, ficando condicionadas a prévia
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formalizacdo do novo instrumento contratual e a sua publicacdo nos meios oficiais de
publicidade exigidos, especialmente no Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP
e no Diario Oficial dos Municipios — DOM, observados os prazos e demais requisitos
estabelecidos na legislacdo aplicavel.

A contratacdo tem por finalidade assegurar a continuidade da ocupac¢do do imovel e do
funcionamento do Arquivo Municipal de Blumenau, evitando a interrupcao das atividades
de armazenamento, preservagao, organizacéo e gestao do acervo documental municipal.

3.3. Prazo de entrega ou de execucédo do objeto#PEEO

A execucédo do objeto sera continua durante toda a vigéncia contratual.

3.4. Local de entrega ou execugao#LEEX

Imével situado na Rua Franz Volles, n°® 145, esquina com a Rua Edmundo Jenichen,
Blumenau/SC, com area aproximada de 2.437,56 m2,

3.5. Oobjeto possui exigéncias a serem feitas ap0s a entrega/execucao?

O Sim X N&o

3.5.1. Garantia exigida do objeto: #GEOB

N&o se aplica

3.5.2. Condi¢des de manutencgé&o preventiva: #CMAN

Cabe ao Locador

3.5.3. Condi¢bes de manutenc¢éo corretiva: #CAMC

Cabe ao Locador

4. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

4.1. Como atingiremos os resultados pretendidos do contrato?

Os resultados pretendidos serdo alcangcados mediante a continuidade do Arquivo Municipal no

imovel atualmente utilizado, garantindo a manutencdo das atividades de armazenamento,

preservacdo, organizacao e gestdo do acervo documental. Para isso, serdo asseguradas a

formalizacdo tempestiva da contratacédo, a adequacéo e conservagdo do imdvel, a fiscalizacao

contratual e o cumprimento das obrigacdes do locador e do Municipio, evitando a interrupgéo

dos servicos e o0s riscos e custos decorrentes da transferéncia do acervo.
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4.2. Forma de execucédo do contrato

Fornecimento continuado#FECO

4.2.1. Se a forma for continuada, qual € o prazo limite de renovacdo do
contrato#LPRC

Podera ser renovado por iguais e sucessivos periodos até o limite previsto na Lei
14.133/21, quer seja, até o periodo de 10 (dez) anos.

4.3. Prazo de vigéncia do contrato#PvCO

O prazo de vigéncia sera de 365 dias, contados da publicacdo deste contrato no Portal
Nacional de Contratacdes Publicas e no Diario Oficial dos Municipios, prorrogavel nos
termos da Lei 14.133/21 e suas alteracdes. Inicio desejado € dia 01/12/2026, apds o
vencimento do contrato vigente.

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

5.1. Existem requisitos anteriores a execucdo a serem cumpridos pelo
contratado?

O Sim X Nao

5.2. Metodologia de acompanhamento da execucdo do contrato e principais
pontos de controle

O acompanhamento da execucdo contratual sera realizado por servidor designado
como fiscal do contrato, competindo-lhe verificar:

* as condi¢Bes de uso e conservacdo do imovel;

* 0 cumprimento das obriga¢cdes assumidas pelo locador;
* a regularidade documental e fiscal necesséaria a manutencdo da contratacao.

Eventuais irregularidades serdo registradas e comunicadas formalmente ao locador
para adoc¢édo das providéncias cabiveis.

5.3. Obrigac0des especificas do contratado#0EDC

Séo obrigacdes do LOCADOR:
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- disponibilizar o imével nas condicbes estabelecidas no contrato, garantindo seu uso
regular pelo Municipio;

- assegurar a manutencao das condi¢fes estruturais, de seguranca, conservagao e
salubridade do imével;

- realizar os reparos e manutencdes que sejam de sua responsabilidade;
- garantir o uso pacifico do imével durante a vigéncia contratual;

- comunicar ao Municipio qualquer situacdo que possa comprometer a utilizacao ou a
seguranca do imével,

- permitir a realizacdo de vistorias e inspecdes pelo Municipio;
- manter atualizada a documentacao necesséria a regularidade da contratacao;

- responsabilizar-se pelos encargos que lhe forem atribuidos pela legislacédo e pelo
contrato;

- atender, dentro dos prazos estabelecidos, as solicitacdes da fiscalizacdo relacionadas a
manutencao e as condi¢des de uso do imdvel,

- ndo realizar alterag6es ou modificacdes no imével que possam prejudicar sua utilizacédo
pelo Arquivo Municipal sem prévia autorizacao do Municipio;

- cumprir as demais obrigacfes previstas no contrato e na legislacao aplicavel.

5.4. Obrigac6es especificas do Municipio#0EDM

Compete ao LOCATARIO:

- efetuar o pagamento do aluguel na forma e nos prazos estabelecidos no contrato;

- utilizar o imével exclusivamente para o funcionamento do Arquivo Municipal de
Blumenau;

- zelar pela conservagéo do imovel, observadas as responsabilidades atribuidas ao
locador;

- comunicar ao locador eventuais problemas ou necessidades de manutencéo
identificados no imoével;

- permitir a realizacéo de vistorias pelo locador, quando necessarias e previamente
acordadas;

- acompanhar e fiscalizar a execuc¢éo do contrato;

- responsabilizar-se pelos encargos e despesas que lhe forem atribuidos no contrato e na
legislacao aplicavel,;
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- ndo realizar alteracfes estruturais no imovel sem prévia autorizacdo do locador, quando
necessaria;

- devolver o imovel, ao término da contratacdo, nas condi¢cfes previstas no contrato,
ressalvado o desgaste decorrente do uso normal;

- cumprir as demais obrigacfes previstas no contrato e na legislacdo aplicavel.

5.5. EXistem requisitos posteriores a execucao?

O Sim X Nao

5.6. InfracBes e penalidades do Contrato#IEPC

As infragbes praticadas pelo contratado serdo sancionaveis de acordo com sua
gravidade, respeitado o contraditorio e a ampla defesa, seguindo o rito processual
detalhado no link “Processo Sancionatorio”.

Nos casos em que o contratado cometer ato de descumprimento parcial do contrato,
sem que gere dano ao Municipio, o fiscal do contrato aplicard sancao de adverténcia
ao contratado.

Sera aplicada multa moratoria néo inferior a 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia
de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 40
(quarenta) dias.

Ultrapassado o prazo maximo de multa moratoria, o Municipio poderd optar por
comunicar ao contratado a rescisdo contratual, com a substituicdo da multa moratéria
por multa compensatéria de 20% (vinte por cento) sobre o valor da parcela inadimplida.

Nos casos de inexecucdo total do contrato, o Municipio aplicara multa de 20% (vinte
por cento) sobre o valor do saldo contratual a executar.

A penalidade de multa podera ser cumulada com as seguintes penalidades:

a) Impedimento de licitar ou contratar com o Municipio de Blumenau, nos seguintes
casos:

INFRACAO COMETIDA PRAZO

Dar causa a inexecucéo parcial do contrato que cause grave
dano a Administracao, ao funcionamento dos servi¢os publicos
ou ao interesse coletivo.

Minimo de um ano e no
maximo de trés anos

N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato Minimo de um ano e no
superveniente devidamente justificado. méaximo de dois anos

Minimo de dois anos e no

Dar causa a inexecucao total do contrato. o «
maximo de trés anos
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Ensejar o retardamento da execu¢ao ou da entrega do objeto Minimo de dois anos e no
da licitagdo sem motivo justificado. méximo de trés anos

a.1l) Quando se justificar a imposicédo de penalidade mais grave, podera ser aplicada a
sancao de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
Publica direta e indireta, de todos os entes federativos, nos termos do paragrafo Unico
do art. 208 do Decreto Municipal n® 15.050/2023.

b) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
direta e indireta, de todos os entes federativos, nos seguintes casos:

INFRACAO COMETIDA PRAZO

Prestar declaracao falsa durante a licitagdo ou a execucao do Minimo de quatro anos e
contrato. no maximo de seis anos

Minimo de quatro anos e

Praticar ato fraudulento na execucao do contrato. L :
Nno maximo de seis anos

Comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer | Minimo de quatro anos e

natureza. no maximo de seis anos
Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei federal n® Minimo de quatro anos e
12.846/2013. Nno maximo de seis anos

5.7. Matriz de riscoS#MARC

Evento de risco Alocacéo Consequéncia
Imével inadequado Municipio Laudo Técnico do imovel
Sobrepreco Municipio Laudo de Avaliacdo do

imovel
Imovel irregular Municipio Conferéncia documental
Clausulas contratuais inadequadas Municipio/ Contrato padronizado
Contratado

Inadimplemento de obrigacdes pelo | Contratado AplicagOes de Penalidades
locador
Conflito entre regras da Lei do | Municipio Readequacéo dos termos
Inquilinato e a Lei 14.133/21

5.8. Qual sera aregra da subcontratagcdo?#QSRS

Seré& vedada a subcontratacéo
5.8.1. Se vedada a subcontratacéo, qual a justificativa?

Inviavel sob o aspecto de que o imével em referéncia possui caracteristicas singulares.

5.9. Além da conciliagdo, havera outro método alternativo de resolugcdo de
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controvérsias?

O Sim X Nao

6. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

6.1. Prazo de pagamento:#PPGT

Seré efetuado até o 10° dia util do més subsequente, mediante transferéncia bancaria
em conta do Locador, mediante analise da regularidade fiscal.

6.2. Critério de reajuste e repactuacao:

6.2.1. indice de reajuste ou repactuacdo dos inSUMOS#IRIN

O preco da locacao nao sofrerd reajuste, salvo nos casos de renovacgdo contratual, desde
gue tenha transcorrido o prazo de 1 (um) ano contado da assinatura deste contrato ou do
ultimo reajuste. Nessa hipotese, o valor da locacdo podera ser reajustado anualmente
pela variacdo acumulada do indice de Variacdo de Aluguéis Residenciais — IVAR ou do

indice Nacional de Precos ao Consumidor — INPC, aplicando-se, para fins de reajuste, o
menor percentual apurado entre os dois indices no periodo.

6.3. Havera Instrumento de Medicdo de Resultado?

0 Sim X Nao #HIMR

6.4. Havera Remuneracdao Variavel?

0 Sim X Nao #HRVA

6.5. Havera a adocao do regime de conta vinculada?

O Sim X NaO#ARCV

6.6. Critério e prazo pararecebimento provisério#PPRP

N&o se aplica recebimento provisorio, posto que o objeto trata-se de locacdo de imovel.

6.7. Critério e prazo pararecebimento definitivo#PPRD

N&o se aplica recebimento definitivo, posto que o objeto trata-se de locagéo de imovel.

7. E UMA CONTRATACAO DIRETA?#EUCD
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Xxsim L1 Na&o

7.1. Eum caso de inexigibilidade de licitacdo?

X'Sim O Néo

7.1.1. Qual embasamento legal da inexigibilidade?

Inciso V do artigo 74 da Lei 14.133/2021

7.1.2. Qual o critério para selecédo do fornecedor?

Além do preco compativel com o mercado, o imovel em questdo atende as
especificidades, e cumpre com o0s requisitos para as atividades que ali se
estabeleceram.

7.2. Eumalicitacio dispensada?

O Sim X Nao

7.3. Eumalicitacdo dispensavel?

O Sim X Nao

8. EXISTE A NECESSIDADE DE ELABORAR UM EDITAL DE SELECAO?

O Sim X Nao
9. E UMA CONTRATACAO SOB O SISTEMA DE REGISTRO DE PRECOS?

OSistema de Registro de Precos X Contratacdo tradicional#CSRP

10. E UMA OBRA OU SERVICO DE ENGENHARIA?

O Sim X N&o

11. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

11.1. Valor méximo total da contratagdo: #VETC

R$ 480.000,00 (quarenta e oito mil e vinte e quatro reais) anuais.

11.2. Data da conclusé&o da formacgéo de preco: #DCFP
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xx de setembro de 2026.

11.3. O prego de referéncia sera sigiloso no processo?

O Sim X N&o

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1. Previsdo orgcamentéaria para a contratacéo

Existe previsdo orcamentaria

12.2. Rubrica orcamentéria para a contratac&o #R0OPC

Dotacao: 2026/105 — PREFEITURA MUNICIPAL DE BLUMENAU

Programa de Trabalho: 05.05.04.122.0020.2269 — Manutencédo das Atividades do
Servico de Ouvidoria e Atendimento ao Puablico

Elemento de Despesa: 3.3.90.00.00.00.00.00 — APLICACOES DIRETAS — OUTRAS
DESPESAS CORRENTES DE CUSTEIO

Fonte de Recurso: 1500 — Recursos Nao Vinculados de Impostos

Rubrica Item: 3.3.90.39.10.01.00.00 — Locac&o de Iméveis — Demais Orgéos

13. APROVACAO

Blumenau - SC, 15 de outubro de 2026.

FERNANDO Assinado de forma digital por FERNANDO
MARCELINO:0902122096 MARCELINO:09021220962

2 Dados: 2026.10.15 15:19:17 -03'00"

FERNANDO MARCELINO
Secretério Municipal de
Administracao
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