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PREFEITURA MUNICIPAL DE GOIANESIA DO PARA
PODER EXECUTIVO K~
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E SANEAMENT®

PREFETT

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagdo da solugdo que atenderd a necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes € aos
principios que regem a Administragdo Publica.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

" A demanda ora em analise refere-se ao processo que tem como objeto a
locacédo de imovel, destinado ao fum:lonamento Secretaria Municipal de Meio Ambiente
e Saneamento Vez que a mumcxpalldade nao possu1 predlo para atender os mencionados
Orgaos

PREFEIT D E
Desta feita, tencio por base as informac¢des da demandante faz-se
_imprescindivel a manutengdo da referida loca¢do, para dar contmu:dade ao0s servicos e
 atividades realizadas pelos mencionados Orgaos.

2- REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locacdo de imdvel se Justltlca pela necesmdadc dc ter um local para 0
funcionamento da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento, onde sio
prestados uma gama de atendimentos a populagéo. »

Coragem e feé para trabalhar!

O imovel foi escolhido com base na necessidade informada pelos gestores
dos orgdos, e, em aten¢do ao preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela
legislacdo vigente.

O imoével em questdo atende as necessidades funcionamento da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Saneamento, visto que dispdes de espago e localizagdo
extremamente favoraveis para o atendimento da demanda do departamento em questdo.

3- LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, ndo foi realizado o
levantamento de mercado, uma vez que o critério de escolhe se faz através do pleno
atendimento das instalagdes ao interesse publico através do Laudo de avaliacdo
imobilidria no intuito de prospectar e analisar solu¢des para a pretensa contrata¢io, que
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atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Assim, observou-se que, em matéria de solugdes para o funcionamento da
unidade escolar C.M.E.I. Monteiro Lobato, a Administragdo Pablica em geral costuma
adotar ao menos duas opgdes para a execugdo deste servigo, sdo eles:

3.1- Aquisi¢ao

No modelo de aquisi¢do de imovel, a Administragdo Publica adquire o
imoével e assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengao.
Esta solug@o ¢ adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locacao
ndo se mostra uma opcao viavel, isto €, ndo ¢ localizado nenhum imdvel que se adeque as
condi¢Oes necessdrias para o funcionamento.

3.2- Locagao

imovel pela contratada com todas as caractertstlcas requerldas pela contratante, mediante
0s termgs gé)ngraguags ﬁu?n%g o ;QXIS&% l%cal de posse da admlrnstragao pubhca que seja
compatxvei com a sua necesmdade _

_ Este é o modelo mais representatlvo 1o ambito dos orgaos da Admmzstrag:ao
="Publlca municipal atualmente. iy

3.3- Analise da Solucao

Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:

Solucid; docacio de imavel, rdestinador a0 fafcicnahento da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Saneamento, a ser realizada por Inexigibilidade de
Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser locado pela
Administracdo, evidenciando vantagem para ela.

4- DESCRICAO DA SOLUCAO COMO O TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo da contratagdo a ser
escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locacdo de imovel. Isso porque uma
das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo custo.
quando comprado com a aquisi¢io de imovel.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por
este ser o unico imovel que atende aos interesses da Administragcdo e possui 0s requisitos
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necessarios para o funcionamento da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Saneamento.

Ademais, o imovel escolhido é localizado em area estratégica para a presta¢do dos
servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos seus
arredores.

No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizagdo da contratacio
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74. V paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e
localizagdo.

5- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Nio se aplica

6- JUSTIFICATIVA DAS QUANTIDADES

7- COﬁTRATAC(%Eé CO]{RK%L;KTAS/I%\ITERDEPENDENTES

- Trata-se de procedlmento autonomo independente de outras contratagdes,
‘como ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagido das fungdes
essenciais desenvolvidas pela Rede Municipal de Meio Amblente

8- ALINHAMENTO COM PAC

A aqulslgao pretendida encontra-se alinhada com a Lei Orgamentaria Anual

do Municipio, beni_coma ceonyo éQdadres da detatha nento der Despesas, conforme
Declaragdo Or¢amentaria expedida pela Contabilidade.

9- DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo

a) Garantir as minimas condi¢Bes de alocacdo de mdveis e agentes publicos;

b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos pacientes;

d) N&o paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas pelos Orgdo supra citados.

10- PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
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O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a

garantir as condic¢des fisicas para o bom funcionamento das atividades funcionamento da

Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento, durante a vigéncia do Contrato.

11- IMPACTOS AMBIENTAIS
Nao se aplica
12- VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Em relagdo a viabilidade da contratagdo, constata-se:

v" Arelagdo custo-beneficio da contratagdo é considerada favoravel.
v Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados e analisados,
inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel para o érgdo.

13- RESPONSAVEIS
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y _p%cci?a gie Moraes Quito
Assist. Administrativo
- Matricula 26794-2

Thais Barbosa da Silva da Costa
Assist. Administrativo

la282752r s bhalhar!

De acordo, aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar da Contratagao.

Goianésia do Para, 22 de abril de 2025

Pablo Wilks Lima Xavier
Secretario de Meio Ambiente e Saneamento
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TERMO DE REFERENCIA ~—

Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento
de Goianésia do Para

1. Identificagdo da Demanda

A demanda para a locagdo de um imovel tem como objetivo o funcionamento da Secretaria

Municipal de Meio Ambiente e Saneamento de Goianésia do Para. A municipalidade ndo possui

um prédio proprio que atenda as necessidades desse orgdo. O imdvel a ser locado, que ja é

utilizado ha mais de quatro anos, é considerado ideal, pois sua localizagdo e espago atendem

= plenamente as necessidades da admlnlstragao A manutengao da locagdo é fundamental para
garantlr a contlnwdade dos servicos prestados

2 J(‘;’;iéf‘ifii_téfi?aid@"Con;cratagé‘b :‘

A c@:@tr@?g@ sgqu%]flc? pefa r’g%e@;da% de gm I%:al parao func:onamento da Secretaria Municipal de

Meio Ambiente e Saneamento de Goianesia do Pard, que oferece diversos servigos a populagao Aescolha -

do imovel atual é baseada em requisitos essenciais, conforme informado pelos gestores. A localizacdo
: estrateglca com facil acesso e uma ampia rede de outros semgos por perto, é um fator mportante para

admmlstragao e possui os reqwsutos necessanos

3. Objeto da Contratagdo

O objeto da contratac3o é a locac3o de um imével para o funcionamento da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Saneamento de Goianésia do Para. A solugdo esco!h;da @ a locacdo por inexigibilidade de

licitacdo, devi doasm%: %a&g%@g‘%%} e@s%@nt ge i %E%@O Qgeleconstderado

um item unico e indi

4. Fundamentagdo Legal

A contratacdo ¢ baseada na Lei n® 14.133/2021, especificamente no artigo 74, inciso V,
pardgrafo 59, que permite a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando o imovel
atende as necessidades de estrutura e localizacao.
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5. Requisitos da Contratagdo

O imdvel deve estar em condigBes adequadas para o uso, a fim de garantir o bom funcionamento das
atividades da Secretaria durante a vigéncia do contrato. A contratagdo visa a assegurar as minimas
condigBes de alocagdo para moveis e agentes publicos.

6. Obrigagdes da Contratada

6.1. Executar o objeto deste contrato de acordo com as condigdes e prazos estabelecidas no
processo licitatdrio n2 X.XXXX-XX e neste termo contratual;

parte no prazo flxado pelo f|scal do contrato, os serwgos nos quals se venﬂcarem vicios,
defeitos ou incorre¢es resultantes da execugdo ou dos materiais empregados; o =
6.5. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugao do objeto, bem como
por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execugdo contratual pelo
CONTRATANTE, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia,

caso exigida no @g@g@@@@@s@n%ﬁe g %%ﬂi% r:

6.6. Ndo contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do Fiscal
ou Gestor do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo Unico, da Lei n® 14.133, de 2021.

6.7. Manter, durante toda a execug¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagdo que gerou
este Contrato, decorrente do(a) Inexigibilidade de n2 X.XXXX-XX

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
P et Rua Pedro Soares, n°S/N — Centro
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6.8. Quando ndo for possivel a verificagdo da regularidade no Sistema de Cadastro de
Fornecedores - SICAF, a empresa CONTRATADA devera entregar ao setor responsavel pela
fiscalizagdo do contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da prestacdo dos servigos, 0s
seguintes documentos:

a) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social;

b) Certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido;

c) CertidBes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital do
domicilio ou sede do contratado;

d) Certiddo de Regularidade do FGTS - CRF; e

e) Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;

6.9. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigaces previstas em Acordo, Convencao,
Dissidio Coletivo de Trabalho ou equwaientes das categorias abrangidas pelo contrato, por
todas as obngagoes trabalh:stas sociais, prevndenmarlas trlbutaruas e as demais previstas em

6.:1}(_).-;_51(50muh1-car':éo Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local dos servicos.
PREFEITURA DE
6.11. Prestar todo esclarecimento ou informacao sohutada pelo CONTRATANTE ou por seus
~ prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem como aos
- documentos relativos a execugdo do empreendumento - »ry =

6.12. Paralisar, por dé'tférni'ihéﬁéo do CONTRATANTE, qualquer atividade que ndo esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou
bens de terceiros. &

6.13. Promover a guarda, manutencdo e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que for
necessario a execugdo do objeto, durante a vigéncia do contrato.

6.14. Conduzir %sgé%ﬁ) ' %%é%%eao pertinente,

cumprindo as determinacdes dos Poderes Pubhcos mantendo sempre limpo o local dos
servicos e nas melhores condicdes de seguranga, higiene e disciplina.

6.15. Submeter previamente, por escrito, ao CONTRATANTE, para andlise e aprovagao,
quaisquer mudangas nos métodos executivos que fujam as especificagdes do memorial
descritivo ou instrumento congénere.

6.16. Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condigdo de aprendiz para 0s maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabalho

do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.
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6.17. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigbes exigidas para habilitagdo na licitagao, ou para qualificagdo, na
contratacgdo direta;

6.18. Cumprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos prevista
em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz,
bem como as reservas de cargos previstas na legisla¢éo.

6.19. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a cldusula acima, no prazo fixado pelo
fiscal do contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as referidas vagas.

6.20. Guardar sigilo sobre todas as mformagoes obtldas em decorréncia do cumprimento do
contrato. !

_ : exceto quando ocorrer
algum dos eventos arrolados no art. 124, 11, d, da Lel n° 14.133, de 2021.
PREFEITURA DE
- 6.22. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de amblto federal, estadual ou mumapal o
as normas de seguranga do CONTRATANTE .

6.23. Aceitar nas mesmas condicBes contratuais 0s acréscimos e supressoes ate o hmlte fixado
no art. 125 da Lei n® 14.133/2021 e suas alteragdes. -

7. Obrigacdes da Contratante

7.1.ACONTRAT§:ITE se oburlga aE%ropor gnara CONTRAT, QA da
ao pleno cum gﬁ@%@% %%%@ 16 Terhd

estabelece a Lei n2 14.133/2021 e suas alteragdes.

%Econdlg es necessarias
%r@%gmal consoante

7.2. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela CONTRATADA, de acordo
com as cldusulas contratuais e os termos de sua proposta

7.3. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo dos servigos, por servidor ou comissao
especialmente designados, anotando em registro proprio as falhas detectadas, indicando dia,
més e ano, bem como o nome dos empregados eventualmente envolvidos, e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
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7.4. Notificar a CONTRATADA por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢des, falhas ou
irregularidades constatadas no curso da execugdo dos servigos, fixando prazo para a sua
corregdo, certificando-se que as solugdes por ela propostas sejam as mais adequadas.

7.5. Pagar a CONTRATADA o valor resultante da prestagdo do servico, no prazo e condi¢des
estabelecidas neste contrato e no Termo de Referéncia.

7.6. Efetuar as retencdes tributarias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura da
CONTRATADA.

7.7. Nao praticar atos de ingeréncia na administracdo da CONTRATADA, tais como:

a) Exercer o poder de mando sobre os empregados da CONTRATADA, devendo reportar-
se somente aos prepostos ou responsavels por ela indicados, exceto quando o objeto da
contratacdo prevrr 0 atendlmento direto, tais como nos servicos de recepgdo e apoio ao
usuario; i

P a«@xtnggag@o gesges %m@twé@adﬁ\s distintas daquelas prev:stas no obJeto da contratagao e

' d) Con5|derar os trabalhadores da CONTRATADA como colaboradores eventuais do préprio
orgao ou entidade responsavei pela contratacao, especsalmente para efefto de concessdo
de didrias e passagens. . . A

7.8. Fornecer por escrito as mformac;oes necessanas para o desenvolwmento dos serv:gos"
objeto do contrato; :

7.9. Realizar avaliagdes periddicas da qualidade dos servigos, apds seu recebimento;

%@égcgal do Contrato;

7.11. Cientificar o érgdo de representagdo judicial da Administragdo para adogdo das medidas
cabiveis quando do descumprimento das obrigactes pela CONTRATADA;

7.12. Fiscalizar o cumprimento dos requisitos legais, quando a contratada houver se
beneficiado da preferéncia estabelecida pelo art. 26, da Lei n© 14.133, de 12 de abril de 2021.

7.13. Assegurar que o ambiente de trabalho, inclusive seus equipamentos e instalagoes,
apresentem condi¢cBes adequadas ao cumprimento, pela contratada, das normas de

seguranca e saude no trabalho, quando o servi¢o for executado em suas dependéncias, ou
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE
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em local por ela designado. S —

7.14. A Administracdo ndo responderd por quaisquer compromissos assumidos pela
CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do contrato, bem como por
qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

8. Vigéncia do Contrato

Com a contratagao a Secretarla Municipal de Meio Amblente e Saneamento de Goianésia do

Para espera-algangar @s tes,resultad
%Sﬁ%%@%%%%ﬁ REA™D E
""" e Garantir as condigdes minimas de aiocagao para moveis e agentes pubhcos 0
e Oferecer facilidade de acesso para o publico e garantir a qualidade do atendimento.
e Disponibilizar uma estrutura adaptada para o atendimento a populagdo.
e Evitar a paralisagdo das atividades essenciais desenvolvidas pela Secretaria.

10. Fiscalizagdo e Gestdao Contratual

Fica definido como fiscal de contrato do referido, o Sr2. APARECIDA DE MORAES QUITO, CPF
neoe6382.232-61C aragem e fé para trabalhar!

11. Conclusdo

A locacdo do imovel é a solugdo mais vantajosa para a Administragdo Publica, com um custo
mais baixo em comparac¢do a aquisigdo. A contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo se
justifica pela singularidade do imdvel e sua localizagdo estratégica, que atende perfeitamente as
necessidades da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento de Goianésia do Para.
Essa medida é essencial para garantir a continuidade das atividades e servigos publicos.
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Goianésia do Para, 22 de abril de 2025.

Pablo Wilks Lima Xavier
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamento
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