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Estado de Santa Catarina
CAMARA MUNICIPAL DE BALNEARIO PICARRAS/SC
CNPJ: 83.551.523/0001-53

PROCESSO ADMINISTRATIVO LICITATORIO E-PAL N2 37/2026

PREGAO ELETRONICO N. 03/2026

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

REGISTRO DE PRECOS PARA EVENTUAL CONTRATAGAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA NA
MANUTENGCAO CORRETIVA E PREVENTIVA PREDIAL COM O FORNECIMENTO DE MATERIAIS,
DE ACORDO COM O MAIOR DESCONTO SOBRE O VALOR DA TABELA SINAPI.
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1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratacdo tem por objetivo atender as necessidades da Camara Municipal quanto
a execucao de servicos de manutencao predial preventiva, corretiva e de adequacao das instala¢des
fisicas, visando garantir a conservacgao, seguranga, funcionalidade e continuidade das atividades
desenvolvidas pela Administracado.

Considerando que os imdveis publicos demandam intervencdes periddicas de manutencao, re-
paros, substituicGes e adequagdes em diversos sistemas e componentes construtivos, tais como
instalacGes elétricas, hidraulicas, cobertura, alvenaria, pintura, revestimentos, esquadrias, estrutu-
ras e demais servicos correlatos, faz-se necessaria a disponibilizacdo de empresa especializada para
execucdo dos servicos conforme demanda.

A contratacdo por meio de Ata de Registro de Pregos justifica-se pela necessidade de atendi-
mento de demandas futuras e eventuais, permitindo maior agilidade na execugao dos servigos, me-
Ihor planejamento administrativo e otimizacdo dos recursos publicos, uma vez que ndo é possivel
prever previamente todas as intervengdes necessarias ao longo do periodo de vigéncia.

Dessa forma, busca-se assegurar a adequada conservagao do patrimonio publico, evitando a de-
terioragdo das instalagdes, reduzindo custos decorrentes de manutengdes emergenciais e garan-
tindo condigdes adequadas de funcionamento e segurancga aos servidores, vereadores e usuarios
dos espagos da Camara Municipal.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A presente contratagdo estd prevista no Plano de Contratagdes Anual da Camara Municipal,
estando alinhada ao planejamento estratégico da Administragao.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagdo exige empresa especializada na prestacdao de servicos de manutencao predial
preventiva, corretiva e de adequag¢do, com capacidade técnica e operacional para execugao dos
servigos conforme as necessidades da Camara Municipal, abrangendo reparos, substituicGes,
ajustes e demais intervengdes necessarias a conservacgdo das instalagdes fisicas.

A contratada devera possuir equipe técnica qualificada e mao de obra compativel com os
servigos a serem executados, bem como disponibilizar ferramentas, equipamentos, materiais e
demais recursos necessdrios para a adequada execugao das atividades, observando as normas
técnicas aplicaveis, legislagGes vigentes e padrdes de qualidade e seguranga.

Os servigos serdo realizados de forma eventual e sob demanda, mediante solicitacdo formal
da Administragado, conforme a necessidade identificada, sendo os valores dos servigos definidos
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com base no percentual de desconto registrado sobre a Tabela SINAPI — Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil, vigente para o Estado de Santa Catarina, con-
forme critérios estabelecidos no Termo de Referéncia.

A empresa contratada devera garantir a execucdo dos servicos dentro dos prazos estabeleci-
dos pela Administracao, mantendo condi¢cdes adequadas de atendimento durante a vigéncia da
Ata de Registro de Precos, de modo a assegurar a preservagao do patriménio publico, a segu-
ranca dos usuarios e a continuidade das atividades institucionais.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Os quantitativos foram estimados com base no levantamento das necessidades de manuten-
¢do, conservacao e adequacdo das instalagGes fisicas da Camara Municipal, considerando o his-
térico de demandas, as condi¢Bes atuais da estrutura predial e a previsao de intervencgdes ne-
cessarias durante o periodo de vigéncia da Ata de Registro de Pregos.

Em razdo da natureza dos servicos de manutencao predial, cujas necessidades podem variar
conforme o surgimento de demandas preventivas, corretivas ou de adequacdo, os quantitativos
possuem carater estimativo, ndo representando obrigagdo de contratagdo integral pela Admi-
nistracdo, sendo os servicos solicitados conforme a necessidade identificada e disponibilidade
orcamentdria.

A estimativa tem como finalidade proporcionar maior planejamento, agilidade e eficiéncia na
execuc¢do das manutengdes necessdrias, garantindo a adequada conservagdo do patrimonio pu-
blico e o atendimento das demandas da Camara Municipal ao longo da vigéncia da Ata de Re-
gistro de Pregos.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram analisadas as alternativas disponiveis no mercado para atendimento das necessidades
de manutencdo predial da Camara Municipal, considerando aspectos relacionados a economici-
dade, eficiéncia administrativa, capacidade operacional e continuidade dos servicos, sendo iden-
tificadas as seguintes possibilidades:

| — Execugdo dos servicos com equipe propria da Administragdo;

Il - Contratacdo de empresas distintas para atendimento de demandas especificas de manuten-
¢ao;

Il - Contratagao de empresa especializada por meio de Ata de Registro de Pregos, com execugao
dos servigos conforme demanda.
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A alternativa | mostrou-se invidvel, considerando que a Camara Municipal ndo dispde de qua-
dro préprio de profissionais especializados, equipamentos, ferramentas e estrutura operacional
suficientes para a execugdo dos servicos de manutencgao predial, o que demandaria investimentos
permanentes em pessoal e infraestrutura.

A alternativa Il apresenta limitagdes quanto a eficiéncia administrativa, uma vez que a reali-
zacdo de contratages pontuais para cada necessidade identificada pode ocasionar maior tempo
de tramitagdo dos processos, dificuldade de planejamento, aumento dos custos administrativos
e auséncia de padroniza¢do na execucao dos servigos.

A alternativa lll mostrou-se a solucdao mais adequada, pois permite maior agilidade no aten-
dimento das demandas, planejamento das interven¢des, padronizacao dos servicos e melhores
condicbes de negociacdo, possibilitando que a Administracdo solicite os servicos conforme a
necessidade, sem a obrigatoriedade de contratacao integral dos quantitativos estimados.

Dessa forma, a utilizacdo do Sistema de Registro de Pregos apresenta-se como a alternativa
mais vantajosa para a Administracdo, garantindo maior eficiéncia, economicidade e adequada
gestdo dos recursos publicos.

6. JUSTIFICATIVA DA SOLUGCAO ADOTADA

A adoc¢do do Sistema de Registro de Pregos justifica-se pela natureza dos servigos de manu-
tencdo predial, cujas necessidades surgem de forma varidvel e ndo permitem a definicdo prévia
da quantidade exata de interven¢Ges que serdo necessarias durante o periodo de vigéncia da
contratagao.

O registro de precos possibilita maior eficiéncia administrativa, permitindo que a Camara Mu-
nicipal realize as solicitagdes de servigos conforme as demandas efetivamente identificadas, evi-
tando contratagdes desnecessdrias e proporcionando melhor planejamento e controle dos re-
cursos publicos.

A contratagdo de empresa especializada, com execugdo dos servicos mediante demanda e
aplicacdo do percentual de desconto registrado sobre a Tabela SINAPI — Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil, apresenta-se como solucdo adequada para
garantir maior transparéncia, padroniza¢do dos valores e seguranga na formacado dos prec¢os dos
servigos.

Quanto a divisdo do objeto, optou-se pela contratacdo em lote unico, considerando que os
servicos de manutencdo predial possuem natureza complementar e integrada, envolvendo di-
versas atividades relacionadas a conservac¢do e adequacdo das instalagdes fisicas. A fragmenta-
¢do em diferentes lotes poderia ocasionar dificuldades de gerenciamento, perda de padroniza-
¢do, incompatibilidade entre servigos executados por diferentes empresas e aumento da com-
plexidade administrativa.
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Dessa forma, a solucdo adotada demonstra-se a mais vantajosa para a Administracdo, garan-
tindo agilidade no atendimento das demandas, economicidade, padroniza¢dao dos servicos e
adequada preservacao do patrimonio publico.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa do valor da contratacao foi realizada com base nos parametros previstos no art.
23 da Lei Federal n? 14.133/2021, considerando como referéncia a Tabela SINAPI — Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil, referente ao Estado de Santa
Catarina, na modalidade ndao desonerada, vigente na data da elaboracdo dos documentos da
contratagao.

Para a definicdo dos valores estimados, foram considerados os custos unitdrios constantes na
referida tabela, aplicando-se o percentual de desconto estimado para os servigos de manuten-
¢do predial, conforme metodologia estabelecida no Termo de Referéncia.

A utilizacdo da Tabela SINAPI como referéncia objetiva garantir maior transparéncia, padroni-
zacdo e confiabilidade na formacdo dos precos, permitindo que os servigos sejam remunerados
de acordo com parametros oficiais de custos da construcao civil.

O valor estimado da contratacdo corresponde ao limite previsto para a Ata de Registro de Pre-
¢os, ndo representando obrigacdo de contratacdo integral pela Administracdo, sendo os servicos
solicitados conforme a necessidade da Camara Municipal e disponibilidade orcamentaria du-
rante a vigéncia da Ata.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Considerando a natureza dos servicos de manutengdo predial, avaliou-se a possibilidade de
parcelamento do objeto, conforme dispde a Lei Federal n? 14.133/2021.

Embora os servigcos possam envolver diferentes especialidades e tipos de intervencdo, optou-
se pela ndo divisdo do objeto em muiltiplos lotes, tendo em vista que a contratacdo de uma
Unica empresa especializada possibilita maior eficiéncia na gestdo dos servicos, melhor coorde-
nacdo das atividades, padroniza¢do dos procedimentos e responsabilizagdo Unica pela execucdo.

O parcelamento poderia ocasionar dificuldades de gerenciamento, necessidade de coordena-
¢do entre diferentes fornecedores, possiveis incompatibilidades na execug¢do dos servicos e au-
mento dos custos administrativos para fiscalizacdo e acompanhamento contratual.

Dessa forma, a contratagao por lote Unico mostra-se a alternativa mais adequada para garantir
maior agilidade no atendimento das demandas, uniformidade na execugdo dos servigos e me-
Ihor aproveitamento dos recursos publicos, sem prejuizo a competitividade do certame.
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9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratagdo, espera-se garantir a adequada conservagdo, manuten-
¢do e funcionamento das instalagdes fisicas da Camara Municipal, proporcionando
maior seguranca, conforto e condi¢cdes adequadas para o desenvolvimento das ativida-
des institucionais.

Busca-se assegurar maior agilidade no atendimento das demandas de manutengao
preventiva, corretiva e de adequacao, evitando a deteriora¢do do patriménio publico,
reduzindo a necessidade de intervengdes emergenciais e contribuindo para a preserva-
¢do dos bens imdveis sob responsabilidade da Administracao.

Pretende-se ainda obter maior eficiéncia na gestao dos recursos publicos, por meio
da padronizacdo dos servicos, utilizacao de referéncia oficial de custos (Tabela SINAPI)
e contratagao conforme a necessidade efetiva da Administragdo, garantindo economi-
cidade, transparéncia e melhor planejamento das a¢des de manutencao predial.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
Para a adequada execug¢do da contrata¢do, a Administragdao devera designar fiscal do contrato,

estabelecer fluxos internos para solicitagdo das demandas e acompanhar a execugao dos servi-
cos.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao foram identificadas contratag¢des correlatas ou interdependentes para a execugao do ob-
jeto.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao foram identificados impactos ambientais relevantes decorrentes da contratagdo, conside-
rando a natureza dos servigos a serem prestados.

13. VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Diante das andlises realizadas, conclui-se que a contratacdo é vidvel, adequada ao interesse
publico e apresenta solucdo eficiente para atendimento das necessidades da Camara Munici-

pal.
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Balneario Pigarras, 20 de julho de 2026.

Ana Paula Landal dos Santos
Diretora de Compras
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