Estado de Santa Catarina
Prefeitura de Curitibanos

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO:
Este estudo técnico preliminar tem como objetivo analisar a viabilidade e a necessidade da

selecao de empresas para permissao de uso administrativo de de bens publicos municipais, para fins
de exploracédo comercial, conforme detalhado no Termo de Referéncia.

A analise considera os aspectos técnicos, operacionais, econdmicos e ambientais, garantindo
gue a contratacao atenda aos principios da Administracao Publica, como eficiéncia, economicidade

e sustentabilidade.

2. LEGISLACAO:
O presente Pregao sera regido pela Lei 14.133/21 art. 28, 1, junto a Lei autorizativa Municipal

6.083/2024.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO:
Selecéo de empresas para outorga de permissao de uso administrativo de 3 guichés e 1
restaurante localizados na Rodoviaria de Curitibanos, para fins de exploracdo comercial, conforme

condi¢cOes estabelecidas neste termo de referéncia.

4, DESCRIC}AO DA NECESSIDADE DA CONTRATAQAO, CONSIDERANDO O PROBLEMA

A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO:

A presente contratacdo destina-se a permissdo de uso de espaco publico localizado na
Rodoviaria Municipal, voltado a exploracéo de atividades relacionadas ao transporte de passageiros,
abrangendo a instalacdo e operacao de guichés para venda de passagens e atendimento ao publico,
bem como a prestagéo de servi¢cos de alimentacdo, por meio de restaurante, lanchonete, cafeteria e
atividades afins. O objetivo é assegurar o adequado atendimento as necessidades dos usuérios da
rodoviaria, oferecendo estrutura organizada, segura e de qualidade, que contribua para o conforto dos
passageiros e para a eficiéncia dos servicos de transporte coletivo.

5. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL:
N&o esté previsto no PCA 2025.

6. REQUISITOS PARA PARTICIPACAO:

O requisito basico para participacdo na permissao de uso dos espacos € que a empresa seja
qualificada, devendo preencher os critérios de regularidade juridica, fiscal, econdmico-financeira e
técnica, conforme sera detalhado no Edital e seus anexos.

A contratagdo pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias de habilitagéo e
execucao do contrato, sendo que os requisitos especificos para participacdo constardo também do

Termo de Referéncia.
*Nao poderdo participar da presente licitacdo empresas vencedoras do Processo 113/2025, pois

deve haver diversidade de mercado.

7. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO, ACOMPANHADAS DAS
MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHES DAO SUPORTE, QUE
CONSIDEREM INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS CONTRATACOES, DE MODO A
POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA:

A contratacéo prevé a permissao de uso de 3 guichés e 1 restaurante localizados na rodoviaria, sendo
estimado o periodo de 60 meses para cada unidade. Os valores mensais foram definidos com base
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em critérios como localizagéo, estrutura disponivel e finalidade de uso, conforme desrito abaixo:

ITEM DESCRICAO QNTD | UND VALOR MENSAL
REFERENTE ALUGUEL
R$
1 Permissdo de uso 60 més 515,50

administrativo do Guiché 4,

com area de 23,45m?

2 Permissdo de uso 60 més 515,50
administrativo do Guiché 5,
com area de 23,45m?2

3 Permissédo de uso 60 més 515,50
administrativo do Guiché 6,
com area de 23,45m?2

4 Permisséao de uso 60 més 2.420,00
administrativo do Restaurante,

com area de 295,85mz?

Valor total R$3.966,50

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO, QUE CONSISTE NA ANALISE DAS ALTERNATIVAS
POSSIVEIS, E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE
SOLUCAO A CONTRATAR:

Para definir a solucdo mais adequada a ocupacado dos espacos, foram analisadas alternativas
como cessao, permissao de uso, locacao direta e concessao de uso mediante licitacdo. Optou-se pela
permissdo de uso onerosa precedida de licitacdo, por meio da modalidade pregdo, com critério de
julgamento pelo maior valor ofertado por item, considerando que se trata de bem publico com potencial
de exploracédo econbmica.

A permissdo garante a ocupacao regular e qualificada do espaco publico, por meio de critérios
objetivos e transparentes, respeitando os principios da legalidade, isonomia e vantajosidade para a
Administracdo. Além disso, permite o retorno financeiro ao Municipio.

O valor do aluguel foi estabelecido com base em duas avaliacdes técnicas realizadas por
empresas de engenharia contratadas pela Prefeitura Municipal. Para garantir maior objetividade e
equilibrio na fixacdo do preco, adotou-se a média aritmética dos valores apurados nos dois laudos
para a permisséo de uso dos guichés, e o valor da menor avaliagdo para o restaurante, a qual servira
como referéncia para o lance inicial.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

A solucao consiste na permissédo de uso onerosa de 3 guichés e 1 restaurante localizados na
rodoviaria. A medida visa regularizar e estimular a ocupacdo de bens publicos disponiveis,
promovendo a exploragdo comercial de forma transparente e eficiente, mediante processo licitatorio.

A concesséao sera realizada pelo prazo estimado de 60 meses, com valores mensais fixados

levando em consideracao fatores como localizagéo, infraestrutura e potencial de retorno econémico.
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O uso dos guichés sera voltado exclusivamente para empresas do ramo de transporte
rodoviario de passageiros, enquanto o restaurante para prestacdo de servicos de restaurante,
lanchonete, cafeteria e afins, conforme definido no Termo de Referéncia.

A adocédo dessa solugédo busca garantir o uso adequado dos espacos publicos, fomentar a
economia local, gerar receitas para 0 Municipio e assegurar a prestacao de servicos de interesse da
comunidade em espaco de importante relevancia urbana.

10.JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAQAO:

Considerando que se trata de permissdo de uso onerosa de bem publico com finalidade
comercial, o critério de maior lance por item é o mais adequado, por assegurar a obtencdo da
proposta economicamente mais vantajosa para a Administracdo e garantir a justa remuneracéao pelo
uso do espaco. Ressalta-se que cada espaco descrito nos itens sera concedido de forma individual,
permitindo-se ampla concorréncia entre os participantes.

11. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATACAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA:

A permissao de uso dos espacos publicos da Rodoviaria Municipal revela-se plenamente adequada
para assegurar a utilizacdo regular e produtiva do local, atendendo a sua fungéo social e a finalidade
publica a que se destina. A medida possibilita a instalacdo de guichés para transporte de passageiros,
bem como a exploragéo de atividades de alimentacdo (restaurante, lanchonete, cafeteria e similares),
garantindo melhor atendimento aos usuarios e viajantes. Além de suprir necessidades essenciais do
servico rodoviario, a permissao contribui para fomentar a economia local, ampliar a oferta de servigos de
gualidade a populacéo e gerar receitas ao Municipio, dentro de um processo licitatério transparente e
competitivo.

12. CONTRATAC@ES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:
N&o se aplica.

13.DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO:

A Secretaria de Administragéo e Financas declara ser vidvel e necesséria a contratagéo para
permissdo de uso administrativo dos espacos publicos da Rodoviaria Municipal, destinados a
instalacdo e funcionamento de guichés para transporte de passageiros, bem como de restaurante,
lanchonete, cafeteria e atividades afins. A medida atende ao interesse publico, assegura a ocupacao
regular e produtiva do espaco, proporciona melhores condi¢cdes de atendimento aos usuarios,
promove a geracgao de receita e contribui para o fomento da economia local.

14.JUSTIFICATIVA DE VIABILIDADE
A contratacdo mostra-se viavel por atender a uma demanda concreta da Administracao, voltada
a regularizacéo e utilizacao eficiente dos espacgos publicos da Rodoviaria Municipal. A permisséo de
uUSO onerosa, a ser realizada por meio de processo licitatorio, revela-se tecnicamente adequada,
juridicamente amparada e economicamente vantajosa, garantindo a transparéncia na gestao do
patrimdnio publico, o fortalecimento da atividade econdmica local e a ampliacdo da oferta de servigos
essenciais aos usuarios da rodoviaria, além de gerar receita ao Municipio.
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Curitibanos, 17 de outubro de 2025.

DIEGO SEBEM Assinado de forma digital por
DIEGO SEBEM

WORDELL:045755699 \yorpeL 104575569941

41 Dados: 2025.10.17 18:48:08 -03'00'

Diego Sebem Wordell

Secretéario de Administracéo e Financas do Municipio de Curitibanos
Matricula: 260805
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