Estado de Santa Catarina
Prefeitura de Curitibanos

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

Selecdo de empresas para outorga de permissdo de uso administrativo de 3
guichés e 1 restaurante localizados na Rodoviaria de Curitibanos, para fins de
exploracdo comercial, conforme condi¢cdes estabelecidas neste termo de referéncia.

ITEM DESCRIGCAO QNTD UND VALOR MENSAL
REFERENTE ALUGUEL R$

1 Permissao de uso administrativo 60 més 515,50

do Guiché 4, com area de 23,45m?2

2 Permissao de uso administrativo 60 més 515,50

do Guiché 5, com area de 23,45m?

3 Permissao de uso administrativo 60 més 515,50

do Guiché 6, com area de 23,45m?2

4 Permissao de uso administrativo 60 més 2.420,00
do Restaurante, com area de
295,85m?2

Valor total R$3.966,50

2. JUSTIFICATIVA

A permissao de uso administrativo dos guichés e do restaurante localizados na
Rodoviéria de Curitibanos tem por finalidade assegurar a adequada utilizacdo de bem
publico, garantindo sua fungéo social e promovendo o desenvolvimento econémico
local. Os espagos encontram-se aptos para exploracdo comercial em atividades
voltadas ao atendimento de passageiros e da comunidade em geral, contribuindo para
a melhoria da prestacao de servi¢cos no terminal rodoviario.

A Administragdo Municipal entende que a ocupagdo regular e qualificada da
rodoviéria favorece a dinamizacdo do comércio local, estimula o empreendedorismo,
gera emprego e renda, além de proporcionar maior comodidade e oferta de servigos aos
usuarios do transporte coletivo e a populagédo. Ademais, a movimentacao econémica no
entorno do terminal fortalece sua fungdo como ponto estratégico de integracéo urbana
e regional.

A permisséo, realizada por meio de processo licitatorio, observa os principios da
Administracdo Publica e assegura a selecdo da proposta mais vantajosa ao interesse

publico. O valor fixado para a permissao foi definido com base em avaliacfes técnicas
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que consideraram a localizacdo estratégica, a infraestrutura disponivel e a finalidade
de uso dos espacos, buscando garantir o equilibrio entre a atratividade econdmica para

0S permissionarios e a justa remuneracao pelo uso do bem publico.

3. DESRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE
VIDA DO OBJETO:

A presente solugao consiste na permissdo onerosa de uso de 3 guichés e 1
restaurante localizados na Rodoviaria de Curitibanos, para fins de explora¢éo comercial.
O objetivo € viabilizar a ocupacgéo produtiva e regular do espaco publico, promovendo a
oferta de bens e servicos a comunidade, a dinamizacdo da economia local e a
valorizacdo da Rodoviaria como equipamento urbano de interesse publico.

Durante o ciclo de vida do objeto da permissdo, cabera ao permissionario a
responsabilidade pela instalagdo, manutencgéo, conservagao e operacao das atividades
no espaco concedido, arcando com todos os encargos decorrentes da exploracéo
comercial. A Prefeitura, por sua vez, realizara a fiscalizagdo periodica para assegurar o
cumprimento das condi¢des contratuais e o atendimento ao interesse publico.

Ao longo da vigéncia da permissdo, o espacgo devera ser mantido em boas
condi¢cdes de uso, zelando-se pela seguranca, higiene e acessibilidade. A qualquer
tempo, podera haver aplicacao de sangBes em caso de descumprimento das obrigagdes
estabelecidas.

Ao final do prazo contratual, ou em caso de rescisdo antecipada, os bens
retornardo a posse do Municipio, em perfeitas condi¢des de uso, sem 6nus, podendo

ser novamente concedidos mediante novo processo licitatdrio.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

A empresa vencedora da licitagdo, doravante denominada Permissionaria, devera
atender integralmente as seguintes exigéncias e condi¢bes, compativeis com a
atividade de permissdo de uso administrativo da Rodoviaria de Curitibanos.

*Nao poderdo participar da presente licitacdo empresas vencedoras do Processo

113/2025, pois deve haver diversidade de mercado.

Fica permitida a explorag&o das seguintes atividades:
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Guichés: exclusivamente para empresas do ramo de transporte rodoviario de
passageiros;
Restaurante: prestacao de servicos de restaurante, lanchonete, cafeteria e afins.

DAS CONDICOES FINANCEIRAS:

1.1. Valor da Permisséo:

e O valor do aluguel foi estabelecido com base em duas avaliages técnicas
realizadas por empresas de engenharia contratadas pela Prefeitura
Municipal. Para garantir maior objetividade e equilibrio na fixagdo do
preco, adotou-se a média aritmética dos valores apurados nos dois laudos
para a permissao de uso dos guichés, e o valor da menor avaliagdo para
o restaurante, a qual servird como referéncia para o lance inicial.

1.2.  Pagamento:

¢ O pagamento do valor da permisséo devera ser efetuado até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente, mediante carné de boleto que deve ser
retirado no setor de Tributagcdo/Protocolo da Prefeitura.

e O pagamento das despesas de IPTU, tributos incidentes, e consumos
individuais (dgua ex.) serd de responsabilidade exclusiva do
permissionario.

1.3. Reajuste e Reviséo:

e O valor da permissdo sera reajustado anualmente, no dia 1° de
janeiro, com base no indice de correc¢do da UFMC.

e O Municipio podera rever o valor da permissdo, mediante justificativa
técnica, sendo assegurado ao permissionario o direito de rescindir o

contrato sem penalidade caso haja majoragao.

2. DAS OBRIGACOES GERAIS DO PERMISSIONARIO:

e Estar em dia com obrigacdes tributarias, trabalhistas, previdenciérias e legais.

e Apresentar declaracdo de conhecimento das condi¢des técnicas e
operacionais para a assinatura do contrato.

o Efetuar todos os pagamentos devidos conforme prazos estipulados.

e Manter cadastro atualizado de seus prepostos junto a Secretaria Municipal.

e Zelar pela conservacao do espaco e pela integridade do patriménio publico.

e Cumprir os horarios de funcionamento: das 07h as 23h. OBS: O horario podera
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ser alterado em comum acordo com a Administracdo Municipal, assim como
horarios especiais também poderado ser autorizados pela Secretaria de
Administracao e Financas.

Seguir os horérios e regras de carga e descarga — 5:00h as 10:00h, de

segunda a sabado, com limite de 30 minutos para permanéncia de veiculos
nas dependéncias.
Solicitar autorizacao prévia para manutencao que envolva areas técnicas.

Submeter & aprovacao qualquer alteracédo na estrutura ou fachada do espaco.

DAS OBRIGACOES OPERACIONAIS E ADMINISTRATIVAS:

Manter o espaco em condigbes adequadas de higiene, seguranca, conforto
e conservagao.

Observar todas as normas da Vigilancia Sanitaria e de seguranca alimentar.
Utilizar produtos de limpeza adequados, com acgdo bactericida, fungicida
e viricida.

Atender o publico com urbanidade, cortesia e atencéo.

Colaborar com a fiscalizacdo da Prefeitura, prestando informagdes sempre
que solicitado.

Participar de cursos e formacdes indicadas pela Administracao.

Entregar o espago em perfeitas condi¢des ao final do contrato ou na hipotese
de extingdo da permissao.

DAS CONDICC)ES ESTRUTURAIS:

O permissionario ndo podera realizar alteragbes na estrutura do espaco ou
das areas comuns, salvo com autorizacao expressa do 6rgdo competente.

A instalacdo de mesas, cadeiras, publicidade, placas e mobiliario externo
dependera de autorizacdo formal da Secretaria Municipal de Administracéo e
Financas.

A exposicao de produtos devera ocorrer preferencialmente na &rea interna.
Excecdes devem ser autorizadas.

Benfeitorias incorporam-se ao bem publico, sem direito a indeniza¢cdo ou
retengéo.

DAS RESPONSABILIDADES CIVIS:

O permissionario sera responsavel por danos causados por si, seus
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funcionarios, fornecedores ou prepostos:

- Individualmente, quando o responsavel for identificado;

- Proporcionalmente, quando néo identificado ou por danos coletivos.

O Municipio ndo se responsabiliza pela guarda de bens, equipamentos ou
valores.

Auséncia de Vinculo Empregaticio: O Municipio de Curitibanos ndo mantera
qualquer vinculo empregaticio com os empregados, prepostos, fornecedores
ou colaboradores do permissionario, sendo este o0 Unico e exclusivo
responsavel por todas as obrigagfes trabalhistas, previdenciarias, fiscais e
indenizatorias decorrentes da relagédo de trabalho, isentando a Administragéo

de qualquer responsabilidade solidaria ou subsidiaria.

DA COMERCIALIZACAO:

Os precos devem ser compativeis com o0 mercado, acessiveis a populagéo e
afixados de forma visivel.

E dever do permissionario:

- Vender produtos fracionados;

- Manter equipamentos de medi¢éo em local visivel;

- Recolher e descartar residuos corretamente;

- Apresentar produtos préprios para consumo;

- Atender as notificagdes e prestar informacdes a fiscalizacao.

- Vender passagens (referente aos guichés)

DAS VEDACOES:

E proibida a transferéncia da permiss&o sem autorizacdo do Municipio.
E vedado:

- Realizar atividades ou eventos nao previstos no objeto;

- Instalar aparelhos sonoros que perturbem o sossego publico;

- Depositar lixo ou mercadorias em &reas comuns ou externas;

- Praticar comércio ambulante ou atividades ilicitas;

- Obstruir corredores ou &reas de circulacao publica;

- Utilizar estruturas ou realizar obras sem autorizacéao.

E expressamente vedada a mudanca de ramo de atividade durante a

vigéncia do pacto, ressalvada a aprovacao e autorizagédo pela Administragédo
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Municipal.

DAS SANCOES E PENALIDADES:

O atraso no pagamento de 3 (trés) mensalidades, consecutivas ou alternadas,
implicara na rescisdo imediata do contrato, com reversdo do espaco ao
patriménio publico, sem direito a restituicdo de valores pagos ou benfeitorias.
A inobservancia das obrigacdes podera resultar em:

- Notificacao formal;

- Suspensao das atividades;

- Cancelamento de eventos;

- Aplicagédo de multas e demais penalidades previstas em regulamento;

- Inclusdo do débito em divida ativa e execuc¢ao judicial.

DOS DIREITOS DO PERMISSIONARIO:

Apresentar sugestdes e reclamacdes a Secretaria Municipal;

Ser informado sobre decisdes que afetem sua atividade;

Participar da gestéo do espaco, por meio de representantes;

Propor a¢cbes que promovam a valorizagdo do espacgo, com prévia autorizacao;

Receber capacitacdo e orientagdo da Administragcdo Publica.

DOS DIREITOS E OBRIGACOES DO MUNICIPIO:

Compete ao poder publico municipal, através da Secretaria Municipal de
Administragdo e Financas:

| — definir as atividades que poderédo ser exercidas no espaco, além daquelas
ja previstas neste regulamento;

Il — cumprir, exigir e fiscalizar periodicamente, junto aos permissionarios, o
cumprimento das normas administrativas estabelecidas neste regulamento e
demais legislacdes pertinentes;

[l — exigir dos permissiondrios, 0 cumprimento das normas sanitarias e
administrativas vigentes;

IV — zelar pelo patrimdnio puablico;

V — cobrar o valor da permissao;
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VI — aplicar as penalidades legais, regulamentares e contratuais;
VIl — revisar e reajustar o preco, conforme disposicbes regulamentares e

contratuais;

VIII extinguir a permissao nos casos previstos neste regulamento e na forma
prevista no contrato;

IX — receber, deliberar e encaminhar as reivindicacdes ou sugestbes dos
permissionarios, usuarios e visitantes;

X —ingressar na area objeto da permisséo, para fiscalizar a manutencgéo da
higiene, seguranca, qualidade dos servicos e produtos, em situagbes de
emergéncia ou em razao de interesse publico relevante;

XI — autorizar modificagfes e intervengdes nos espacos e area comuns;

XII — Notificar o permissionario, sobre o reparo de danos, ou outras questbes
de interesse das partes;

X1l — aprovar tipos de publicidade e propagandas no espaco fisico,
designando os locais permitidos;

XIV — autorizar e determinar a suspenséo ou paralizacéo das atividades
pelos permissionarios, em casos excepcionais;

XV — estimular o aumento da qualidade e preservacdo do meio ambiente;
XVI - deliberar sobre as demais questdes de interesse do Espaco.

XVIlI — Todos os produtos comercializados, devem estar dentro do valor
de mercado, sob pena de denuncia no PROCON,;

XVIII — Todos os produtos devem estar devidamente acondicionados e

em temperatura adequada para seu consumo.

DA REVERSAO DOS BENS:

Reverterdo ao Municipio os imoveis concedidos através desta

concorréncia quando:

1. Nao utilizados em sua finalidade especifica;

2. N&o cumpridos os prazos propostos pela licitante ou estabelecidos
pela Administragcdo Municipal de Curitibanos;

3. Paralisadas as atividades da licitante por periodo superior a 24 (vinte e

gquatro) meses, sem motivo justo ou de for¢ca maior;

4. Ocorrer a Faléncia e/ou Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da empresa;

5. Ocorrer a transferéncia do estabelecimento para outro municipio.
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6. O ndo pagamento do preco, conforme prazos e condi¢des estabelecidos.

RESCISAO:

O contrato de permissdo podera ser rescindido por iniciativa do
permissionario ou, mediante processo administrativo préprio, com o transito
em julgado da deciséo, na qual demonstrara:

| - descumprimento das normas contratuais e regulamentares pela Secretaria
Municipal de Administracédo e Financas;

Il - desisténcia, a qualquer tempo, desde que ultrapassados, no minimo, um
periodo de 12 (doze) meses de permanéncia.

§ 1°. A rescis@o por desisténcia somente se efetivara, observado o prazo
estabelecido no inciso I, com a notificagéo prévia a Secretaria Municipal de
Administracdo e Finangas com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia,
sem qualquer sancdo e desde que quitadas todas as obrigacdes do
permissionario ou .

§ 2°. Caso néo seja respeitado o periodo minimo de permanéncia contido no
inciso 1l, ou ndo observado o prazo da notificacdo contida no 8 1° o
permissionario incorrera em multa sancionatéria prevista no art. 46 do
regulamento.

§ 3° Ocorrendo a rescisdo contratual, podera a Secretaria Municipal de
Administracdo e Finangas realizar novo certame licitatorio para
preenchimento da vaga ou, a seu critério, convocar 0S proponentes
remanescentes, desde que atendida a ordem preferencial e de classificacéo
da licitagdo e aceitas as mesmas condicdes oferecidas pelo primeiro
classificado do certame para o item/Espaco correspondente, inclusive quanto
ao preco, devidamente corrigido.

A inexecucdo total ou parcial do contrato acarretard a declaragdo de
caducidade da permissédo e, quando for o caso, a aplicacdo das sanc¢bes
contratuais e regulamentares.

§ 1° A caducidade devera ser declarada pela Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas antes do termo estabelecido no contrato, quando:
| - ocorrer desvio de finalidade ou alteracéo da atividade comercial na unidade
por parte do permissionario ou, em violagao as disposi¢des regulamentares e

contratuais;
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Il - locacdo, sublocacdo, cessdo, arrendamento total ou parcial ou
transferéncia a terceiros, por qualquer que seja o meio, da area objeto da
permissao;

Il - falta de pagamento do prec¢o por mais de 90 (noventa) dias;

IV paralisacdo das atividades por mais de 15 (quinze) dias consecutivos,
ressalvadas as hip6teses de caso fortuito ou forgca maior ou de expressa
autorizacdo da Secretaria Municipal de Administracdo e Financas;

V - 0 permissionario for condenado, em sentenca proferida por érgéao judicial
colegiado, por sonegacao de tributos ou pela pratica de crime incompativel
com o desempenho da atividade;

VI - a dissolugéo da sociedade ou o falecimento do permissionario ou ;

VII - decretacdo de faléncia ou instaurag&o de insolvéncia civil;

IX - pratica ilegal de ligacéo clandestina de 4gua e eletricidade; e

X - prética reiterada, pelo titular da permissao, seus prepostos ou
funcionarios, de:

a) atos de indisciplina, turbulentos, atentatérios a boa ordem e a moral,

b) reincidéncia de infragdes de carater grave e gravissimo, relativas a
legislacdo sanitaria vigente;

¢) descumprimento do contrato, do regulamento ou de ordens administrativas;
d) descumprimento das penalidades impostas por infragdes nos devidos prazos.
§ 2° A declaracdo da caducidade da permissdo devera ser precedida de
processo administrativo proprio, assegurado o contraditério e o direito de
ampla defesa.

§ 3°. Fica assegurado ao permissionario ou , no prazo concedido para a
defesa prévia no processo administrativo, corrigir as falhas e transgressdes
apontadas como causa para a instauragdo do procedimento, cujo
cumprimento ensejara o arquivamento sumario do feito.

§ 4°, Instaurado o processo administrativo e nao utilizado o beneficio disposto
no § 3° e restando comprovada uma ou mais das causas de caducidade
listadas no caput e § 1° deste artigo, esta sera declarada por decisdo
fundamentada da autoridade julgadora, independentemente de indenizag&o
ou retencdo em favor do permissionério ou .

§ 5°. Sera devida indenizacdo em favor da Administracdo Publica calculada

com base no valor do preco e contribuicbes de manutencéo nao pagas, além
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de multas contratuais eventualmente devidas e dos danos causados pelo
permissionario, cujos valores, devidamente reconhecidos na decisdo a ser
proferida no processo administrativo, poderéo ser inscritos em divida ativa,
com a cobranga administrativa, judicial e protesto cartorario, a critério da
administracao.

§ 6°. Declarada a caducidade, ndo resultara para a Administracdo Publica
qualquer espécie de responsabilidade em relagdo aos encargos, 6nus,
obrigagbes ou compromissos com terceiros ou com empregados do

permissionario.

PELA ENCAMPACAO:

A Secretaria Municipal de Administragcdo e Finangas podera declarar extinto
0 contrato de permissao antes do advento de seu termo:

| - por motivo de interesse publico relevante, devidamente justificado;

Il - pela ocorréncia de caso fortuito ou forga maior regularmente comprovada,
impeditiva da execugéo do contrato, sem qualquer indenizacdo as partes.
Paragrafo Unico. Declarada a encampacado pela Secretaria Municipal de
Administracdo e Financas, o permissionario devera desocupar o local no
prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contados da intimacéo ou publicacédo
do ato.

PELO ADVENTO DO TERMO:

Extingue-se automaticamente a permissao pelo advento do termo contratual,
devendo o permissionario, desocupar o espaco impreterivelmente na data em
que cessar a vigéncia do contrato.

Paragrafo Unico. Todas as despesas pendentes derivadas de preco,
impostos, taxas, contribuicbes, multas ou outras penalidades ou obrigacdes,
deveréo ser quitadas até o advento do termo contratual.

No caso de extincgdo da permissdo, o0s objetos de propriedade do
permissionario deverdo ser removidos dos espacos, sendo que a sua nao
retirada pelo permissionario em até 10 (dez) dias, contados da extincdo do
contrato, acarretard no abandono dos mesmos, permitindo a Secretaria
Municipal de Administragdo e Finangas dispd-los na forma que julgar mais

conveniente, sem que assista direito a qualquer indenizacao.
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Paragrafo Unico. Fica o permissionario sujeito ao pagamento das eventuais
despesas de remocdao, transporte, carga, descarga e armazenamento dos
bens abandonados.

DAS SANCOES:

o Pelo descumprimento de quaisquer das disposicdes deste regulamento, 0
permissionario sujeitar-se-a a penalidade de multa no valor de 10 (dez) UFM
(unidade fiscal municipal), aplicavel em dobro, na hip6tese de reincidéncia,

sem prejuizo das demais cominacdes legalmente previstas.
5. DA QUALIFICACAO TECNICA DOS PARTICIPANTES:

Para garantir que a empresa interessada na concessao possui capacidade juridica,
fiscal, técnica e econémico-financeira compativel om o objeto, devera apresentar a

seguinte documentagao:

Regularidade Juridica e Fiscal: A empresa deve comprovar sua regularidade fiscal

e juridica apresentando os seguintes documentos:

¢ CNPJ ativo e registrado na Receita Federal,
e Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uniao;
o Certiddo Negativa de Débitos Estaduais (ou Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa);
e Certiddo Negativa de Débitos Municipais (do municipio onde a empresa esta
registrada);
e Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) emitido pela Caixa Econbmica
Federal,
o Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) emitida pelo Tribunal
Superior do Trabalho;
e Registro comercial ou contrato social atualizado, conforme a natureza juridica da

empresa,

Qualificacdo Econémico-Financeira:

Para assegurar a capacidade financeira da empresa, devem ser apresentados:
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Certiddo Negativa de Faléncia ou Recuperacdo Judicial, emitida pelo Tribunal

de Justica do estado onde a empresa esté sediada.

6. PRAZO, LOCAL E CONDICOES DE ENTREGA

Rodoviaria de Curitibanos - Endereco: Av. Lions, 622 — Bosque, Curitibanos - SC,
89520-000.

Entrega do Espaco Concedido: O espaco objeto da presente permissao
administrativa ser& disponibilizado a concessionéaria vencedora no prazo de
até 10 (dez) dias Uteis contados a partir da assinatura do Termo de Permissao
Administrativa de Uso.

Vistoria e Recebimento: Antes da entrega, sera realizada vistoria conjunta
entre a Administracdo Municipal e o concessionario, para verificagdo do estado
do espaco e assinatura do Termo de Recebimento do espaco.

Na ocasido, sera lavrado um termo circunstanciado contendo as condi¢des
fisicas do espaco, o qual servira de referéncia para futuras vistorias, inclusive
ao término da concessao.

Prazos para Inicio das Atividades: O concessionario tera o prazo maximo de
30 (trinta) dias corridos, contados da data de recebimento do espacgo, para
iniciar suas atividades comerciais no local, salvo motivo justificado e aceito
pela Administragdo. O ndo cumprimento deste prazo podera ensejar resciséo
da concessdao e convocacao do préximo classificado.

Condicdes de Entrega: O espaco sera entregue vazio, limpo e em condi¢ces
basicas de funcionamento, incluindo ponto de energia elétrica e ponto de agua,
se for o caso. Qualquer adaptacdo ou instalacdo adicional sera de
responsabilidade do concessionario, mediante autorizacdo expressa da
Administracdo e sem prejuizo da estrutura original do imovel.

O prazo para a contratacdo sera de 60 (sessenta) meses, contados a partir da
assinatura do termo de concessdo entre o Municipio de Curitibanos e o

concessionario vencedor do processo licitatério.

7. CRITERIO DE JULGAMENTO:

Maior lance por item.
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