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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Introducao

O presente documento caracteriza-se como a primeira etapa da fase de planejamento de
obras e servigos de engenharia, o qual é essencial para a definicdo da melhor solugdo técnica,
financeira, social e ambiental para materializagdao de obras e/ou servigos de engenharia de modo
a atender o interesse publico e satisfazer a necessidade administrativa.

O objetivo principal desse documento é apresentar o estudo detalhado do objeto a ser
contratado verificando se ha viabilidade, como ainda, servir de base para a elaboragdo do
anteprojeto, projeto basico ou termo de referéncia futuros.

2. Informacoes Gerais

1.1. Objeto de Contrataciao e SGPe

O objeto em questdo trata da Contratacao de Empresa para Prestacao de Servico
de Levantamento Topografico e Cadastral Territorial Georreferenciados da Udesc
Oeste em Pinhalzinho/SC - sem fornecimento de material da area de matricula 17.528 e
da nova area adquirida sob matricula 17.426, com SGPe UDESC 196/2025.

1.2. Localizacdao da Obra ou Servico de Engenharia

CEO - UDESC Oeste (Matriculas 17.528 e 17.426)

BR 282, km 573, Linha Santa Terezinha, Pinhalzinho - SC

!
i

Google Earth
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1.3. Natureza e Finalidade da Obra ou Servico de Engenharia

O objeto em questdo trata da contratagdo dos servigos de levantamento topografico
planialtimétrico cadastral georreferenciado, ortofoto georreferenciada, locacdo de marcos
geodésicos, relatdrio técnico da area de matricula 17.528 e da nova area recém adquirida pela
UDESC Oeste, de matricula 17.426, bem como locagao da vegetacao e inventario florestal das
respectivas areas. Incluem-se no processo ainda os atos de Retificagdo Administrativa, em
ambas matriculas, a fim de lograr a unificagdo das areas em uma Unica matricula e a certificagdo
do imovel rural junto ao Incra - Instituto Nacional de Colonizagcdo e Reforma Agraria. Esses sdo
servicos especializados de engenharia a serem realizados por empresa e profissionais de
mercado devidamente habilitados e que comprovadamente trabalhem e executem tal
especialidade.

3. Requisitante da Contratacao
Responsavel Cargo
Afonso Romano Brustolin Baldo Diretor Administrativo
4. Descricao da Necessidade da Contratacao

A contratacao dos servicos de topografia e georreferenciamento tem intuito de resguardar
o bem publico e sanar possiveis divergéncias de limites e confrontacGes dos terrenos sob
matriculas 17.528 e 17.426 e atender a Lei Federal 10.267 de 2001 juntamente com os prazos
estipulados pelo Decreto 4449/2002 e Decreto 9311/2018. A locagdo da vegetacdo e o inventario
florestal das areas permitirdo o controle e correto manejo. A locagdo de marcos geodésicos
possibilitarad a contratagao de servigos de cercamento da area, permitindo maior seguranga ao
bem publico e a comunidade académica em geral, bem como demarcacgées e limites para futuras
obras.

Atualmente a area total ndo é cercada. Ressalta-se que a UDESC efetivou pagamento de
compra de area de terra de matricula 17.426, no més de outubro de 2024. Com isso, tornam-
se necessarias a identificacdo e a delimitagdo desses terrenos.

5. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

1.4. Tipo de Contratacgao

N3o ha contratagoes correlatas, dada a especificidade do caso em questdao.

1.5. Valor Estimado das Outras Contratacoes

Outras contratagdes trazem valores relativos aos servigos prestados, distintos do caso
em questao.

1.6. Prazo Estimado para as Outras Contratacoes

O prazo das demais contratacdes serao estimados nos ETPs dos processos relacionados.

6. Previsao de Contratacao no Plano de Contratacdées Anual

O objeto nao estava previsto no plano de contratagbes anual da UDESC, com base nas
demandas do exercicio de 2025. Entretanto, por tratar-se de localizagdo rural, por questdo de
garantia de seguranca do bem publico e da comunidade académica, da necessidade premente
de demarcacdo (cercamento) do espaco fisico da Universidade; para que se possa definir as
divisas para eventuais obras, extensGes, e sanar possiveis divergéncias de limites e
confrontagdes do terreno, faz-se necessaria a contratagdo em carater excepcional.
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7. Requisitos da Contratacao

1.7. Documentacoes Necessarias

Buscar as matriculas dos imdveis.

Para a execucdo do levantamento topografico planialtimétrico precisa-se da obtencdo das
matriculas atualizadas das areas, a serem obtidas junto ao cartério de registro de imodveis;
inscricdes imobilidrias e documentos relativos as referéncias cadastrais deverdo ser obtidas junto
a municipalidade. A obtencdo da documentacao citada é funcao delegada a empresa contratada.
Deverdo ainda ser solicitadas as documentacdes especificas de qualificacdo técnica da empresa
e do profissional dispostas na qualificagdo técnica do edital.

1.8. Anteprojeto

Especificamente para esse processo sera fornecido croqui com a localizacdo objeto dos
servicos a serem realizados, tal croqui esta inserido no memorial descritivo de contratacdo.

1.9. Aspectos de Sustentabilidade a serem Considerados

N3o é necessaria previsdo de aspectos de sustentabilidade por se tratar de servico sem
impacto ao meio ambiente.
1.10. Prazo de Execugao

Prazo de execucdo do servico devera ser de 150 dias.

1.11. Normas Minimas a serem Respeitadas

Os servicos contratados deverdao observar as seguintes normas, Leis e manuais: NBR
13133/2021, NBR 15777/2009, NBR 14166/2022, NBR 14645-2/2005, NBR 17047/2022, 23
edicdo do Manual Técnico para Georreferenciamento de Imdveis Rurais (INCRA/2022), Lei n°
6015/1973, Lei 10267/2001, PL-2087/2004 e PL-1221/2010 do CONFEA e demais normas
aplicaveis e vigentes.

8. Estimativa de Quantidades
Item Descricdo Unidade Quantidade
Levantamento
Topografico
01 Planialtimétrico m2 95.000,00

e Cadastral Territorial
Georreferenciado,
Inclusive Ortofoto

Relatério Técnico Final

02 (RTF) Unidade 1
03 Locacao Qa_ Vegetacao m2 15.500,00
e Inventario Florestal
Processo de
Retificacao )
04 Administrativ,a e Unidade 1
Unificacdo de Areas
05 Implantagag <_:le Marco Unidade 9
Geodésico
9. Analise de Alternativas de Mercado

¢ Alternativa 01: a propria equipe técnica da Cepo elaborar os servigos técnicos de
engenharia (itens 01, 02 e 03) e o Setor de Patrimonio gerir os servicos administrativos
(itens 04 e 05).
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Alternativa 02: contratacdo exclusiva dos servicos técnicos de engenharia (itens 01, 02
e 03).

e Alternativa 03: contratagao dos servigos técnicos de engenharia (itens 01, 02 e 03) e dos
servicos administrativos (itens 04 e 05).

Em analise, percebe-se que a Alternativa 01 seria a mais vantajosa economicamente a
Administracdo, porém aquela com tempo mais alongado de entrega dos resultados. Nesse
cenario, a mao de obra envolvida seria da propria Udesc, a qual ndo possuiu experiéncias
anteriores e conhecimento aprofundados sobre a matéria e tampouco os instrumentos
tecnologicos necessarios para execugdo dos levantamentos e para o tratamento dos dados
coletados.

Ja a Alternativa 02, apresenta um cenario em que ha a contratacdo de uma empresa para
executar os servigos técnicos de engenharia (itens 01, 02 e 03) e aos servidores da Udesc caberia
instruir e gerir os servigos administrativos (itens 04 e 05). Trata-se de uma alternativa com
vantajosidade econémica, entretanto, tal qual a alternativa anterior, o Setor de Patrimonio ndo
conta com servidores dedicados exclusivamente para atender esse tipo de demanda e tampouco
com conhecimento aprofundado da matéria. Nesse caso, essas questdes sdo potenciais fatores
a tardanca do processo, haja vista a preméncia para realizacao dos servicos e, por conseguinte,
da regularizacdo das matriculas e do cercamento da area.

Em fecho, a Alternativa 03 contempla a contratagdo tanto dos servicos técnicos de
engenharia quanto dos servigcos administrativos. Teoricamente, essa ndo é a alternativa com
maior vantajosidade econémica a Administragdo. Todavia, uma vantagem evidente é o fato de
que uma empresa contratada, eventualmente, esta familiarizada a todo o processo em questdo,
0 que tornara agil o atendimento de diligéncias, o repasse de dados, as peculiaridades e as
nuances do processo junto a Administracdo e aos agentes externos. Também, cabe mencionar
que a contratada sera dotada de expertise apropriada a consecugao de todos os servicos e que
ja os executou no passado, o que garante confiabilidade e uniformidade da comunicagdo a
Administracao.

Face ao exposto, conclui-se que a Alternativa 03 apresenta o melhor cenario e resultado
satisfatorio aos anseios da Administracdo, ja& que garante a contratacdo de empresa
especializada e profissionais qualificados e capacitados para atender ao objeto, o que confere
celeridade e maestria tanto nas questdes técnicas quanto administrativas.

10. Descricao da Solucao

Contratacdo de Empresa para Prestacdo de Servico de Levantamento Topografico e
Cadastral Territorial Georreferenciados da Udesc Oeste em Pinhalzinho/SC. A empresa devera
fazer o levantamento topografico planialtimétrico e cadastral territorial georreferenciados de
toda a area pertencentes as matriculas 17.528 e 17.426, devendo ainda gerar ortofoto
georreferenciada das areas em analise, relatorio técnico final (RTF) e o inventario florestal com
as informagbes técnicas das espécies vegetais. A empresa contratada, com profissional
habilitado no CREA e credenciado junto ao Incra, devera acessar o sistema SIGEF (Sistema de
Gestdo Fundiaria) para o envio digital com os dados cartograficos levantados dos imoveis.

Apds a obtengdo da certificacdo e da geracdo da planta e do memorial descritivo das
areas, a empresa contratada devera instruir, gerir e atender notas de exigéncias referentes as
pecas técnicas produzidas em relacdo ao processo de retificagdo imobiliaria e unificagdo de
matriculas até a conclusdo da tramitacdo processual, a qual viabilizara a implantacao dos marcos
geodésicos que servirdao de referéncia para futuros levantamentos na area e proceder a locacao
da vegetacdo e ao inventario florestal das areas.
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11. Estimativa de Valor

ApOs pesquisa de mercado, feita com empresas que prestam servigo na regido, chegou-
se a planilha a seguir:

COEFICIENTE

DESCRIGAO MEDIA MEDIANA [»]3
VARIAGAO

Levantamento Topografico
01 Planlaltlmetrl_co e Cadast_ral 95000,00 73,9%
Georreferenciado, Inclusive
Ortofoto R$ 0,09 R$ 0,27 R$ 0,23 R$ 21.850,00
02 | Relatdrio Técnico Final (RTF) 1,00 R$ 300,00 R$ 4.136,33 R$ 3.000,00 88,3% R$ 3.000,00
Locacdo da Vegetagdo e
03 Inventario Florestal 13580,00 R$ 0,20 R$ 0,69 R$ 0,75 49,1% R$ 11.625,00
Processo de Retificagdo
04 Administrativa e Unificagdo 1,00 65,5%
de Areas R$ 3.000,00 R$ 9.774,00 | R$ 9.322,00 R$ 9.322,00
Implantagdo de Marcos
05 Geodésicos a0 R$ 50,00 R$ 443,33 R$ 150,00 121,0% R$ 1.350,00
[ TOTAL | R$ 47.147,00

Observando-se os valores da Planilha de Pregos, constata-se que os valores totais por
servigo foram obtidos a partir da mediana dos valores unitarios (devido aos altos coeficientes de
variagdo), constituindo os valores maximos por item.

Portanto, chega-se a conclusdao que o maximo valor a ser pago pela Administragao para

o servico é de R$ 47.147,00 (quarenta e sete mil, cento e quarenta e sete reais).

12. Resultados Pretendidos

Os resultados pretendidos com os servicos contratados sao:

e Material técnico atualizado do levantamento topografico e cadastral territorial
georreferenciados que servira de suporte para futuras intervengdes no campus, ou
mesmo para a futura regularizagao das edificacdes existentes;

- Implantacdo de marcos geodésicos que servird para delimitar oficialmente os limites
geograficos do patrimdnio publico e, posteriormente, nortear o cercamento da area;

e O inventario florestal servira de instrumentos para controle e manejo da vegetagdao, bem
como para anadlises de viabilidades de futuros empreendimentos;

e O processo de retificacdao e unificagcdo das matriculas visa a seguranga juridica do imovel.

13. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solugdao

Esse processo ndo possui parcelamento do objeto, j@ que € uma contratacdo com
especificidade Unica e que demanda um prazo curto para execugao.

14. Providéncias a serem adotadas pela Administracao Previamente a Celebragao
do Contrato

Nao é necessaria nenhuma medida especial por parte da Administragdo, uma vez que os
fiscais do contrato serdao os proprios engenheiros da Cepo.

15. Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras

N3o ha impactos ambientais gerados pela execucdo do servigo a ser contratado.
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16. Regime de Execucao da Obra ou Servico de Engenharia

O regime de execucdo indicado para a contratacdo alvo é a empreitada por preco global,
uma vez que trata de estudo e laudo técnico com etapas definidas, simplicidade nas medicdes e
valor de contrato, em principio, fixo.

17. Previsao de Qualificacdao Técnica da Obra ou Servico de Engenharia

O item Qualificagdo Técnica do edital devera apresentar o seguinte texto:

As empresas participantes da licitacdo deverao apresentar:

1. Prova de registro da empresa no Crea ou CAU com jurisdicao no Estado onde esta
sediada a empresa, com validade na data limite de entrega da documentacado e das
propostas. Caso a empresa ndo possua Sede em Santa Catarina, devera apresentar
o visto no Crea/SC até a data de assinatura do contrato. Para as empresas que
respondam perante o CAU ndo ha necessidade de visto, pois os registros sao validos
em todo territério nacional.

2. Capacitacao Operacional: certiddo de acervo técnico-operacional (CAO) ou
atestado(s) ou certidao(s) fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado
(diversa da empresa proponente), de que tenha executado servigo de caracteristicas
semelhantes ao do objeto desta licitagdo. Para esse processo, a parcela de maior
relevancia e valor significativo é:

¢ Estudo/Laudo/Elaboracdo/Execucdo/Levantamento de servico topografico
planialtimétrico/Topografia para fins rurais: 40.000,00 m2 (minimo)

3. Capacitacao Técnico - Profissional: capacidade técnico-profissional de que a
empresa proponente possui em seu quadro (conforme especificado nesse edital),
na data prevista para a entrega da proposta, equipe técnica composta por
engenheiro(a) civil e/ou outro profissional habilitado, o(a) qual sera responsavel
pela execugdo do objeto, cada um de acordo com a sua atribuigao profissional.

Deverd ser apresentada a comprovacao de credenciamento junto ao INCRA em
observancia ao paragrafo 5° do Art. 176 da Lei n® 6015/1973. Para requerer credenciamento, o
profissional deve estar habilitado pelo Conselho Profissional cujas atribuicoes de fiscalizagdao do
exercicio profissional estejam expressamente relacionadas ao georreferenciamento de imdveis
rurais, sequindo as prescri¢cdes da decisdo PL-1221/2010 e em conformidade com a decisdo PL-
2087/2004, ambas do CONFEA.

A comprovacdo do vinculo do profissional podera ser realizada por meio de apresentacéo:

Mm. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

¢ De cdpia da carteira de trabalho (CTPS);
¢ Do contrato social do licitante;
» Do contrato de prestacao de servico ou, ainda;

> De declaracao de contratacdao futura do profissional detentor do atestado
apresentado, desde que acompanhada de anuéncia deste.
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Deverd ser apresentada a comprovacao de acervo técnico, expedida pelo Crea ou
conselho afim, de pessoa fisica para o profissional habilitado, comprovando ter prestado servicos
de:

¢ Execucgdo de servico topografico planialtimétrico

4. Coordenacgao Técnica: documento informando o coordenador técnico designado
pela empresa, que sera o elemento de ligagdo entre a licitante vencedora e a
Coordenadoria de Engenharia, Projetos e Obras (CEPO/UDESC) durante a
execugdo do contrato. Tal documento deverd ser devidamente assinado pelo
responsavel da empresa.

5. Atestado de Visita: o atestado de visita ao local da obra fornecido pela Direcdo
Administrativa ou outro servidor publico da UDESC designado para tal, que
comprove que a licitante tomou conhecimento de todas as informagOes e das
condicdes locais para o cumprimento das obrigacdes objeto deste edital, ou
declaracao por parte da participante do certame que conhece todas as condigoes
em que o servico sera prestado ou que conhecem o local da obra, bem como todas
as informagdes necessarias contidas no edital para a completa execucdo do
servico. Caso a empresa opte por visitar o local, devera agenda-la com
antecedéncia, podendo a visita ser realizada até as 18 horas do dia anterior a
abertura da licitacdo. Nesta visita prévia ao local do servico, compete ao
proponente efetuar minucioso estudo e verificagdo do memorial descritivo,
orcamento, cronograma e demais detalhes fornecidos para a execugao do servico,
devendo antes de apresentar a proposta indicar discrepancias, omissdes ou erros
por ventura observados, de forma a serem sanados quaisquer problemas que
prejudiguem o correto desenvolvimento dos servigos. Omissao por parte do
proponente implicara na aceitacdo da responsabilidade por eventuais
necessidades de alteragdes nos servicos contratados.

18. Posicionamento Conclusivo sobre a Adequacao da Contratacao

Com base nas informagdes levantadas ao longo desse estudo, com destaque para as
principais premissas técnicas e contratuais, declaro a viabilidade da Contratacdao de Empresa
para Prestacdo de Servico de Levantamento Topografico e Cadastral Territorial
Georreferenciados da Udesc Oeste em Pinhalzinho/SC - sem fornecimento de material,
uma vez que esta demonstrada a real necessidade dos servigos, principalmente em se tratando
da area adjacente recém adquirida sem cercamento e unificagdo das matriculas.
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