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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar foi elaborado em conformidade com o art. 18 da
Lei Federal n® 14.133/2021, visando subsidiar a tomada de decisdo da Administragdo Publica
quanto a viabilidade técnica, econ6mica e operacional da contratacdo, identificando a solucdo
mais adequada para atendimento do interesse publico.

A contratacdo decorre da necessidade de concluir a reforma da Academia da UDESC -
Campus I, no Itacorubi, e promover as adequacdes necessarias para garantir condicdes de uso,
seguranca, funcionalidade e acessibilidade da edificacdo e de seus acessos.

2. INFORMAGOES GERAIS

2.1. Objeto de Contratacao e SGPe

O objeto em questao trata da Contratacdo de empresa especializada para
finalizacdo da reforma da Academia da UDESC - Itacorubi e adequacao as normas de
acessibilidade - com fornecimento de materiais, vinculada ao SGPe UDESC 00050169/2025.

2.2. Localizacao da Obra ou Servico de Engenharia

Servidao Caminho do Porto, s/n — Campus I - Itacorubi, Florianépolis/SC.

2.3. Natureza e Finalidade da Obra ou Servico de Engenharia

Trata-se de obra de reforma e adequacdo de edificacdo existente, sem ampliacao da area
construida indicada nos documentos analisados, destinada a conclusdo de servicos
anteriormente interrompidos e a eliminacdo de inconformidades verificadas na vistoria técnica,
especialmente aquelas relacionadas a acessibilidade.

A finalidade é restabelecer a plena utilizacdo da Academia da UDESC, assegurando
condigOes adequadas de seguranga, funcionalidade, conservacao e acessibilidade para alunos,
servidores e demais usuarios.

3. Requisitante da Contratacao

Coordenadoria de Engenharia, Projetos e Obras — CEPO/UDESC.
Requisitante: Alberto Lohmann - Coordenador de Engenharia, Projetos e Obras.

4. Descricao da Necessidade da Contratacao

A necessidade decorre da interrupcdo e nao conclusao da reforma da Academia da UDESC,
anteriormente contratada com a empresa J&A Construtora LTDA, situagao registrada no Processo
UDESC 00037122/2020 e caracterizada nos documentos de motivagao como abandono de obra.

Conforme levantamento técnico informado pela CEPO, permaneceram servigos pendentes
estimados em R$ 35.545,52, incluindo a finalizagdo da cobertura, instalacdo de portas e
esquadrias, complementacdao de pinturas e revestimentos, limpeza geral e acabamentos. A
permanéncia da edificacdo sem conclusdo expoe o imdvel as intempéries e aumenta o risco de
deterioragdo e de comprometimento dos investimentos ja realizados.

A vistoria realizada em 10 de novembro de 2025 identificou, adicionalmente, diversas
condicdes que impedem ou restringem a utilizacdo adequada do espaco, especialmente quanto
a acessibilidade, ao acesso externo e interno, ao estacionamento, as instalagbes prediais, a
cobertura, as areas externas e aos banheiros.

Entre as principais necessidades identificadas estao:
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e adequacao do acesso externo, incluindo calcada, portao de pedestres, rampa e escada
em conformidade com a NBR 9050;

e implantacdo de caminho acessivel entre o portdo e a academia, com pavimento
adequado, iluminacdo e eliminacdo de obstaculos e desniveis;

e adequacao e demarcacdo do estacionamento, com previsao das vagas destinadas a
pessoas com deficiéncia e idosos;

e adequacdo das areas externas e do entorno, incluindo drenagem, caixas de passagem,
cercamentos e elementos de seguranga;

e revisao e conclusao da cobertura, com correcao de pontos abertos, infiltracOes,
vedacOes e acabamentos;

¢ adequacao dos banheiros, incluindo a implantacdo de banheiros acessiveis e correcao
das dimensdes e acabamentos inadequados;

e verificacdo e adequacgao das instalagdes elétricas, incluindo identificagdo dos circuitos,
correcao de instalacdes fora de padrao e complementagdao de componentes;

e correcao de infiltracdes e umidade ascendente, bem como recomposicao de
revestimentos e pinturas;

e finalizagdo de portas, esquadrias, revestimentos, pintura, limpeza e demais servigos
remanescentes da reforma;

e elaboracdo/atualizacao dos projetos e da documentagdo técnica necessarios a execugao
e regularizacdo da intervencao.

O relatério de vistoria conclui que sdo necessarios projetos para adequagdao dos espagos
e instalagbes, de modo a viabilizar a reforma da academia e a conclusao do telhado, tornando
novamente possivel sua utilizacao.

5. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Ndo foram identificadas, nos documentos analisados, contratacdes correlatas ou
interdependentes indispensaveis a execucdao do objeto. Eventuais servicos ou aprovacdes
complementares necessarias a regularizacdo da edificacdo deverdo ser compatibilizados pela
CEPO e pela futura contratada conforme definido nos projetos e documentos da contratacdo.

6. Previsao de Contratacao no Plano de Contratacdoes Anual

A Lei Orcamentaria Anual de 2026 contempla recursos para investimentos da Reitoria na
acao orcamentaria "Construgdo ou reforma de bens imdveis", com dotacao destinada a execugéo
de obras e reformas, na qual a intervencdo da Academia esta prevista.

7. Requisitos da Contratacao

7.1. Documentacoes Necessarias

Deverdo ser solicitadas as documentagoes especificas de qualificacdo técnica da empresa
e do profissional dispostas na qualificacdo técnica do edital.

7.2. Normas Minimas a Serem Respeitadas

Todos os procedimentos deverdo seguir o preconizado nas normas técnicas aplicaveis
vigentes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

7.3. Aspectos de Sustentabilidade a Serem Considerados

Deverao ser observadas praticas de sustentabilidade compativeis com a natureza da
reforma, especialmente:

e gestdo adequada dos residuos da construgao civil, com segregacdo, acondicionamento,
transporte e destinagcdo ambientalmente adequada;

e reducdo de desperdicios de materiais e racionalizacdo do consumo de agua e energia;

e preferéncia, quando tecnicamente viavel, por materiais duraveis, de menor impacto
ambiental e com possibilidade de manutengao e substituicdo;
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e controle de poeira, ruidos e demais impactos durante a execucdo, considerando a
proximidade com atividades do Campus I;
e manutengao da organizagao e limpeza do canteiro e do entorno da obra.

7.4. Prazo de Execugao

O prazo de execucao devera ser definido no cronograma fisico-financeiro da contratacao,
considerando os servicos preliminares, execucao das adequacdes de acessibilidade, conclusao
dos servigos remanescentes, acabamentos, limpeza e entrega.

7.5. Estimativas de Quantidades

A vistoria abrangeu a edificagdo da academia e seu entorno. O quantitativo esta descrito
nos Orcamentos, Sintéticos e Analiticos, realizados pela CEPO e gerados no SICOP. Entre os
grupos de servicos a quantificar estao: acessos e calcadas; rampas e escadas; estacionamento;
cercamentos e portdes; drenagem e caixas de passagem; cobertura; impermeabilizacdo e
tratamento de umidade; banheiros acessiveis; instalacgdes elétricas e hidraulicas; iluminacdo;
climatizagao e respectivas tubulagoes; portas e esquadrias; revestimentos; pintura; demolicdes
e remocgoes; limpeza e demais servigos necessarios a entrega da edificagdo.

8. Analise de Alternativas de Mercado

Foram consideradas, a partir das condigOes verificadas e da finalidade da contratacdo, as
seguintes alternativas:

a) Finalizar os servigos restantes:
e manutencdo da academia sem condigOes adequadas de uso;
¢ continuidade das inconformidades de acessibilidade e segurancga;

b) Realizar nova obra integral, desconsiderando os servigos ja executados:
e maior necessidade de recursos e prazo;
e desconsideracao dos investimentos ja realizados;
e maior impacto fisico e operacional sobre a edificacdo existente.

c) Concluir a reforma existente e executar as adequacOes de acessibilidade e demais correcoes
identificadas na vistoria:

e aproveitamento dos servigos e investimentos ja realizados;

e solucdo diretamente vinculada a necessidade identificada;

¢ redugdo do risco de deterioragdo do imdvel;

¢ possibilidade de restabelecer o uso da academia com seguranca e acessibilidade.

A alternativa “c” mostra-se a mais adequada ao interesse publico, pois enfrenta
simultaneamente o passivo da obra interrompida e as inconformidades verificadas na vistoria,
evitando a perda dos investimentos ja realizados.

9. Descricao da Solugao

A solugao consiste na contratagdo de empresa especializada para concluir a reforma da
Academia da UDESC e executar as adequacles necessarias de acessibilidade, incluindo
fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e demais recursos necessarios.

De forma preliminar, a solugdo devera contemplar:

e conclusdo da cobertura, incluindo telhas, calhas, rufos, vedacdes, acabamentos frontais
e correcdo de pontos de infiltragdo;

e instalagdao e/ou conclusdo de portas, esquadrias e respectivos acabamentos;

e adequacao dos acessos externos, com calgada, portdo de pedestres, rampa e escada
acessiveis;

e implantacdo de rota/caminho acessivel desde o acesso ao terreno até a academia;
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e pavimentacao e demarcacgao do estacionamento, incluindo vagas reservadas;

¢ adequacdo de cercamentos, portdes, caixas de passagem e sistemas de drenagem;

¢ adequacdo dos banheiros e implantagdo de sanitarios acessiveis;

e revisdo das instalagGes elétricas, identificagdo de circuitos, corregdo de instalagdes fora
de padrdo e complementagdes;

¢ adequacgdo da iluminagdo externa e demais instalagdes necessarias;

e correcao de umidade e infiltragdes, incluindo tratamento da parede com umidade
ascendente e recomposicao de revestimentos;

e adequacao e protecdo das tubulagbes aparentes de climatizagao;

e demolicdo e remocao dos elementos indicados na vistoria, incluindo abrigos desativados
e entulhos;

e complementacdo de revestimentos, pinturas, acabamentos e limpeza geral;

e fornecimento de todos os materiais necessarios;

¢ elaboracdo/compatibilizacdo dos documentos técnicos, ARTs/RRTs e documentacao
necessaria a regularizacdo e entrega da edificacdo.

A definicdo final dos quantitativos, solucGes construtivas e especificagdes devera constar
dos documentos técnicos que compordao a contratagdo, compatibilizados com a situagdo
existente e com as normas vigentes.

10. Estimativa de Valor

O Oficio CEPO/ADM n° 155/2025 informa que, segundo levantamento técnico realizado
pelo fiscal da obra, restavam R$ 35.545,52 em servigos a executar, abrangendo a finalizacao da
cobertura, instalacdo de portas e esquadrias, complementacdo de pinturas e revestimentos,
limpeza geral e acabamentos.

Esse valor ndo representa, contudo, o custo total da nova contratacao, pois a vistoria
posterior identificou servigos adicionais de adequacdao de acessibilidade e correcoes em areas
externas, instalacdes e ambientes internos. Dessa forma, a o valor estd no orgamento elaborado.

11. Resultados Pretendidos

Com a contratacdo da solugdo proposta, espera-se:

° concluir a reforma da Academia da UDESC - Campus I;

. restabelecer a utilizagdo do espaco para alunos, servidores e demais usuarios;

° eliminar ou reduzir as barreiras arquiteténicas identificadas na vistoria;

° garantir rota acessivel e condigdes adequadas de circulagdo e uso;

° corrigir inconformidades de cobertura, instalagdes, banheiros, revestimentos e demais
componentes;

° preservar e aproveitar os investimentos publicos ja realizados;

. reduzir o risco de deterioracdo da edificacdo e de surgimento de novas patologias;

° proporcionar condicdes adequadas de seguranca, funcionalidade e acessibilidade.

12. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solugao

Nao se recomenda o parcelamento da solugdo em contratacdes independentes, uma vez
que os servicos de conclusao da reforma, adequacdes de acessibilidade, instalacdes, cobertura,
acabamentos e intervengdes externas sdao tecnicamente interdependentes e deverao ser
executados de forma coordenada, garantindo compatibilidade entre as diferentes disciplinas e
responsabilidade Unica pela entrega funcional da edificagao.
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13. Providéncias a serem adotadas pela Administracao Previamente a Celebracao
do Contrato

Nao é necessaria nenhuma medida especial por parte da Administracdo, uma vez que os
fiscais do contrato serdo os proprios engenheiros da CEPO.

14. Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras

A intervencdo poderda gerar impactos ambientais tipicos de obras de reforma,
principalmente geracdo de residuos, poeira, ruido, consumo de agua e energia e movimentagao
de materiais.

Como medidas mitigadoras, deverdo ser adotadas:

. segregacao e destinacdo adequada dos residuos da construgao civil, observada a
legislagdo ambiental aplicavel;

° retirada e destinagdao adequada dos entulhos ja existentes no local;

. controle de poeira durante demolicdes, movimentacao de materiais e circulagao;

° planejamento das atividades ruidosas em horarios compativeis com o funcionamento do
Campus;

. armazenamento adequado de materiais e manutengdao da limpeza e seguranca do
canteiro;

° uso racional de agua, energia e materiais;

e adocdo de solugdes duraveis e de facil manutencdo, quando tecnicamente viaveis.

15. Regime de Execucao da Obra ou Servico de Engenharia

Em razdo da natureza da intervencao, caracterizada pela reforma e adequagdo de
edificagdo existente, cujos quantitativos podem sofrer variacdes decorrentes das condicdes
verificadas durante a execucdo, recomenda-se a adogao do regime de execucao de empreitada
por preco unitario, previsto no art. 6°, inciso XXVIII, da Lei Federal n® 14.133/2021. Tal regime
proporciona maior seguranca a Administragdo, permitindo que os pagamentos sejam efetuados
conforme os quantitativos efetivamente executados e medidos, sendo o modelo tradicionalmente
adotado para obras de reforma e requalificacdo de edificagdes publicas.

16. Previsdao de Qualificacdo Técnica da Obra ou Servico de Engenharia

As exigéncias de qualificagao técnica foram definidas em conformidade com o art. 67 da
Lei n® 14.133/2021, limitando-se as parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo da
contratacdo. O item Qualificagdo Técnica do edital devera apresentar o seguinte texto:

As empresas participantes da licitacdo deverao apresentar:

°  Prova de registro da empresa no CREA ou CAU com jurisdicdo no Estado onde esta
sediada a empresa, com validade na data limite de entrega da documentacao e das
propostas. Caso a empresa ndo possua Sede em Santa Catarina, devera apresentar
o visto no CREA/SC até a data de assinatura do contrato. Para as empresas que
respondam perante o CAU ndo ha necessidade de visto, pois os registros sdo validos
em todo territério nacional.

Capacitacao Operacional: certiddo de acervo técnico-operacional (CAO) ou atestado(s)
ou certiddo(s) fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado (diversa da
empresa proponente), de que tenha executado servico de caracteristicas semelhantes ao
do objeto desta licitacdo. Para esse processo licitatorio, as parcelas de maior relevancia
e valor significativo sao:

e Execucao reformas em edificagdes, com area minima de 230m?2,
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e Execucao de pavimentagao em blocos intertravados, com area minima de 340m?2,

Capacitacao Técnico — Profissional: capacidade técnico-profissional de que a empresa
proponente possui em seu quadro (conforme especificado nesse edital), na data prevista
para a entrega da proposta, equipe técnica composta por Arquiteto(a) e Urbanista ou
Engenheiro(a) Civil e/ou outro profissional habilitado, o(a) qual sera responsavel pela
execucao do objeto, cada um de acordo com a sua atribuicdo profissional. A comprovacao
do vinculo do profissional podera ser realizada por meio de apresentacgao:

¢ De copia da carteira de trabalho (CTPS);
e Do contrato social do licitante;
» Do contrato de prestacao de servico ou, ainda;

°» De declaracdao de contratagdo futura do profissional detentor do atestado
apresentado, desde que acompanhada de anuéncia desse.

Devera ser apresentada a comprovacdo de acervo técnico, expedida pelo CREA ou

conselho afim, de pessoa fisica para o profissional habilitado, comprovando ter prestado servicos

de:

17.

¢ Execugdo reformas em edificagdes, com area minima de 230m2.

e Execucao de pavimentagao em blocos intertravados, com area minima de 340m?2.

Coordenacao Técnica: documento informando o coordenador técnico designado pela
empresa, que sera o elemento de ligagdo entre a licitante vencedora e a Coordenadoria
de Engenharia, Projetos e Obras (CEPO/UDESC) durante a execugao do contrato. Tal
documento devera ser devidamente assinado pelo responsavel da empresa.

Atestado de Visita: o atestado de visita ao local da obra fornecido pela Direcao
Administrativa ou outro servidor publico da UDESC designado para tal, que comprove que
a licitante tomou conhecimento de todas as informacdes e das condigbes locais para o
cumprimento das obrigacdes objeto deste edital, ou declaracdo por parte das
participantes do certame que conhecem todas as condicbes em que o servigco sera
prestado ou que conhecem o local da obra, bem como todas as informagodes
necessarias contidas no edital para a completa execucdao do servico. A empresa
interessada devera realizar agendamento da visita, podendo essa ser realizada até as 18
horas do dia anterior ao recebimento dos envelopes. Nesta visita prévia ao local do servico,
compete ao proponente efetuar minucioso estudo e verificacdo do memorial descritivo,
orcamento, cronograma e demais detalhes fornecidos para a execucao do servico,
devendo antes de apresentar a proposta indicar discrepancias, omissdes ou erros por
ventura observados, de forma a serem sanados quaisquer problemas que prejudiquem o
correto desenvolvimento dos servicos. Omissdao por parte do proponente implicard na
aceitacao da responsabilidade por eventuais necessidades de alteracdes nos servigos
contratados.

Posicionamento Conclusivo sobre a Adequacao da Contratacao

Com base nos documentos analisados, conclui-se pela viabilidade e adequacdo da

contratacao de empresa especializada para finalizagdo da reforma da Academia da UDESC -
Campus I - Itacorubi e execugdo das adequagdes necessarias de acessibilidade.
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A solucdo proposta aproveita a edificacdo e os investimentos ja realizados, enfrenta os
servicos remanescentes decorrentes da interrupgdo da obra e atende as condigbes identificadas
na vistoria técnica, especialmente aquelas relacionadas a acessibilidade, cobertura, instalacdes,
banheiros, acessos e areas externas.

A vistoria técnica realizada em novembro de 2025 concluiu pela necessidade de projetos
para adequacao dos espacos e instalagbes e pela conclusao do telhado, de modo a tornar
novamente viavel a utilizagdo da academia.

A contratacdo mostra-se, portanto, compativel com os principios de planejamento,
eficiéncia, economicidade e interesse publico, condicionada a consolidacdo dos projetos,
guantitativos, orcamento analitico, cronograma e demais documentos técnicos necessarios a
licitagdo.
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