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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Introducao

O presente documento tem por finalidade, frente a uma determinada razao de interesse publico,
motivar a contratacdo mais eficiente, efetiva, eficaz e econdmica do objeto: Contratacdo de
Empresas para Execucdo de Servicos de Manutencao Predial na Udesc — com fornecimento de
material, contemplando os servigos de Manutencdo Civil, Hidraulica e do Sistema Preventivo
Contra Incéndio, tendo como referéncia o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construgdo Civil - Tabela SINAPI ONERADA de fevereiro de 2026, de todos os servigos da tabela
e das composicdes proprias da Udesc para fornecimento de forma eventual e parcelada conforme
necessidade da Administracdo, durante o periodo de vigéncia da ata de Registro de Precos.

2. Informacoes Gerais
2.1. Objeto de Contratacdo e SGPe
O objeto em questdo trata da CONTRATACAO DE EMPRESAS PARA EXECUCAO DE SERVICOS DE

MANUTENGCAO PREDIAL NA UDESC - com fornecimento de material, registrado sob SGPe UDESC
00013502/2026.

2.2. Localizacdo da Obra ou Servico de Engenharia

Lote 01 - Campus I - Reitoria; Biblioteca Central; Mesc; Cead;
Ceart; Cefid; Esag; Faed

¢ Av. Madre Benvenuta 2080, Itacorubi, Florianépolis-SC

¢ Av. Madre Benvenuta 2007, Itacorubi, Floriandpolis-SC

¢ Rua Saldanha Marinho 196, Centro, Floriandpolis-SC

¢ Rua Pascoal Simone 358, Coqueiros, Floriandpolis/SC
Lote 02 - Campus II - Udesc Joinville (CCT)

¢ Rua Paulo Malschitzki 200, Zona Industrial Norte, Joinville-SC

Lote 03 — Campus II - Udesc Planalto Norte (Ceplan)

e Rua Luiz Fernando Hastreiter 180, Centenario, Sdo Bento do Sul-SC
Lote 04 - Campus IV - Udesc Oeste (CEO)
Rua Beloni Trombeta Zanin 680E, Santo Ant6nio, Chapeco-SC
Rua Sete de Setembro 91D, Centro, Chapec6-SC
Estrada Porto Chalana 480, Interior, GuatambU-SC
BR 282, Km 573, Linha Santa Terezinha, Pinhalzinho-SC
Lote 05 - Campus VII - Udesc Meio-Oeste

¢ Rua Carlos Coelho de Souza 120, Bairro DER, Cacador-SC

2.3. Natureza e Finalidade da Obra ou Servico de Engenharia

O objeto em questdo trata da Contratacdo de Empresas para Execucdo de Servicos de
Manutengdo Predial da Udesc - com fornecimento de material. Esse é um servigo comum de
engenharia a ser realizado por empresas e profissionais legalmente habilitados e que
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comprovadamente possuem experiéncias passadas em tal plano. A finalidade desse servico de
engenharia é de manter a funcionalidade ou reestabelecer tal caracteristica das edificagées e/ou
de suas partes, de acordo com as necessidades de cada Centro.

3. Requisitante da Contratacao

Lote 01 Responsavel Cargo
Reitoria Gustavo Pinto de Araujo Pré-Reitor de Planejamento
Biblioteca Universitaria Dayane Dornelles Coordenadora

Mesc Maria Cristina da Rosa Fonseca da Coordenadora
Cead Bruna OIiveirS&;”I\égdrigues Maia Diretora de Administracao
Ceart Eliane Carin Hadlich Diretora de Administracao
Cefid Ismael Hippen Franz Diretor de Administracao
Esag Roberta Kloster Diretora de Administracao
Faed Guilherme de Medeiros Diretor de Administracao

Lote 02 Responsavel Cargo

Udesc Joinville
Lote 03
Udesc Planalto Norte
Lote 04
Udesc Oeste
Lote 05

Udesc Meio-Oeste

Marcio Metzner
Responsavel
Aline Cristina Pereira de Andrade
Responsavel
Renata Tumelero
Responsavel

Leonardo Fernandes

Diretor de Administracao
Cargo

Diretora de Administracao
Cargo

Diretora de Administracao
Cargo

Diretor de Administracao

4. Descricdo da Necessidade da Contratacao

As edificacoes comecam a sofrer deterioragées assim que sua construgdo é concluida. A partir
desse momento as intervengdes de manutencdo predial sdo necessarias. Essas intervengoes
assumem carater continuo ao longo da vida util da edificacdo, pois visam garantir as
necessidades de seguranca dos usuarios, de desempenho satisfatorio e de funcionalidade, bem
como resguardar o patrimoénio publico, aspectos esses que configuram tal contratacdo como
essencial e imprescindivel para a realizacdo das atividades que compdem a missdo da Udesc.

A contratacdo justifica-se, ainda, frente ao recente término do contrato de mesmo objeto, sendo
a interrupgao desses servicos uma eventual causa de desvantagens a comunidade académica.

5. Contratagoes Correlatas e/ou Interdependentes

5.1.Tipo de Contratacao

Impertinente ao caso.
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5.2.Valor Estimado das Outras Contratacoes

Impertinente ao caso.

5.3.Prazo Estimado para as Outras Contratacoes

Impertinente ao caso.

6. Previsao de Contratacao no Plano de Contratacdées Anual

O objeto em questdo esta previsto no plano de contratagdes anual da UDESC, com base nas
demandas para 2026.

7. Requisitos da Contratacao

7.1.Documentacdes Necessarias

Somente deverdo ser solicitadas as documentacgdes especificas relativas a qualificacdo técnico-
profissional e técnico-operacional.

7.2.Anteprojeto

Impertinente ao caso.

7.3.Aspectos de Sustentabilidade a serem Considerados

Os aspectos de sustentabilidade a serem observados sdo: planejamento adequado, emprego de
tecnologias limpas, gestdo de residuos e materiais sustentaveis.

7.4.Prazo de Execugao

Impertinente ao caso.

7.5. Normas Minimas a serem respeitadas

Em qualquer situacdo deverao ser aplicadas as normas do INMETRO, as normas da ABNT, e as
normas de Segurancga do Trabalho, atualizadas e especificas para cada servigos a ser executado.

8. Estimativa de Quantidades

Em razdo das inUmeras edificagdes pertencentes a Udesc, da variedade de insumos e servigos
necessarios para cada intervencao de manutencdo predial e da imprevisibilidade das demandas
torna a estimativa de quantidades dificultosa e morosa, sendo pertinente o registro de precos.

9. Analise de Alternativas de Mercado
Existem 4 formas de contratacao de manutencao predial, conforme segue:
a) Com Fornecimento de material: a empresa contratada para a manutencao é responsavel

ndao s6 pela mao de obra, mas também pelo fornecimento de todos os materiais
necessarios para a execugao dos servigos.

b) Sem Fornecimento de material: a empresa contratada fornece apenas a mao de obra,
enquanto a administracdo publica é responsavel por fornecer todos os materiais
necessarios para a manutencao.
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Com contratacdao de “postos de trabalho” - DEMO: manutencdo é realizada por
profissionais que sdo alocados exclusivamente para o servico no local da manutengao,
criando “postos de trabalho” que a administracdo publica gerencia diretamente.

Pagamento por servicos esporadicos - CONTRATAGAO POR RESULTADOS: os servicos de
manutencdo sdo contratados conforme a necessidade, sem uma frequéncia fixa ou
contrato continuo.

VANTAGENS

Simplificacdo da logistica, pois
a administragdo ndo precisa
adquirir e gerir estoques de

DESVANTAGENS

Custos potencialmente mais
altos, pois a contratada pode
incluir margens de lucro sobre

(ofo] )| materiais. 0s materiais.
FORNECIMENTO
DE MATERIAL Responsabilidade Unica da | Menor controle direto da
contratada pela qualidade dos | administracao sobre a
materiais e dos servigos. qualidade dos materiais
utilizados.
Maior controle da | Necessidade de um

SEM
FORNECIMENTO
DE MATERIAL

POSTO DE
SERVICO

SERVICOS
ESPORADICOS
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administracdo sobre a selecdo
e a compra dos materiais, o
que pode resultar em economia
se 0 processo de aquisicao for
eficiente.

Possibilidade de reutilizar
materiais ja existentes no
estoque da administracao,
reduzindo custos.

gerenciamento eficaz do
estoque de materiais por parte
da administracao.

Desafios logisticos adicionais e
responsabilidade pelo
fornecimento dos materiais
adequados e em tempo habil

Alta disponibilidade e resposta
rapida para a execucdo dos
servigos.

Facilidade de comunicagdo e
gestao direta dos
trabalhadores alocados.

Custo fixo elevado, pois os
postos de trabalho precisam
ser mantidos
independentemente do volume
de trabalho

Responsabilidade pela gestdo
de recursos humanos, como
recrutamento e substituicdo de
pessoal.

Flexibilidade para contratar | Menos previsibilidade e
servicos apenas quando | potencialmente maior tempo
necessario, o que pode ser | de resposta para a execugao
mais econdmico para | dos servigos.

manutencdes ndo regulares.

Nao ha custos fixos ou
compromissos de longo prazo
com uma empresa de
manutengao

Processo de contratagao
recorrente, o que pode ser
burocratico e consumir tempo
administrativo.
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10.Descrigao da Solucao

Diante da analise das alternativas e da experiéncia com o contrato de manutencao predial
vigente, a solugcao adotada abrange a contratacdao de empresa para prestacdao de servigos de
manutencdo predial com fornecimento de mao de obra e de todos os materiais e equipamentos
necessarios, sendo essa a alternativa mais vantajosa para a Administracdo frente as
particularidades da Udesc.

Ademais, a possibilidade de realizar um SRP com desconto sobre a tabela SINAPI, possibilita a
parametrizacdo por uma referéncia oficial que resulta na reducdao dos riscos de receber
orcamentos inflacionados ou imprecisos.

Por fim, cabe ressaltar que ndo serdo necessarias contratagbes correlatadas (contratacdo de
mao de obra e/ou materiais) para prestacdao dos servicos de manutencao predial alvos dessa
contratacao.

11.Estimativa de Valor

Lote 01 Estimativa de Desembolso

Reitoria R$ 400.000,00
Biblioteca Universitaria R$ 80.000,00
Mesc R$ 100.000,00

Cead R$ 80.000,00

Ceart R$ 250.000,00

Cefid R$ 400.000,00

Esag R$ 400.000,00

Faed R$ 150.000,00

Lote 02 Estimativa de Desembolso

Udesc Joinville R$ 350.000,00

Lote 03 Estimativa de Desembolso

Udesc Planalto Norte R$ 200.000,00

Lote 04 Estimativa de Desembolso

Lote 05 Estimativa de Desembolso
Udesc Meio-Oeste R$ 200.000,00

As estimativas de desembolso foram baseadas nas experiéncias anteriores da Udesc,
considerando o histérico previsto/executado e a disponibilidade financeira de cada Centro.
Importa destacar que, especificamente para a Udesc Oeste e a Udesc Meio-Oeste, as estimativas
de desembolso foram confirmadas junto as respectivas Diregoes de Administracdo, enquanto as
demais foram validadas pela Coordenadoria de Engenharia, Projetos e Obras - Cepo.

12.Resultados Pretendidos

Com essa contratagao o intuito é conservar o patriménio publico, assegurar o desempenho global
satisfatorio e garantir o perfeito estado de funcionamento e operagdo das edificacdes e de suas
partes, bem como garantir a seguranga dos usuarios e auxiliar que as atividades fim da
instituicdo — ensino, pesquisa e extensdo - sejam desenvolvidas com exceléncia.

Mm. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 2023.2

00 P4g. 05 de 09 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo UDESC 00013502/2026 e o codigo B40TK4Y2,



UDESC '@‘ SANTA

(O ]
@) v mam CATARINA

13.Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solugao

Esse processo licitatorio tera parcelamento do objeto, especificamente em lotes. Justifica-se que
os Centros de Ensino possuem centro de custos distintos e os servigos serdo prestados em
diversas cidades do Estado de Santa Catarina, o que aumenta a competitividade e preserva a
economicidade.

14.Providéncias a serem adotadas pela Administracao Previamente a Celebracao do
Contrato

N3o é necessaria nenhuma medida especial por parte da Administragcdo, uma vez que os fiscais
do contrato serdo os préprios engenheiros da Cepo.

15.Impactos Ambientais e Medidas Mitigadoras

Os impactos ambientais devem ser os minimos possiveis, com direcionamento aos insumos que
na sua fabricacdo causem o menor impacto ao meio ambiente e apresentem foco na eficiéncia
energética e na sustentabilidade.

A contratagdo visa garantir que os residuos comuns, provenientes dos servigos de manutengao
predial sejam transportados e destinados, pela empresa contratada, ao local adequado em
conformidade com as legislacGes vigentes. Nesse sentido, a contratada devera observar as
diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao dos residuos da construgdo civil estabelecidos
na Lei n® 12.305, de 2010 - Politica Nacional de Residuos Sdlidos, artigos 3° e 10° da Resolucgdo
n° 307, de 05/07 /2002, do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA.

16.Regime de Execucao da Obra ou Servico de Engenharia

O regime de execugdo dos servicos de manutencdo predial serda a empreitada por preco unitario,
uma vez que os quantitativos sao incertos e somente serdo apurados a partir da caracterizagao
da demanda, dos servicos necessarios e de seus respectivos quantitativos.

17.Previsdo de Qualificacdao Técnica da Obra ou Servico de Engenharia

O item Qualificagao Técnica do edital devera apresentar o seguinte texto:
As empresas participantes da licitacdo deverao apresentar:

a) Prova de registro da empresa no CREA ou CAU com jurisdicdo no Estado onde estd
sediada a empresa, com validade na data limite de entrega da documentacao e das
propostas. Caso a empresa ndo possua Sede em Santa Catarina, devera apresentar o
visto no CREA/SC até a data de assinatura do contrato. Para as empresas que respondam
perante o CAU ndo ha necessidade de visto, pois os registros sdao validos em todo
territério nacional.

b) Capacitacdo Técnico-Operacional: Atestado(s) ou certiddo(s) fornecido por pessoa
juridica de direito publico ou privado (diversa da empresa proponente), de que tenha
executado servigo de caracteristicas semelhantes ao do objeto desta licitacdo. Para esse
processo licitatorio, as parcelas de maior relevancia sdo:

Lote 01 - Campus I - Reitoria; Biblioteca Central; Mesc; Cead; Ceart;

Cefid; Esag; Faed

¢ Manutencdo e/ou Reforma e/ou Execucdo de Edificios de Alvenaria
para Fins Especiais com, no minimo, 8.917,28 m2 de area construida.

2023.2

Mm. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

O P4g. 06 de 09 - Documento assinado digitalmente. Para conferéncia, acesse o site https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo UDESC 00013502/2026 e o codigo B40TK4Y2,



36

UDESC
UNIVERSIDADE
DO ESTADO DE
SANTA CATARINA

S ANTA
I CATARINA

o

Manutengao e/ou Reforma e/ou Execugao de Cobertura com, no
minimo, 8.917,28 m2 de area construida.

Manutengao e/ou Reforma e/ou Execugdo de Sistema Preventivo de
Incéndio com, no minimo, 8.917,28 m2 de area construida.

Lote 02 - Campus II - Udesc Joinville (CCT)

Manutencdo e/ou Reforma e/ou Execugdo de Edificios de Alvenaria
para Fins Especiais com, no minimo, 6.719,29 m2 de area construida.

Manutencgdo e/ou Reforma e/ou Execucdo de Cobertura com, no
minimo, 6.719,29 m2 de area construida.

Manutencdo e/ou Reforma e/ou Execucdo de Sistema Preventivo de
Incéndio com, no minimo, 6.719,29 m2 de area construida.

Lote 03 - Campus II - Udesc Planalto Norte (Ceplan)

Manutencdo e/ou Reforma e/ou Execugdo de Edificios de Alvenaria
para Fins Especiais com, no minimo, 582,76 m2 de area construida.

Manutencgao e/ou Reforma e/ou Execugdo de Cobertura com, no
minimo, 582,76 m2 de area construida.

Manutencgao e/ou Reforma e/ou Execugdo de Sistema Preventivo de
Incéndio com, no minimo, 582,76 m2 de area construida.

Lote 04 - Campus IV - Udesc Oeste (CEO)

Manutencdo e/ou Reforma e/ou Execugdo de Edificios de Alvenaria
para Fins Especiais com, no minimo, 2.014,79 m2 de area construida.

Manutencdo e/ou Reforma e/ou Execucdo de Cobertura com, no
minimo, 2.014,79 m2 de area construida.

Manutencdo e/ou Reforma e/ou Execucdo de Sistema Preventivo de
Incéndio com, no minimo, 2.014,79 m2 de area construida.

Lote 05 - Campus VII - Udesc Meio-Oeste

Manutencdo e/ou Reforma e/ou Execugdo de Edificios de Alvenaria
para Fins Especiais com, no minimo, 150,00 m2 de area construida.

Manutencgao e/ou Reforma e/ou Execugdo de Cobertura com, no
minimo, 150,00 m2 de area construida.

Manutengao e/ou Reforma e/ou Execugdo de Sistema Preventivo de
Incéndio com, no minimo, 150,00 m2 de area construida.
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Capacitacao Técnico-Profissional: Capacidade técnico-profissional de que a empresa
proponente possui em seu quadro (conforme especificado nesse edital), na data prevista
para a entrega da proposta, equipe técnica composta por engenheiro(a) civil e/ou outro
profissional habilitado, o(a) qual sera responsavel pela execugdao do objeto, cada um de
acordo com a sua atribuicao profissional.

A comprovacédo do vinculo do profissional com a empresa devera ser realizada por meio
de apresentacao:

¢ De copia da carteira de trabalho (CTPS);
¢ Do contrato social do licitante;
» Do contrato de prestacdao de servico ou, ainda;

» De declaracao de contratagao futura do profissional detentor do atestado apresentado,
desde que acompanhada de anuéncia desse.

Devera ser apresentada a comprovacao de acervo técnico, expedida pelo CREA ou
conselho afim, de pessoa fisica para o profissional habilitado, comprovando ter prestado
servicos de:

Lote 01 - Lote 02 - Lote 03 - Lote 04 - Lote 05

¢ Manutencdo e/ou Reforma e/ou Execucdo de Edificios de Alvenaria para
Fins Especiais.

¢ Manutengdo e/ou Reforma e/ou Execugao de Cobertura.

¢ Manutengdo e/ou Reforma e/ou Execugcdo de Sistema Preventivo de
Incéndio.

Documento informando o coordenador técnico designado pela empresa, que sera o
elemento de ligagdo entre a licitante vencedora e a Coordenadoria de Engenharia,
Projetos e Obras - Cepo durante a execucdo do contrato. Tal documento devera ser
devidamente assinado pelo responsavel da empresa.

Atestado de visita ao local da obra fornecido pela Direcao Administrativa ou outro servidor
publico da UDESC designado para tal, que comprove que a licitante tomou conhecimento
de todas as informacdes e das condigcdes locais para o cumprimento das obrigacdes objeto
deste edital, ou declaracdo por parte das participantes do certame que conhecem todas
as condigdes em que o servico serda prestado ou que conhecem o local da obra,
bem como todas as informacGes necessarias contidas no edital para a completa
execugcao do servigo. A empresa interessada devera realizar agendamento da visita,
podendo essa ser realizada até as 18 horas do dia anterior ao recebimento dos envelopes.
Nesta visita prévia ao local do servico, compete ao proponente efetuar minucioso estudo
e verificacdo do memorial descritivo, orcamento, cronograma e demais detalhes
fornecidos para a execucgdao do servico, devendo antes de apresentar a proposta indicar
discrepancias, omissdes ou erros por ventura observados, de forma a serem sanados
quaisquer problemas que prejudiquem o correto desenvolvimento dos servicos. Omissao
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por parte do proponente implicard na aceitacdo da responsabilidade por eventuais
necessidades de alteragbes nos servigos contratados.

18.Posicionamento Conclusivo sobre a Adequacao da Contratacao

Com base nas informacgdes levantadas ao longo desse estudo, declaro a viabilidade da
contratacdo dos servigcos manutencdo predial, uma vez que estd demonstrada sua real
necessidade a fim de manter a funcionalidade ou reestabelecer tal caracteristica das edificaces
e/ou de suas partes. Tal estudo também apresentou as principais premissas técnicas e
contratuais a serem consideradas na contratagdo do objeto.
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