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Processo UDESC SGPe 24144/2026

CENTRO LICITANTE
Coordenadoria de Licitagoes e Compras da Reitoria

1. OBJETO

Contratagio de Perito Avaliador Imobiliario para realizagado de vistoria técnica presencial (in loco),
analise e emissao de Parecer Técnico de Avaliagcao Mercadolégica de Imével objeto de processo de
aquisicao por compra (em conformidade ao art. 13, inciso IX da IN 010/2021 - PROAD/UDESC e a IN
SEA n° 18/2020).

1.1. Especificagdes e quantidades

ITEM DESCRIGCAO UNIDADE | QUANTIDADE VALOR
DE MEDIDA
01 Contratagao de Perito Avaliador Imobiliario Servigo 01 R$ 2.700,00

para realizagcio de vistoria técnica presencial
(in loco), analise e emissao de Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadoldgica de
Imével.

Descricdo do imdvel a ser avaliado: Edificio Centro Executivo Guilherme, situado a Rua Saldanha
Marinho, n°® 03 — centro de Floriandpolis (em frente ao MESC). O imével apresenta as seguintes
medidas: Terreno — 482,27 m?; Area total de construcdo — 2.254,55 m2. Matriculas: 97.866 — 42.529 —
42.530 — 42.535 — 42.536 — 42.541 — 42.542 — 42.524 — 42.525 — 42.526 — 42.527 — 42.528 — 42.531
—42.532-42.533-42.534 —42.537 — 42.538 — 42.539 e 42.540 (todas as matriculas estao registradas
no Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis — Comarca da Capital — Centro — Florianépolis/SC).

1.2. Da natureza do objeto

(X) Nao se enquadra como sendo bem de luxo, conforme Decreto n°® 2.355, de 16 de dezembro de
2022

1.3. Dispensado ETP

Foi elaborado ETP e segue apensado ao processo.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A presente demanda tem por objeto a contratagdo de profissional de Engenharia ou empresa
especializada que disponha de profissionais legalmente habilitados, capacitados e regularmente registrados
junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina (CREA-SC), para elaboragao
de Laudo de Avaliagdo de imdvel de interesse da Universidade do Estado de Santa Catarina (UDESC), em
conformidade com os requisitos estabelecidos pela Instrugcdo Normativa SEA n° 18/2020 e demais
normativos aplicaveis.

A necessidade da contratagao decorre da continuidade da instrugédo processual destinada a possivel
aquisi¢ao de imovel localizado nas proximidades do Museu da Escola Catarinense (MESC), autorizada pelo

Reitor da UDESC por meio de despacho exarado nos autos do respectivo processo administrativo. A
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aquisicao pretendida visa atender a crescente demanda por espacos fisicos destinados ao desenvolvimento
das atividades institucionais do MESC, considerando a ampliacao significativa de seu publico visitante, o
aumento das acdes de ensino, pesquisa, extensao, preservacao patrimonial, exposi¢cdes e eventos culturais
promovidos pela instituicio.

Conforme diagndstico realizado pela Coordenagdo do MESC, a atual estrutura fisica do museu
apresenta limitagcbes que comprometem a adequada execug¢do de suas atividades, especialmente em
relacéo a inexisténcia de espagos destinados a reserva técnica do acervo, conservagao e restauro de bens
culturais, higienizagédo de obras recebidas em doagédo, brinquedoteca para atendimento de criangas, salas
de estudo, pesquisa e ensaio, entre outras necessidades operacionais e técnicas indispensaveis ao
funcionamento da unidade.

Nos termos da Instrucdo Normativa SEA n°® 18/2020, a aquisicdo de bens imdveis pela Administracao
Publica Estadual exige a realizagao prévia de avaliagdo técnica do imdvel por profissional habilitado,
mediante emissao de laudo que contemple os requisitos metodoldgicos, técnicos e legais previstos na
normativa. Dessa forma, a elaboragédo do laudo de avaliacdo constitui etapa obrigatéria e indispensavel
para subsidiar a analise de viabilidade da aquisicdo, assegurar a correta estimativa do valor de mercado do
bem e resguardar os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico.

A contratacao pretendida também encontra amparo nos principios e diretrizes estabelecidos pela Lei
n® 14.133/2021, especialmente no que se refere ao planejamento das contratagdes publicas, a adequada
instrucdo dos processos administrativos e a obtencado de informagdes técnicas confiaveis para suporte a
tomada de decisdo da Administragao.

Adicionalmente, a demanda esta alinhada aos obijetivos institucionais da UDESC relacionados ao
fortalecimento das atividades de ensino, pesquisa, extensao, cultura e preservagao do patriménio histérico
e cultural catarinense, contribuindo para a expansdo da capacidade operacional do Museu da Escola
Catarinense e para o aprimoramento dos servigos prestados a comunidade académica e a sociedade.

Dessa forma, a contratagédo do servigo especializado de engenharia mostra-se necessaria, adequada
e indispensavel para o regular prosseguimento do processo de aquisigdo do imovel, garantindo o
atendimento as exigéncias legais e normativas aplicaveis e fornecendo subsidios técnicos essenciais a
tomada de decisdo da Administracao Universitaria.

3. DOS PARAMETROS DA DISPENSA

3.1. Do agrupamento de itens em lotes
A aquisicao/contratacao se dara em lotes?
( X )Nao

( )Sim

3.2. Havera necessidade de vistoria prévia (visita técnica)?

() Vistoria obrigatéria
( X)) Vistoria facultativa
() Nao serd exigida vistoria.

3.3.1. A visita devera comprovar que a empresa tomou conhecimento de todas as informagodes e
das condigdes locais para o cumprimento das obrigacdes objeto deste processo, ou declaracdo por
parte das participantes do certame que conhecem todas as condicbes em que O servigo sera
prestado ou que conhecem o local do servigo, bem como todas as informagdes necessarias contidas
no processo para a completa execugao do servigo.

3.3.1.1. Para agendamento da visita, a licitante deve entrar em contato através do e-mail
museudaescola@udesc.br. Nesta visita prévia ao local do servigo, compete ao proponente, efetuar
minucioso estudo e verificagdo dos projetos basicos fornecidos para a execugdo dos servigos,
devendo antes de apresentar a proposta, indicar discrepancias, omissdes ou erros porventura
observados, de forma a serem sanados quaisquer problemas que prejudiqguem o correto

desenvolvimento dos servigos. Omissao por parte da proponente implicara na aceitagdo da
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4. DOS CRITERIOS DE ACEITAGAO DA PROPOSTA

responsabilidade por eventuais necessidades de alteragbes de projetos e adaptagbes nas
instalagbes que porventura tiverem interferéncias com as demais instalagbes prediais.

3.3. Sera admitida a subcontratagao?
(X)Nao
( )Sim

4.1. Serao exigidos documentos adicionais juntamente com a proposta de pre¢os (para analise
da equipe técnica na fase de julgamento da proposta final de precos):

( )Nao

( X ) Sim. Sera exigida apresentacdo de documentos adicionais conforme item 5.1.

Para fins de compreensao do fluxo do certame, esclarece-se que os documentos técnicos previstos no
item 5.1 serdo exigidos apenas do licitante classificado em primeiro lugar apdés o julgamento das
propostas.

A exigéncia dos documentos tem por finalidade permitir a adequada analise da capacidade técnica do
licitante, bem como assegurar que a proposta apresentada esteja alinhada as exigéncias técnicas e
normativas aplicaveis, garantindo maior seguranca na contratacdo e na futura execucao do objeto.
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5. DOS CRITERIOS DE HABILITAGCAO

( X ) Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

( X ) Certidao Negativa de débitos da Fazenda Nacional;

Certidao Negativa de débitos do Estado de Santa Catarina e da sede do fornecedor/prestador;*
Certidao Negativa de débitos municipal da sede do fornecedor/prestador;*

Certidao Negativa de débitos perante o FGTS;

Certidao Negativa de débitos da Justica do Trabalho;

5.1. Qualificagao técnica

Registro da licitante no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Santa Catarina (CREA-

SC), ou visto valido no CREA-SC quando se tratar de empresa sediada em outra jurisdi¢ao;

e Comprovacdo de que a empresa possui em seu quadro técnico profissional(is) legalmente
habilitado(s) no CREA, com atribuicdes compativeis com a elaboracdo de laudos de avaliagao de
imoveis;

e Apresentagdo de atestado(s) de capacidade técnica emitido(s) por pessoa juridica de direito
publico ou privado, comprovando a execugao de servigos compativeis com a elaboracao de laudos
de avaliagao de imoveis, devidamente registrados no CREA quando aplicavel;

e Certidao de registro e quitagdo do(s) responsavel(is) técnico(s) junto ao CREA, demonstrando

habilitagdo regular para o exercicio das atividades profissionais pertinentes.

¢ Indicacdo do(s) responsavel(is) técnico(s) pela execugao do servigo, com comprovacao de vinculo
com a empresa (contrato social, carteira de trabalho, contrato de prestagao de servigos ou
declaracao de compromisso futuro);

¢ Registro de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou documento equivalente referente a
servigos similares ja executados, quando disponivel;

e Declaragao formal de que o profissional responsavel possui atribuicdes compativeis com a
elaboracao de laudos de avaliagao imobiliaria, nos termos da legislagcao profissional vigente;

e Declaragdo de que a empresa dispée de condi¢des técnicas, operacionais € de pessoal para
execucao do objeto nos prazos estabelecidos no Termo de Referéncia;

e Declaracdo de conhecimento e concordancia com todas as condicbes do Termo de Referéncia,
incluindo a observancia integral da Instrucdo Normativa SEA n°® 18/2020 e das normas técnicas da
ABNT aplicaveis;

- Declaragao de que realizara a vistoria prévia obrigatéria do imdvel, conforme exigido no instrumento
convocatorio;

e Descricao metodolégica simplificada da abordagem que sera utilizada para a elaboragéo do laudo
de avaliagao, incluindo indicagao dos métodos de avaliagdo imobiliaria a serem adotados;

e Cronograma estimado de execucao do servigco, demonstrando compatibilidade com o prazo
estabelecido no Termo de Referéncia;

5.2 Apods o encerramento do prazo para apresentagao de lances/propostas, o participante classificado em
primeiro lugar sera convocado, por meio do sistema eletrdnico (via chat), para apresentar, no prazo de
até 01 (um) dia util, as documentagdes comprobatérias exigidas expressas no item 5.1, para fins de

avaliagao de conformidade técnica na fase de julgamento da proposta final de prego.

6. DA EXECUGAO DO OBJETO

6.1. Local para execugao do objeto:

6.1.1 Edificio Centro Executivo Guilherme, situado a Rua Saldanha Marinho, n° 03 — centro
de Florianépolis (em frente ao MESC).
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6.2 Prazo de entregal/execugao

Para fins de formalizagado contratual, deverdo constar as seguintes disposigdes relativas ao prazo de
execugao e entrega do objeto:

6.2.1. Prazo de entrega

O prazo para entrega dos materiais/servigos sera de até 30 (trinta) dias corridos, contados a partir do
recebimento da Nota de Empenho que autoriza a execug¢ao do objeto.

6.2.2. Forma de comunicagao do inicio do prazo

A Contratada sera formalmente notificada do empenho por meio de correio eletrénico (e-mail), a partir
do qual se iniciara a contagem do prazo para execug¢ao e entrega do objeto contratual.

6.2.3. Vedagao a transferéncia de execugao

E vedada, sob qualquer hipétese ou pretexto, a transferéncia total ou parcial da responsabilidade pela
execugao do objeto contratual a terceiros, permanecendo a Contratada integralmente responsavel pela
execucao dos servigos, incluindo a qualidade técnica e o cumprimento das obrigagdes assumidas.

6.2.4. Aceite e responsabilidade técnica

O aceite do Laudo pela Contratante ndo exclui a responsabilidade civil, técnica e profissional da
Contratada por eventuais vicios, erros, inconsisténcias ou desconformidades com as especificagbes
técnicas exigidas no processo ou com aquelas atribuidas pela prépria Contratada, ainda que
identificados posteriormente a aceitagdo, assegurando-se a Contratante todas as prerrogativas
previstas no art. 18 da Lei Federal n°® 8.078/1990 (Codigo de Defesa do Consumidor), quando aplicavel.

6.2.5. Prorrogacao vinculada a motivagcao

Eventuais prorrogacdes deverdo ser devidamente motivadas e formalmente autorizadas pela
Contratante, nado constituindo direito subjetivo da Contratada, mas medida excepcional condicionada
ao interesse publico e a conveniéncia administrativa.

Essas clausulas visam garantir clareza quanto aos prazos de execugao, assegurar a rastreabilidade da
comunicagao oficial, preservar a responsabilidade técnica da contratada e resguardar o interesse
publico na adequada execucdo do objeto contratual, em conformidade com a Lei Federal n°
14.133/2021.

6.3. Bens pereciveis

(X ) Nao
()Sim

6.4. Garantia do servico

( )Nao
( X )Sim - aentrega do Laudo de Avaliagdo em conformidade técnica com as normativas citadas
NO processo.

6.4.1. Garantia de conformidade técnica do objeto

A previsdo de garantia do servigo, ndo se caracteriza como garantia financeira tipica (retencao ou
cauc¢ao), mas como garantia de qualidade técnica e responsabilidade pés-entrega, adequada a
natureza intelectual e especializada do objeto, reforgando a seguranca juridica e técnica da contratagao
publica.
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com:

)

k)

A Contratada devera garantir que o Laudo de Avaliacdo de Imével esteja integralmente em conformidade

7.1 Da contratada

Obriga-se a empresa vencedora:

A Instrucao Normativa SEA n°® 18/2020;
As normas técnicas da ABNT aplicaveis a avaliagao de imoveis;
A legislagao profissional vigente do CREA,;

As especificagbes técnicas estabelecidas no Termo de Referéncia.

Na emissao das Notas Fiscais e DANFES s6 poderao ser agrupados na mesma nota os itens que
possuirem o mesmo detalhamento orgamentario (mesmo empenho).

Na emissdo das Notas Fiscais e DANFES devera ser informado o nimero do empenho

Executar integralmente o objeto contratado, consistente na elaboragédo de Laudo de Avaliagdo de
Imovel, em estrita conformidade com as disposigdes da Instrucdo Normativa SEA n°® 18/2020, das
normas técnicas da ABNT aplicaveis a engenharia de avaliagbes e demais normativos legais
pertinentes;

Designar profissional(is) legalmente habilitado(s) e regularmente registrado(s) no CREA-SC como
responsavel(is) técnico(s) pela execucao do servigo, garantindo que todos os atos técnicos sejam
devidamente respaldados por Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART);

Realizar vistoria prévia obrigatéria no imével objeto da avaliagao, sendo responsavel pela coleta
in loco de todas as informagdes técnicas necessarias a adequada caracterizacdo do bem;

Elaborar o laudo de avaliagdo de forma completa, fundamentada e metodologicamente
consistente, contendo todos os elementos exigidos pela legislagdo e normas técnicas aplicaveis,
incluindo meméria de calculo, descricdo do método utilizado, analise do mercado imobiliario e
demais informacdes pertinentes;

Responder integralmente pela qualidade técnica, precisdo, veracidade e coeréncia das
informacgdes constantes no laudo, assumindo responsabilidade civil, técnica e profissional por
eventuais erros, omissdes ou inconsisténcias identificadas durante ou apés sua utilizagdo pela
Administragao;

Corrigir, sem 6nus adicional a Contratante, quaisquer falhas, inconsisténcias ou desconformidades
técnicas identificadas no laudo, no prazo estabelecido pela Administracao;

Manter, durante toda a vigéncia contratual, todas as condigbes de habilitagdo juridica, fiscal,
trabalhista e técnica exigidas no certame, sob pena de rescisédo contratual;

Nao subcontratar, ceder ou transferir, total ou parcialmente, a execugdo do objeto contratual,
sendo vedada a delegacgéo de responsabilidade técnica a terceiros n&o vinculados formalmente a
Contratada;

Responsabilizar-se por todas as despesas necessarias a execugdo do objeto, incluindo
deslocamentos, vistorias, materiais técnicos, equipamentos, tributos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios e quaisquer outros custos diretos ou indiretos;

Manter canal de comunicacgao eletrénico ativo e atualizado (e-mail), sendo este o meio oficial para
recebimento de comunicagodes, ordens de servico e notificagcdes emitidas pela Contratante;
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m) Realizar cadastro e manter regularidade no Portal Externo do Sistema de Gestdo de Processos
Eletrénicos (SGP-e), possibilitando a assinatura eletrébnica de documentos contratuais com
certificagao digital;

n) Responsabilizar-se pela observancia de todas as normas de seguranca, ética profissional e boas
praticas de engenharia de avaliagées durante a execugao dos servigos;

0) Garantir que o laudo produzido seja apto a utilizagdo em processo administrativo publico, nao
podendo conter vicios, omissdes relevantes ou metodologias incompativeis com os normativos
aplicaveis;

p) Prestartodos os esclarecimentos técnicos que venham a ser solicitados pela Contratante, inclusive
apos a entrega do laudo, durante o periodo de responsabilidade técnica;

gq) Responder por quaisquer danos diretos ou indiretos causados a Administracdo ou a terceiros
decorrentes de falhas técnicas, impericia, negligéncia ou imprudéncia na execugéo do objeto.

r) realizar cadastro no Portal Externo do SGP-e (https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-
externo/inicio) para que possa assinar eletronicamente com certificacdo digital TODOS os
documentos firmados com a contratante (como realizar a assinatura digital:
https://sgpe.sea.sc.gov.br/capdoc/pergunta_frequente/nova-como-realizar-a-assinatura-digital-
via-portal-externo/).

7.1 Da contratante

Obriga-se a Administracao/Contratante:
a) comunicar a Contratada toda e quaisquer ocorréncias relacionadas aos objetos entregues;
b) efetuar o pagamento da Contratada de acordo com a forma de pagamento estipulada no processo;

c) promover o acompanhamento e a fiscalizagdo do fornecimento/prestacao dos servigos, sob os
aspectos qualitativo e quantitativo, anotando em registro préprio as falhas e solicitando as medidas
corretivas;

d) rejeitar, no todo ou em parte, o objeto entregue pela Contratada fora das especificacbes da
contratacio;

e) observar para sejam cumpridas as obrigacdes assumidas pela Contratada, bem como sejam
mantidas todas as condi¢bes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no processo;

f) aplicar as san¢des administrativas, quando se fizerem necessarias;
g) prestar a CONTRATADA informacgdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados;
h) demais condigbes constantes do processo.

8.1. INSTRUMENTO CONTRATUAL

( ) Somente por assinatura de contrato
( X ) Somente por empenho

( ) Outro.

8.2. VIGENCIA
(X) O prazo de vigéncia da contratagdo € de sua assinatura até o encerramento dos créditos
orcamentarios do ano de sua emissao.

8.3. GESTAO E FISCALIZACAO

Gestor:

8. DO CONTRATO

| Nome: Setor de Contratos da Reitoria da UDESC |
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| E-mail: contratos@udesc.br

Fiscal:

Nome: Maria Cristina da Rosa Fonseca da Silva
E-mail:mariacristina.silva@udesc.br

9. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

9.1 Prazos

Prazo de troca de bens rejeitados: 5 (cinco) dias corridos.

Prazo de recebimento definitivo do objeto: 10 (dez) dias corridos.
Prazo de liquidagdo do documento fiscal: em até 30 dias.

Prazo de pagamento: em até 30 dias.

10. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas correrdo a conta da dotacao:

Orgéo/Unidade Orcamentaria Subacgéao Natureza
UDESC 16156 339035-03 1.500.100.000

11. DO VALOR ESTIMADO

O valor maximo estimado sera de R$ 2.700,00 (Dois mil e setecentos reais)

12. INFORMAGOES ADICIONAIS

A UDESC realizara as retengbes de Imposto de Renda (IR) conforme estabelecido no Decreto Estadual n°®
129, de 10 de maio de 2023.

13. INDICACAO RESPONSAVEL NO ORGAO PELOS ENCAMINHAMENTOS DE EVENTUAIS
IMPUGNAGCOES E/OU ESCLARECIMENTOS
Nome: Maria Cristina da Rosa Fonseca da Silva
E-mail: cristinaudesc@gmail.com; mariacristina.silva@udesc.br
Telefone institucional:48 3664-8110

14. INDICA(}AQ E ASSINATURA DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO RESPONSAVEL PELA
CONFECCAO DO PRESENTE TERMO

Responsavel pela Formalizagdo da Demanda Chefia Imediata

Nome: lara Ghizzo de Souza Nome: Maria Cristina da Rosa Fonseca da Silva
Matricula: 0603754-2-01 Matricula: 2646331-02

Funcgao: Técnica Universitaria de Suporte Funcéao: Coordenadora do MESC

Assinado Digitalmente Assinado Digitalmente
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Emitido por: "SGP-e", emitido em 13/07/2018 - 14:40:58 e vélido até 13/07/2118 - 14:40:58.
(Assinatura do sistema)

Para verificar a autenticidade desta coOpia, acesse o link https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/conferencia-
documento/VURFUONTMTIWMjJIMDAWM]QxXNDRfMjQxNDIfMjAyNI84VKIUMTM3Qw== ou o site
https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo e informe o processo UDESC 00024144/2026 € 0 c6digo
8VIT137C ou aponte a camera para 0 QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.




