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Governo do Estado de Roraima
Secretaria de Estado da Cultura e Turismo
"Amazonia: patrimonio dos brasileiros"”
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. INTRODUCAO

1.1. O presente documento apresenta os estudos preliminares realizados pela equipe de
Planejamento da Contratacdo que serve, essencialmente, para assegurar a viabilidade técnica e econdmica da
contratagao pretendida, para o atendimento da demanda que consta no Documento de Formalizacao de
Demanda 33 (9882557), bem como, fornecer as informagdes necessarias para subsidiar o respectivo processo
de contratacdo, para a locagdo de imovel destinado para instalacdo da sede da Secretaria de Estado da
Cultura e Turismo - SECULT.

1.2 O objetivo principal ¢ estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragao
Publica.

2. DESCRICAO DO OBJETO

2.1. O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP visa analisar a viabilidade de contratagao
de loca¢do de imoével para atender as necessidades da Secretaria de Estado da Cultura e Turismo -
SECULT.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

3.1 Considerando que esta Secretaria de Estado da Cultura e Turismo -
SECULT/RR, encontra-se instalada no Palacio da Cultura Nené Macaggi, Praga do Centro Civico, n° 84,
Centro, a contratacdo tem como objetivo acomodar as instalagdes desta SECULT/RR.

3.2 A necessidade da contratacdo prevista neste Estudo, decorre acerca do Governo de
Roraima dispor de imével para acomodar a Secretaria de Estado da Cultura e Turismo - SECULT/RR, porém,
os imoveis desocupados necessitam de grandes reformas, conforme informado por meio do Despacho 20
(7760659), oriundo do Processo 34101.000117/2023.71, sendo que esta SECULT ndo dispdem de recursos
orgamentarios para custear tal demanda.

3.3 Vale salientar que, a SECULT estd instalada neste prédio ha 10 (dez) anos, sendo
referéncia para as secretarias e orgdos que compodem a estrutura administrativa do Governo do Estado de
Roraima, uma vez que a SECULT/RR tem como a sua principal finalidade organizar, executar,
supervisionar, coordenar as atividades relativas a cultura e as demais atividades relacionadas com suas
areas de abrangéncia.

4. AREA REQUISITANTE
4.1 - Secretaria de Estado da Cultura e Turismo - SECULT.

5. DOS CRITERIOS NECESSARIOS DO IMOVEL A SER LOCADO (conforme
Decreto n°. 31.407 -E art. 8°, incisos X, XI, XII e XIII)

5.1 Escritura Publica ou Registros e Averbagdes do Imovel atualizadas;

5.2 Certidoes Negativas de Tributos Federais, Estaduais e Municipais;

5.3 Habite-se; ¢

5.4 Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar do Estado — AVCB atualizado.

6. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
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6.1. O objeto ora mencionado ndo apresenta impactos ambientais na sua locacdo e
utilizagdo, portanto, ndo ha exigéncia de buscas de medidas de tratamento para sanar riscos.

7. LEVANTAMENTO DE MERCADO DOS ASPECTOS GERAIS

7.1 Considerando a desfavoravel resposta da SEGAD referente ao Governo de Roraima nao
dispor de imovel para acomodar esta SECULT/RR, pois os prédios desocupados necessitam de grandes
reformas, e a Secretaria de Estado da Cultura ndo possui orgamento para tanto.

7.2 Por ventura, uma segunda solugdo, apesar dos custos, seria a locacdo de um novo
im(’)vel,,para acomodar os setores e servidores da SECULT/RR, com isso, foi publicado AVISO DE PROCURA
DE IMOVEL (9980014), com prazo de 5 (cinco) dias corridos para envio de propostas.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

8.1. Locacdo de imovel predial, para atender a SECULT/RR, com as especificagdes
minimas:

a) A area minima construida de até 1.600 m?, conforme Laudo Técnico SEINF
(9979979) oriundo do Processo 34101.000147/2023.88.

b) Imovel em alvenaria, composto por no minimo 20 (vinte) salas: sala de escritorio, deposito
amplo; estrutura de copa/cozinha, banheiros coletivos no minimo 02 (dois) sendo separados masculino e
feminino, sistema de combate a incéndio, estacionamento amplo para carros, com os setores e quantidades de
servidores expostas abaixo:

ORDEM|SETOR N° DE SALAS|QTD DE SERVIDORES
1 GABINETE (SECRETARIO) 1 4

2 GABINETE (SECRETARIO ADJUNTO) 1 2

3 ASSESSORIA 1 3

4 COMUNICACAO 1 3

5 UNIDADE GESTORA DE ATIVIDADE MEIO 1 3

6 NUCLEO NECC 1 8

7 NUCLEO DE INFORMATICA 1 3

8 NUCLEO RECURSOS HUMANOS 1 4

9 NUCLEO DE LOGISTICA E TRANSPORTE 1 20
10 DEPARTAMENTO DE PROMOCAO CULTURAL 1 20
11 DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO CULTURAL 1 8
12 DEPARTAMENTO DA BIBLIOTECA PUBLICA 2 25
13 SALA DO GTAP 1 5
14 ARQUIVO 1 -

15 PROTOCOLO 1 2
16 SALA DE REUNIAO 1 -

17 RECEPCAO 1 1
18 COPA 1 2

TOTAL 20 125

c¢) Proximidade ao sistema de transporte coletivo, em avenidas principais da cidade
situadas na zona administrativa no Plano Diretor da Prefeitura Municipal de Boa Vista - RR;

d) Possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢des previstas na NBR
9050 e Lei n® 10.098, de 19 de dezembro de 2000;

e) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracao
do contrato de locagao;

f) Instalacdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas
condicoes de utilizacao, devidamente atestadas;
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h) Imovel em perfeitas condigdes de uso, em especial atencdo as normas que regem as
instalacdes de prevencao e combate a incéndio;

1) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a
seguranca da estrutura;

J) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

k) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protecao deverao estar de acordo com o
dimensionamento da carga prevista para o imovel;

1) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalacdes prediais do imovel estd em
perfeitas condi¢des de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

m) Devera conter equipamentos de detec¢ao de incéndio com todos os equipamentos de
seguranga exigidos pelas normas proprias brasileiras, tais como extintores, mangueiras, rede de hidrantes etc.
Devera ser apresentado, também, o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao imével;

n) A recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as medidas necessarias para
manutengao dos padrdes de seguranca exigidos pelos 6rgaos de seguranga, que ficardo a cargo da empresa
CONTRATADA, incluindo a renovacgao anual do Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros relativo ao
imovel.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1. O valor mensal estimado para a locagao do imovel sera de R$ 48.600,00 (Quarenta e
oito mil e seiscentos reais).

9.2 O Valor estimado anual ¢ de 583.200,00 (Quinhentos ¢ oitenta e trés mil ¢ duzentos
reais).

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

10.1. A futura contratagdo esta alinhada com o Plano Anual de Trabalho -
PAT/2023, descrita na a¢ao 4159 - Manutengao ¢ conservacao de bens imoveis da SECULT.

10.2 Unidade Orcamentaria: 34101

10.3 Programa de Trabalho: 13.122.010.4159.9900
10.4 Elemento de Despesa: 339039

10.5 Fonte de Recursos: 1500

10.6 Codigo de acompanhamento: 0100

10.7 Tipo de Empenho: Global

11. RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1 Garantir infraestrutura adequada, espaco fisico bem dimensionado, que atenda aos
requisitos de conforto, funcionalidade e seguranga, proporcionando melhores condi¢des para as atividades
desenvolvidas pela Secretaria de Estado da Cultura e Turismo - SECULT/RR, priorizando o melhor
atendimento aos servidores, com vistas ao interesse publico.

11.2 Com esta locagdo, esperamos acomodar as instalagdes da Secretaria de Estado da
Cultura e Turismo - SECULT/RR, visando manter o pleno funcionamento das atividades, com
prosseguimento das tarefas operacionais, para o bom andamento dos servigos administrativos.

11.3 Considerando que a locagdo do imodvel atende as finalidades precipuas da
administracao, cujas necessidades de instalagdo e localizacao condicionem a sua escolha desde que o preco
seja compativel com o valor de mercado segundo avaliagao prévia, justifica-se a contratagao.

12. JUSTIFICANDO O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

12.1 . Nao aplicével, considerando a especificidade do objeto, por tratar de locagdo apenas
de um imoével.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
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13.1 A Secretaria de Estado da Cultura e Turismo - SECULT/RR, nao dispde atualmente de
contratagdes para locacao de imdvéis, desenvolvem suas atividades no Palacio da Cultura Nené Macaggi, n°
84, Centro.

14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

14.1. Serd designado um servidor para fiscalizagdo, gestdo contratual e adequagdo do
ambiente da organizagdo, adotando assim, todas as providéncias cabiveis para a celebracao do Contrato por
esta SECULT/RR.

15. DECLARACAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

15.1. O presente ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, elaborado pelos integrantes em
harmonia com o disposto na Instru¢do Normativa n°. 58, de 08 de agosto de 2022, e Decreto Executivo
(9980132), considerando a analise das alternativas de atendimento das necessidades elencadas pela area
requisitante e os demais aspectos normativos, conclui pela VIABILIDADE DA CONTRATACAO. Uma vez
considerados os seus potenciais beneficios em termos de eficacia, eficiéncia, efetividade e economicidade.
Em complemento, os requisitos listados atendem adequadamente as demandas formuladas, os custos
previstos sdo compativeis e os riscos identificados sdo administraveis, pelo que RECOMENDAMOS o
prosseguimento da pretensao.

16. EQUIPE DE PLANEJAMENTO

16.1. Sao responsaveis pela elaboragdo do presente documento que materializa os Estudos
Preliminares da presente contratagdo os seguintes servidores:

(assinatura eletrénica)
WESLEY BATISTA JALES
Assistente Executivo

(assinatura eletrénica)
MARCIA REIS REBOUCAS
Gestora de UGAM/SECULT/RR

De acordo:

(assinatura eletronica)
JAFFE DA SILVA OLIVEIRA
Secretario Adjunto de Estado da Cultura e Turismo
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JEI! lj Documento assinado eletronicamente por Wesley Batista Jales, Assistente Executivo, em 12/09/2023,
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JEI! lj Documento assinado eletronicamente por Jaffé da Silva Oliveira, Secretario Adjunto de Estado da
I | Cultura, em 12/09/2023, as 15:58, conforme Art. 5°, XIII, "b", do Decreto N° 27.971-E/2019.
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