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SERVIGO AUTONOMO MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTO “JARAGUA DO SUL

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

AREA SOLICITANTE

DIRETORIA TECNICA — COORDENADORIA DE ESTAGCOES DE TRATAMENTO DE AGUA

|1. DO OBJETO:

AQUISICAO DE CONJUNTO DE DRAGAGEM DE MANANCIAL DE CAPTACAO.

1.1. Descricdo Detalhada

e Locagdo para operacdo e manutencao de sistema isolado de tratamento de &gua, contendo captacéo,
filtracdo lenta (dois filtros) e reservatério, conforme imagem abaixo:

Figura 1 - Sistema de Tratamento de Agua Santo Estevio
cho sl : . Filtros

e Terreno com &rea de aproximadamente 4.140,00 mz;
e Endereco/localizagdo: Situado na cidade de Jaragua do Sul, em é&rea rural, na Localidade de Santo
Estevao, fazendo fundos com as terras de Antdnio Straub e entre terras de Gotlieb Leithold e ditas

de Martin Schewinski. Transcri¢Bes anteriores n°s 25.928 e 24.708, Livro 3-L. cidade de Jaragua do
Sul.

e Localizado a cerca de 7 km da Estacéo de Tratamento de Agua Sul — ETA Sul, do Samae de Jaragua
do Sul (Figura 2).
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Figura 2 - Localizacdo SE Santo Estevao
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1.2. Clausulas contratuais

O Anexo | deste termo de referéncia apresenta uma prévia do contrato, contendo todas as clausulas necessarias
para semeadura do novo contrato de aluguel.

1.3. Quadro quantitativo e orcamento estimado:

Total
Item Und Qtd. Especificacao Estimado Total Estimado
unitario
Locacdo de terreno para operacdo e manutencéo
01 meses 12 de sistema de tratamento e distribL_Jigéo de 4gua R$ R$
potavel para unidades consumidoras em 2.850,00 34.200,00
comunidade isolada

1.4. O prazo da contratacdo é de 12 meses contados da data de recebimento da Autorizacdo de Fornecimento para
entrega, mais 60 dias de vigéncia. Podendo ser renovado nos termos da Lei 14.133/2021.

1.5. O custo estimado total da contratacéo é de R$ 34.200,00 conforme custos unitarios apostos na tabela acima.

2. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA COMPRA/CONTRATACAO

O tratamento de agua envolve processos fisicos, quimicos e biolégicos para purifica-la, tornando-a adequada
para consumo humano, industrial ou agricola, removendo contaminantes como microrganismos, metais pesados,
produtos quimicos, sedimentos e residuos organicos. A Portaria n® 888/2021 estabelece os procedimentos de controle e
vigilancia da qualidade da agua para consumo humano no Brasil, definindo seu padrdo de potabilidade e as
responsabilidades dos sistemas publicos de abastecimento.
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Em Jaragua do Sul, o Servico Autbnomo Municipal de Agua e Esgoto (SAMAE) é responsavel pela
distribuicdo de agua potéavel, operando duas estacfes de tratamento com capacidade combinada de 1.200 L/s, atendendo
99,8% da populacdo urbana. Nas areas rurais e mais afastadas, como Santo Estevéo, a populagéo ainda utiliza solugGes
alternativas para captacdo e abastecimento de agua potavel, como nascentes, pocos rasos e pogos artesianos. Nessas
regides, onde algumas estruturas publicas ndo possuem fontes alternativas seguras, 0 SAMAE mantém um sistema
simplificado de filtragdo lenta para fornecer agua potavel a escolas, postos de saide, comunidades religiosas, terminais
de 6nibus e outras instalagdes comunitarias.

Este estudo avaliou, além da locagdo do imovel para continuidade do tratamento atual, alternativas como a
distribuicdo de agua por caminh&o-pipa, a construcdo de uma rede de distribuicdo para levar dgua da ETA Sul até a
Comunidade Santo Estevao e a escavacao e construcdo de um pogo. Concluiu-se que, embora a continuidade da locacao
do terreno seja a alternativa mais viavel no momento, outras opcdes podem ser implementadas no futuro com analises e
estudos mais aprofundados, eliminando a necessidade de locagdo do terreno. A distribuicdo de &gua por caminhdo-pipa
foi considerada invidvel devido & quantidade de agua consumida pela comunidade, sendo uma solugéo apenas para
emergéncias.

Quanto a locacdo do terreno, ficou evidente que ndo ha possibilidade de escolher outro local, dado que o
sistema de tratamento atual é fixo e ndo pode ser transferido. Assim, ndo é possivel realizar uma licitacdo competitiva
ou mesmo uma dispensa de licitacdo, tornando a inexigibilidade a melhor alternativa legal. O estudo também
identificou providéncias a serem adotadas na elaboracdo do termo de referéncia e no contrato de loca¢do do imével,
visando assegurar um contrato seguro e eficiente.

‘3. DA NATUREZA DO OBJETO

(x) Nao se enquadra como sendo bem de luxo, conforme Decreto Estadual n.° 2.355, de 16 de dezembro de 2022.

(x) O objeto desta contratacdo é caracterizado como comum, com caracteristicas e especificagdes usuais de mercado.

| 4. FORMA DE CONTRATAGAO

4.1. Seréd por inexigibilidade de licitacdo, devido & natureza do objeto da licitacdo.

4.2. O regime de fornecimento sera parcelado.

‘5. PRAZO DE ENTREGA

5.1. Nao se aplica.

[6. DO LOCAL DE EXECUGAO

6.1. Terreno situado na cidade de Jaragua do Sul, em area rural, na Localidade de Santo Estevdo, fazendo fundos com as
terras de Antonio Straub e entre terras de Gotlieb Leithold e ditas de Martin Schewinski. Transcri¢des anteriores n°s
25.928 e 24.708, Livro 3-L. cidade de Jaragua do Sul.

7. GESTAO E FISCALIZACAO

Gestor:

Nome: Hericson Meneghelli

Cargo: Coordenador de ETA

Matricula: 733

E-mail: hericsonmeneghelli@samaejs.com.br

Fiscal:
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Nome: Ana Caroline Ferrari

Cargo: Supervisora de ETA
Matricula: 770

E-mail: ana.ferrari@samaejs.com.br

Nome: Kleuber Rei Marques

Cargo: Supervisor de ETA

Matricula: 733

E-mail: kleuber.marques@samaejs.com.br

A forma de comunicacao estabelecida entre as partes se dara por e-mail, telefone, aplicativo de mensagem de
texto ou oficio.

8. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

8.1. Acompanhar e fiscalizar a execugéo dos servicos.

8.2. Informar a contratada sobre as normas e procedimentos de acesso as suas instalagdes para a entrega dos servicos e
as eventuais alteracdes efetuadas em tais preceitos.

8.3. Prestar as informacdes e os esclarecimentos solicitados pelo contratado, relacionados com o objeto pactuado e
efetuard o pagamento nas condicGes, precos e prazos estabelecidos no Termo de Referéncia.

8.4. Devera acompanhar os prazos de execucdo, exigindo que o contratado tome as providéncias necessarias para
regularizagdo da montagem e dos servicos, sob pena das san¢es administrativas previstas na Lei Federal 14.133/2021 e
demais cominag0es legais.

8.5. Rescindir unilateralmente o contrato nos casos previstos no art. 138 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

8.6. Proporcionar as condic@es para que a vencedora possa cumprir as obrigacdes pactuadas.

9. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

9.1. Indicar um preposto responsavel pelo atendimento as demandas da Contratante;

9.2. Executar a locagdo do imdvel conforme as especificagdes constantes desse Termo de Referéncia, cumprindo o
prazo estabelecido;

9.3. Permitir o acesso ao local da equipe do SAMAE ao im6vel, em qualquer tempo, e manté-lo permanentemente
informado a respeito de qualquer intercorréncia;

9.4. Ressarcir os eventuais prejuizos causados ao Contratante e/ou a terceiros, provocados por ineficiéncia ou
irregularidades cometidas na execuc¢do das obrigacGes assumidas;

9.5. Abster-se de veicular publicidade ou qualquer outra informacéo acerca das atividades objeto deste Termo de
Referéncia, sem prévia autorizagdo do Contratante;

9.6. Prestar esclarecimentos ao Contratante sobre eventuais atos ou fatos noticiados que a envolvam,
independentemente de solicitagéo;

9.7. Responsabilizar-se pelo fiel cumprimento do objeto contratado, prestando todos os esclarecimentos que forem
solicitados pelo Contratante, cujas reclamacdes se obriga a atender;

9.8. Qualquer dano causado ao patriménio do Servigo Auténomo Municipal de Agua e Esgoto de Jaragua do Sul -

4
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Samae durante a locagdo do imovel serdo ressarcidos pelo prestador, salvo justificativa comprovada, que devera
responsabilizar-se pelo 6nus resultante de quaisquer agdes, demandas, custos diretos e indiretos, inclusive despesas
decorrentes de danos ocorridos por culpa sua ou de qualquer de seus empregados e prepostos, obrigando-se por
quaisquer responsabilidades decorrentes de agdes judiciais movidas por terceiros que lhe venham a ser exigidas por
forca da Lei, ligadas ao cumprimento do Termo de Referéncia e da Nota de Empenho.

9.9. Cumprir todas as clausulas contratuais constantes no Anexo | deste termo de referéncia, sendo este documento a
prévia do contrato que sera firmado.

10. PAGAMENTO

10.1. O pagamento sera efetuado em até 10 (dez) dias do inicio do més, sempre referindo-se ao més anterior;

Jaraguéa do Sul, SC, 26 de agosto de 2024.

Documento assinado digitalmente

“b HERICSON MENEGHELLI
g Data: 11/09/2024 14:39:32-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Hericson Meneghelli
Coordenador de ETA

Documento assinado digitalmente

“b TUHA SCHMITT DO EVANGELHO
g Data: 13/09/2024 16:42:10-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br

Tuha Schmitt do Evangelho
Diretor Técnico
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CONTRATO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL NAO RESIDENCIAL
CONTRATO N°[ 1/2024

Os signatérios deste instrumento, de um lado o Sr. Vilson Bahr, brasileiro, portador da cédula de identidade RG
1.263.629 SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob o n° 489.814.279/68, residente na Estrada Ribeirdo Cacilda, L. Nova,
Garibaldi, na cidade de Jaragua do Sul/SC, doravante simplesmente, denominado LOCADOR, e, do outro lado, o
SERVICO AUTONOMO MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTO - SAMAE, pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 84.438.381/0001-85, estabelecido na Rua Erwino Menegotti, 478, Agua Verde, cidade de Jaraguéa
do Sul/SC, representado por seu Diretor Presidente Sr. Onésimo José Sell, doravante simplesmente, denominado
LOCATARIO, tem entre si justo e acertado o presente Contrato de Locacdo, pelas clausulas e condicdes a seguir
estipuladas e plenamente aceitas.

CLAUSULA 12 — O objeto do presente instrumento consiste na locagdo para fim ndo residencial do imével, de
propriedade do Locador, situado nesta cidade, em érea rural, no lugar Alto, conhecido como Santo Estevéo, com érea a
ser utilizada de aproximadamente 4.140,00m2, fazendo frente com terras do comprador, fundos com as terras de
Antonio Straub e entre as terras de Gotlieb Leithold e ditas de Martin Schewinski; transcricGes anteriores n°s 25.928 e
24.708, Livro 3-L., cidade de Jaragua do Sul/SC, mediante Dispensa de Licitagdo n° 126/2016, nos termos do artigo 24
inciso X da Lei n° 8.666./1993, assim identificados: Matricula T1 36.110: Area do imével a ser utilizada: 2.614,00m. O
objeto tem como origem a Dispensa de Licitagdo n° 126/2016.

Paragrafo 1° - A finalidade da locacdo destina-se, exclusivamente, para manter Estacdo de Tratamento de Agua na
localidade de Santo Estevdo, Jaragué do Sul — SC, com tratamento simplificado, do tipo filtragdo lenta, para distribuicéo
de agua potavel.

Paragrafo 2° - O prazo de vigéncia deste contrato serd de 12 (doze) meses, iniciando-se na data da assinatura,
inclusive, com possibilidade de prorrogacgdo a critério e necessidade das partes.

Paragrafo 3° - Findo tal prazo, o Locatario se compromete a restituir o imovel completamente livre e desocupado de
pessoas e/ou coisas, em perfeito estado de conservagdo e limpeza.

CLAUSULA 22— O valor mensal do aluguel ajusta-se na quantia bruta de R$ 2.850,00 (dois mil, oitocentos e cinquenta
reais).

Paragrafo 1° - O valor do aluguel serd pago ao Locador, até o dia 10 (dez) de cada més vencido, ou dia til
subsequente ao més vencido, iniciando-se 0 pagamento, portanto, a partir de 10/08/2024, sob a forma de depésito, no
Banco Caixa Econdmica Federal, Agéncia 3077, Conta Corrente 00004293-1.

Paragrafo 2° - Se por algum motivo o Locador optar por mudanca na forma de pagamento exposta, no paragrafo
anterior, o Locatario procedera da forma que lhe for solicitada mediante notificacdo escrita.

Paragrafo 3° - O valor do aluguel e demais encargos da locagdo, ndo pagos dentro dos seus respectivos vencimentos,
terdo um acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o total do débito, a titulo de multa, além dos juros de mora e
correcOes previstas em lei.

CLAUSULA 32 — E de responsabilidade do Locador o pagamento pelo IPTU (imposto sobre a propriedade territorial
urbana) e/ou ITR (Imposto sobre Propriedade Territorial Rural), coleta de lixo, energia elétrica e iluminagdo publica,
gas e quaisquer outras despesas que recaiam ou venham a recair sobre o imével locado, proporcionalmente no uso e
durante o periodo contratual.
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Paragrafo 1° - Permanece sob a responsabilidade do Locador o pagamento de eventuais tributos excepcionais
incidentes sobre os imdveis, como contribuicGes de melhoria, e demais hipéteses de retencdo legal a serem efetivadas
pela fonte pagadora (Locatéario).

CLAUSULA 42 — E expressamente vedado ao Locatario, sublocar o imével no todo ou em partes, cedé-lo a terceiros,
seja a titulo gratuito ou oneroso, transferir o contrato ou dar destinagdo diversa do uso e finalidade previstos, sem prévia
anuéncia por escrito do Locador.

CLAUSULA 5% — O imbvel objeto do presente contrato estd sendo entregue ao Locatario na forma em que se
encontram registrados nas fotografias anexas, devendo ser restituidos em idénticas condi¢Bes, quando de sua
desocupacéo ao Locador.

CLAUSULA 62 — O Locatario podera efetuar reformas e modificagdes, sem alterar a estrutura dos projetos originais do
imével, salvo autorizaco e condigdes escritas expressadas pelo Locador.

Paragrafo 1° - As demais despesas ou benfeitorias, desde que ndo necessarias, efetivadas na reforma e alteracdo do
imével para adequar-se a atividade a ser desenvolvida pelo Locatario, como ampliacdo de pontos de fornecimento de
&gua ou eletricidade internas ou externas, ndo serdo ressarcidas pelo Locador, bem como, aquelas que ndo se adequarem
ao projeto original dos iméveis deverdo ser desfeitas quando da entrega do imdvel, por se tratar de uso e de aplicagdo
exclusivos para as atividades do Locatario.

CLAUSULA 72 — O imével objeto deste contrato destina-se, especificamente, a manter Estacdo de Tratamento de Agua
na localidade de Santo Estevdo, Jaragua do Sul — SC, com tratamento simplificado, do tipo filtracdo lenta, para
distribuicdo de &gua potavel a escola Isolada Santo Estevéo e ao Posto de salde da regido.

Paragrafo 1° - Expressa o Locatério inteira ciéncia das implicagBes de uso do imével e de sua atividade, face as
respectivas leis municipais, ndo sendo o Locador responsével pela superveniéncia de exigéncias por parte de qualquer
Orgao Publico nessa utilizagao.

CLAUSULA 82 — Obriga-se o Locatario a satisfazer as exigéncias dos poderes publicos vigentes, ou que futuramente
venham a ser exigidos sobre a forma de utilizacdo dos imoveis, desde que ndo frustrem a atividade desenvolvida no
local, sendo que eventual proibi¢do para utilizagdo dos espagos contratados decorrerd em hipdtese de rescisdo
contratual, sem énus para o Locatéario.

CLAUSULA 92 — Somente com a prévia autorizacdo formal do Locador poderéo ser realizadas obras de melhorias e/ou
reformas necessarias no imdvel locado. As quais, deverdo ser descontadas do aluguel ajustado, conforme documento
especifico a ser assinado pelas partes. Mesmo quando concedida tal autorizagdo, deverd haver um responsavel técnico
(legalmente habilitado), pelas obras a serem executadas.

Paragrafo 1° - Quaisquer benfeitorias, modificagOes, acréscimos de areas e ambientes, porventura executados no
imdvel nos termos estabelecidos no caput da presente clausula, sdo de inteira e exclusiva responsabilidade do Locatario
perante todos os 0rgdos publicos dos quais dependerem de licenca e autorizacéo para execugdo de tais obras.

Paragrafo 2° - Se, por ocasido da entrega do imovel, este apresentar com irregularidades e/ou danos de
responsabilidade do Locatério, este devera proceder ao reparo do dano apontado. Para os devidos fins deste paragrafo,
fica estabelecido o momento da entrega das chaves, como ato inequivoco de vistoria do imével pelo Locador, para
constatar 0 seu estado e comunicar imediatamente a necessidade de eventuais reparos, sob pena de considerar-se em
perfeito estado e finda qualquer responsabilidade ulterior.
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CLAUSULA 102 — A parte que infringir qualquer das clausulas deste contrato, ficara sujeito ao pagamento de multa
contratual, que importar& no valor correspondente a 03 (trés) aluguéis, vigentes na ocasido da infracdo,
independentemente de qualquer formalidade. A multa ora fixada sera paga proporcionalmente ao tempo faltante da
locacdo conforme artigo 4° da Lei do Inquilinato (n° 8.245/91) ressalvando a parte inocente de poder considerar
simultaneamente rescindida a locacéo, se Ihe convier, tudo independente de qualquer interpelag8o, avisos ou notificacdo
judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 112 — Por tratar-se o Locatario de Entidade Ptblica, Autarquia Municipal, registra-se ndo ter sido exigida
garantia para cumprimento do contrato.

CLAUSULA 122 - Tudo o que for devido em razio deste contrato, serd cobrado em processo executivo ou agio propria
no foro da situacdo dos imdveis, com renincia de qualquer outro por mais privilegio que seja, correndo por conta da
parte vencida, além do principal e da multa estipulada na clausula 10® (décima), todas as despesas judiciais e
extrajudiciais, mais 20% (vinte por cento) de honorérios advocaticios.

CLAUSULA 132 — O Locatario desde ja faculta o Locador, por si ou por seus prepostos, a vistoriar o imével locado,
em dias e horérios previamente estabelecidos, bem como a exibi-lo a eventuais interessados no caso de pretender vendé-
lo, respeitado o direito de preferéncia previsto em lei. Para a hipdtese de venda do imével ainda que parcial, devera o
futuro proprietéario respeitar integralmente o presente contrato de locacéo tal como ele esté redigido, comprometendo-se
o0 Locador nesse sentido.

CLAUSULA 142 - No caso de desapropriacio do imovel locado, ficardo as partes desobrigadas das penalidades
inerentes a consequente rescisao.

CLAUSULA 152 — O Locatario devera manifestar por escrito, com 60 (sessenta) dias de antecedéncia seu desejo de
permanecer no imével, motivo pelo qual, estando de acordo Locador e Locatério, deverdo firmar um novo contrato de
locacdo, ou um termo aditivo para prorrogacdo do prazo, mediante a aplicacdo dos indices de correcdo monetéria
adotados pelo mercado de locacdo imobiliaria, sem 0s quais 0 presente contrato serd considerando findo em uma ano
apos a assinatura do contrato, devendo deixar o imdvel na data aprazada, sob pena de acéo judicial de despejo.

CLAUSULA 162 - O presente contrato obriga as partes contratantes, bem como seus herdeiros, meeiros e sucessores.

CLAUSULA 172 - O Locatario declara, neste ato, ter pleno conhecimento de que o resgate de recibos posteriores néo
significa nem representa quitacdo de outras obrigacOes estipuladas no presente instrumento, deixadas de cobrar nas
épocas certas, principalmente os encargos fixados neste contrato.

CLAUSULA 182 - Se o Locador admitir em beneficio do Locatario, qualquer atraso no pagamento do aluguel e demais
despesas que lhe incumba, ou no cumprimento de qualquer outra obrigacdo contratual, essa tolerancia ndo poderé ser
considerada como alteracdo das condi¢des deste contrato, nem dard ensejo a novacdo do Contrato, pois, se constituira
em ato de mera liberdade do Locador.

CLAUSULA 192 - Tudo o que for devido em razio de ressarcimento de danos causados em funcio deste contrato, sera
cobrado em processo executivo ou agdo propria no foro da situacdo do imdvel, ou seja, na Comarca do municipio de
Jaragua do Sul/SC, com renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja, correndo por conta da parte vencida,
além do principal e da multa estipulada na clausula 10% (décima), todas as despesas judiciais e extrajudiciais, mais 20%
(vinte por cento) de honorérios advocaticios.
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E por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca de
02 (duas) testemunhas para que produza seus efeitos legais.

Jaragua do Sul, [data da assinatura do contrato].

VILSON BAHR
Locador

SERVICO AUTONOMO MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTO - SAMAE
Onésimo José Sell (Diretor Presidente)

Locatario
Testemunha Testemunha
Nome: Tuhd Schmitt do Evanhelho Nome: Hericson Meneghelli
Diretor Técnico Coordenador de ETA
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