MUNICIPIO DE SAO BENTO DO SUL
Estado de Santa Catarina

Secretaria de Administracéao

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 105/2024

COM BASE NO ART. N° 74, INCISO V DA LEI N° 14.133/2021

O MUNICIPIO DE SAO BENTO DO SUL - SC, através da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social torna publico a Inexigibilidade de Licitagdo, com critério de julgamento
MENOR PRECO POR ITEM, nos termos Artigo N° 74, Inciso V, 85° da Lei n® 14.133/2021, e

as exigéncias estabelecidas neste Aviso e Termo de Referéncia.

DO OBJETO
1.1. O objeto do presente edital de Inexigibilidade de Licitacdo é a Contratacdo de pessoa
fisica para aluguel de imovel, com érea territorial de 4.761.00 m?, e area construida de
497.54 m2, sendo este novo espaco para o funcionamento do Abrigo Institucional para
criangas e adolescentes, seguindo TAC n° 06.2024.00001794-8, item 2, clausula 2° § 5°,

conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. DESCRICAO DETALHADA DO ITEM:

Item

Descricao / Especificacéo

Qntd

Und

Valor Unt

Valor Total

01

Aluguel de Imovel

12

Un

R$ 12.000,00

R$ 144.000,00

3. JUSTIFICATIVA EOBJETIVO DA CONTRATACAO

3.1.0 servico de Acolhimento para Criancas e Adolescentes (2009) que visa garantir a
primazia de direitos, a efetivacdo das medidas de protegcdo, bem como orientagdes e
parametros para o funcionamento dos servigcos de acolhimento, oferecendo a criancas e
adolescentes vitimas de negligéncia, abandono, violéncia fisica, psicolégica e sexual,
protecdo e condicBes dignas de sobrevivéncia, proporcionando ambiente familiar, avoravel
ao seu desenvolvimento e integragao social.

3.2. O Abrigo atende criangas e adolescente entre 0 a 18 anos que estejam em risco pessoal
ou social, o acolhimento deve ser ofertado seguindo as medidas de protecdo do Estatuto da
Crianca e Adolescente (ECA) e as orientacdes técnicas do Servico de Acolhimento para
Criangas e Adolescentes.

3.3. O atendimento em abrigos ocorre por determinagdo do Poder Judiciario e por requisicao
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do Conselho Tutelar.
3.4. O acolhimento de criangcas e adolescentes deve estar voltada para a preservagao e
fortalecimento das relagfes familiares e comunitarias. O afastamento da familia deve ser uma
medida excepcional, aplicadas apenas nas situacfes de grave risco a sua integridade fisica
el/ou psiquica.
3.5. O municipio possui uma casa alugada, mas a mesma nao atende as necessidades das
criangas. Um dos problemas € ndo possuir rampa, somente escada para acessar ao 2
pavimentos e hoje possuimos criangas com deficiéncia.

3.6. Como a casa foi construida a muito tempo e necessita de uma reforma grande para estar
de acordo com as orientacdes técnicas do Conselho Nacional dos Direitos da Criangca e do
Adolescente (CONANDA) e do Conselho Nacional de Assisténcia Social (CNAS) bem como os
requisitos estabelecidos no NOB-RH/SUAS.
3.7. Considerando que o Servico de Acolhimento Institucional para criangas e adolescentes €
um servigo de Protec&o Social Especial de Alta Complexidade do Sistema Unico de Assisténcia
Social (SUAS), regulamentado pela Tipificagdo Nacional de Servigos Socioassistenciais,
aprovada pela Resolugcdo do CNAS n° 109/2009. Sendo a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, o o6rgdo responsavel pela execucdo do SUAS em ambito municipal, portanto
pertencendo a ela a implantacéo do referido servico.
3.8. Considerando que a Secretaria Municipal de Assisténcia Social ndo dispde ainda de um
espaco para servir de Abrigo Institucional para Criancas e Adolescentes e devido a varios
problemas que a casa alugada atualmente esta apresentando, sendo um deles a falta de
acessibilidade, pois hoje possuimos uma crianca com deficiéncia e ndo consegue acessar 0
piso superior e por ndo conseguir 0s alvards necessarios para seu funcionamento, optou-se
pela mudanca de local.
3.9. Tendo em vista que 0 municipio ndo possui um imovel proprio para atender o servigo foi
procurado através de imobiliarias e indicacfes de pessoas uma residéncia que atendesse a
necessidade deste servico de Alta Complexidade, garantindo assim que a mesma fosse
contemplada com os alvaras necessarios. Depois de muita procura so foi encontrada uma que
se adequasse as exigéncias e necessidades do municipio para acomodar cerca de 20 criangas
e adolescentes com conforto e seguranca.
3.10. Segundo a coordenacdo do servico, este imovel em questdo dispbe de uma area de
territorial de 4.761.00 m2, e area construida de 497.54 m2 possuindo quantidade de: quartos,
banheiros, sala, cozinha, refeitério e demais dependéncias ideal para atender até 20 criancas e
adolescentes. Ja a parte externa compreende uma ampla area de jardim toda arborizada e
cercada, com &rea para atividades voltada a integracdo, para a pratica de esporte, lazer e
convivéncia comunitaria dessas criancas e adolescente.
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3.11. Tendo em vista que o Municipio de Sdo Bento do Sul — SC, publicou seu PCA em
conformidade com o Decreto Municipal N° 2167/2023, informo que a previsao encontra-se
disposta na linha n° 124 do PCA 2024. Devido a um Termo de Compromisso de Ajuste de
Conduta — TCA sera necessario a mudanca de local, pois 0 imovel atual ndo atende as
necessidades conforme Parecer Técnico em Servico Social (fls. 103-133 do Procedimento
Administrativo n° 09.2022.00004619-0)..

4. CONTRATADO

MARCOS JURGENSEN - CPF 503.688.009-97

5. DOCUMENTOS

5.1. O Locador apresentou, em 01 (uma) via, os documentos listados a sequir:
5.1.1. Comprovante de Situagdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF).
5.1.2. Prova de Regularidade de Tributos e Contribuicbes e Contribuicbes Federais
administrados pela Secretaria de Receita Federal conjunta com a Prova de Regularidade
relativa a Seguridade Social (INSS), demonstrando situacdo regular no cumprimento dos
encargos sociais instituidos por Lei.

5.1.3. Prova de Regularidade para com a Fazenda Estadual.

5.1.4. Prova de Regularidade para com a Fazenda Municipal.
5.1.5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), conforme Lei N° 12.440 de 07 de
julho de 2011, consulta através do site www.tst.jus.br/certidao

6. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

6.1. As despesas decorrentes do objeto desta dispensa de licitagdo correrdo por conta
da dotagcdo orgcamentaria a seguir, constante do orgamento vigente, a saber:

Codigo|Descricéo
2.024
266|Referéncia
10|Secretaria Municipal de Assisténcia Social
001jAssisténcia Social
2082/Acolhimento Institucional da Crianca e Adolescente
3.339.036.150.000.000.000|Locacédo de imbveis
150070000100Recursos Ordinarios

7. DO VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO
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O valor total desta locacéo totaliza em R$ 144.000,00, sendo o valor mensal de R$
12.000,00.

DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento, decorrente deste aluguel, objeto desta licitacdo, serd efetuado

mensalmente mediante crédito em conta corrente, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados

do recebimento definitivo do objeto em cada fornecimento, apdés a apresentacdo da
respectiva documentacao fiscal, devidamente atestada pelo setor competente.

8.2. Conforme Decreto Municipal N° 2200/2023, os 6rgédos publicos da Administracao Publica
Direta, as Autarquias e as Fundac6es do Municipio de S&o Bento do Sul - SC, ficam
obrigados, a efetuar as retengdes na fonte do Imposto de renda (IR) sobre os pagamentos
gue efetuarem a pessoas juridicas pelo fornecimento de bens ou prestacdo de servicos em
geral, inclusive obras, com base no Anexo | da Instru¢do Normativa RFB N° 1234/2012.

8.3. Nao se sujeitam a retencédo do Imposto de Renda na fonte os pagamentos realizados
nas hipéteses estabelecidas no artigo 4° da Instrugcdo Normativa RFB N° 1234/2012.

8.4. Excetuam-se as Microempresas ou Empresas de Pequeno Porte optantes pelo Simples
Nacional, conforme Resolucdo CGSN N° 140/2018, quando ndo indicar no campo destinado
as informagbes complementares ou, em sua falta, no corpo do documento a expressao
"Documento Emitido por ME ou EPP optante pelo Simples Nacional".

8.5. As Notas Fiscais deverdo ser emitidas em observancia as regras de retencéo dispostas
na Instrucdo Normativa RFB N° 1234/2012, e as alteracdes posteriores, sob pena de ndo
aceitacdo por parte dos o6rgdos publicos da Administracdo Direta, as Autarquias e as
Fundag¢6es do Municipio de Sao Bento do Sul — SC."

8.6. Junto ao Contrato a empresa devera encaminhar a declaracdo devidamente preenchida
e assinada de acordo com o modelo constante no anexo | deste Aviso.

9. CONDICOES PARA A PRESTACAO DOS SERVICOS DO OBJETO
9.1. O imoével esta localizado na Rua Jodo Pauli n® 668, Bairro Colonial, em Sao Bento do

Sul/SC para abrigar o Acolhimento Institucional para criancas e adolescentes.

9.1. Obrigacdes do Locador

9.1.1. Entregar o imoével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especifica¢cfes de sua proposta;
9.1.2. Garantir, durante o tempo da locac¢ao, o uso pacifico do imovel;

9.1.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
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9.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.1.5. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessérias a afericdo da idoneidade do pretendente ou
de seu fiador;

9.1.6. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, quando houver, entendidas
como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por

exemplo: obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

9.1.6.1. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas; redibitorios
9.1.6.2. Obrasdestinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

9.1.6.3. IndenizacBes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;

9.1.6.4. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdao, de esporte e de lazer;

9.1.6.5. Constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

9.1.7. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, incidentes sobre o imovel;

9.1.8. Entregar, quando houver, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-
condicionado, combate a incéndio e rede de l6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede
elétrica;

9.1.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
gualificagao exigidas no processo de Inexigibilidade de licitagao;

9.1.10.  Exibir a LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
gue estejam sendo exigidas;

9.1.11. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive

com a apresentacado da documentagao correspondente.

9.1.12. Caso seja necessario algum tipo de adaptacédo e/ou reforma no espaco fisico
conforme as exigéncias dos oOrgdos competentes (Vigilancia Sanitaria, Bombeiros,

Conselhos, etc) ficara a cargo do locatério;

9.2. Obrigacdes do Locatario
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9.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste

contrato;
9.2.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.2.3. Realizar vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

9.2.4. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo 0s
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

9.2.4.1. Os vicios elou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucéo do imovel serdo de responsabilidade da LOCADORA.

9.2.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9.2.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagfes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

9.2.7. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

9.2.8. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou por seus mandatéarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

9.2.9 E vedada a sublocaco, o empréstimo ou cessao do referido imével/espaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizagcdo da LOCADORA.

9.2.10 Seréa de responsabilidade do Locatario manter o patio externo limpo e organizado,
como poda de grama, arvores, plantio de flores e limpeza dos canteiros do jardim, mantendo

assim uma area limpa e organizada.

9.3. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.3.1. As benfeitorias necesséarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o
autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis
e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.
9.3.2. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
9.3.3. Finda a locacéo, sera o imovel devolvido a LOCADORA, nas condi¢cées em que foi
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10.

recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢cdes decorrentes do uso normal.

CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO

10.1. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execuc¢&o do objeto consistem na verificagao
da conformidade do imével, para assegurar o perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser
exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especialmente designados, na
forma dos artigos 117 e incisos da Lei 14.133/21, e do artigo 5° do Decreto n.° 1776/2022.
10.2. A verificacdo da adequacdo da locacdo do imOvel e entrega do objeto devera ser
realizada com base nos critérios previstos neste Edital e seus anexos.

10.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucao do objeto, determinando o que for necessario para a regularizacédo das faltas ou
dos defeitos observados, conforme 8§ 1° do art. 117 da Lei 14.133/2021.

10.4. A conformidade do imével locado devera ser verificada juntamente com o documento da
Contratada que contenha a relagdo detalhada destes, conforme o estabelecido neste Edital.
10.5. A Contratada devera manter preposto aceito pela Contratante, com poderes para
solucionar demandas oriundas da execuc¢ao do objeto, nos termos do art. 118da Lei 14.133.
10.6. O descumprimento total ou parcial das demais obrigacbes e responsabilidades
assumidas pela Contratada ensejara a aplicacdo de sanc¢fes administrativas na legislagcéo
vigente, podendo culminar em resciséo contratual, conforme disposto nos artigos 155 e 156
da Lei n.° 14.133/21.

10.7. Ficam designados os seguintes servidores para exercer a fiscalizacdo e o
acompanhamento do objeto do contrato, nos termos disciplinados nos art. 117 e 7 da Lei
federal n.° 14.133/21.

10.7.1.  Fiscal do contrato Marisa do Amaral,ocupante do cargo de Diretora Departamento
de Politicas de Gestdo do SUAS, matricula 12.520, CPF n° 817.855.189-68 e sua fiscal
substituta Solange Teresinha Streit, ocupante do cargo de Instrutora de Recrian¢a, matricula
n° 34.347, CPF n° 799.209.699-15.

10.7.2. Gestora do contrato Sidinéia Teresinha Plonkoski Belem, ocupante do cargo de
Diretora de Departamento Protecdo Social Especial, matricula 37.506, CPF n° 944.045.189-
00 e sua substituta Rosangela Machado Fragosos, ocupante do cargo de Auxiliar
Administrativo, matricula 39.303, CPF n© 816.585.599-91.

10.8.A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz aresponsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
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gualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade da Contratante
ou de seus agentes e prepostos,de conformidade com o art. 120 da Lei n.° 14.133/21.

11. DO PRAZO DE VIGENCIA
11.1. O prazo de vigéncia sera de 12 (doze) meses, , a contar da data da assinatura do
contrato, nos termos do art. 3° da Lei n°® 8.245 de 1991, podendo por interesse da

Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

11.2. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

11.3. A prorrogagcdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
Toda prorrogacdo serd precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a
Administracao e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

11.4. Caso ndo tenha interesse na renovacao contratual, a LOCADORA devera enviar

comunicaco escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do

término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancbes cabiveis por

descumprimento de dever contratual.

12. DAS DISPOSICOES GERAIS:

12.1. Poder4 o Municipio revogar a presente Inexigibilidade de Licitacdo em razédo do
valor, no todo ou em parte, por conveniéncia administrativa e interesse publico, decorrente
defato superveniente, devidamente justificado.

12.2. O Municipio deveré anular o presente Edital de Inexigibilidade de Licitagéo, no todo
ou em parte, sempre que acontecer ilegalidade, de oficio ou por provocagao.

12.3. ApoGs a fase de classificacdo das propostas, ndo cabe desisténcia da mesma,

salvo por motivo justo decorrente de fato superveniente e aceito pelo Municipio.

Séo Bento do Sul, 16 de julho de 2024.
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1.

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO
1.1. O objeto do presente termo de referéncia é a Contratacdo de pessoa fisica para
aluguel de imovel, com area territorial de 4.761.00 m2, e area construida de 497.54 mz2,
sendo este novo espago para o funcionamento do Abrigo Institucional para criangas e
adolescentes, seguindo TAC n° 06.202400001794-8, item 2, clausula 2° § 5°, conforme
condi¢cdes, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. DESCRICAO DETALHADA DOS BENS A SEREM ADQUIRIDOS

Item | Descrigao / Especificacdo Qntd | Und Valor Unt Valor Total
01 Aluguel de Imével 12 Un | R$12.000,00 |R$ 144.000,00
3. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA AQUISICAO

O servico de Acolhimento para Criancas e Adolescentes (2009) que visa garantir a
primazia de direitos, a efetivacdo das medidas de protegcdo, bem como orientagdes e
parametros para o funcionamento dos servigcos de acolhimento, oferecendo a criancas e
adolescentes vitimas de negligéncia, abandono, violéncia fisica, psicologica e sexual,
protecdo e condi¢des dignas de sobrevivéncia, proporcionando ambiente familiar, favoravel
ao seu desenvolvimento e integragao social.

O Abrigo atende criangas e adolescente entre 0 a 18 anos que estejam em risco pessoal
ou social, o acolhimento deve ser ofertado seguindo as medidas de protecéo do Estatuto da
Crianca e Adolescente (ECA) e as orientacGes técnicas do Servico de Acolhimento para
Criangas e Adolescentes.

O atendimento em abrigos ocorre por determinacédo do Poder Judiciario e por requisicdo
do Conselho Tutelar.

O acolhimento de criancas e adolescentes deve estar voltada para a preservacado e
fortalecimento das relacdes familiares e comunitarias. O afastamento da familia deve ser
uma medida excepcional, aplicadas apenas nas situagdes de grave risco a sua integridade
fisica e/ou psiquica.

O municipio possui uma casa alugada, mas a mesma nao atende as necessidades das
criancas. Um dos problemas é ndo possuir rampa, somente escada para acessar ao 2
pavimentos e hoje possuimos criangas com deficiéncia.

Como a casa foi construida a muito tempo e necessita de uma reforma grande para estar
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de acordo com as orientacdes técnicas do Conselho Nacional dos Direitos da Crianca e do
Adolescente (CONANDA) e do Conselho Nacional de Assisténcia Social (CNAS) bem como
0s requisitos estabelecidos no NOB-RH/SUAS.

Considerando que o Servigo de Acolhimento Institucional para criangas e adolescentes €
um servico de Protecdo Social Especial de Alta Complexidade do Sistema Unico de
Assisténcia Social (SUAS), regulamentado pela Tipificagdo Nacional de Servigos
Socioassistenciais, aprovada pela Resolugdo do CNAS n° 109/2009. Sendo a Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, 0 6rgdo responsavel pela execu¢cdo do SUAS em ambito
municipal, portanto pertencendo a ela a implantagéo do referido servigo.

Considerando que a Secretaria Municipal de Assisténcia Social ndo dispde ainda de um
espaco para servir de Abrigo Institucional para Criancas e Adolescentes e devido a varios
problemas que a casa alugada atualmente esta apresentando, sendo um deles a falta de
acessibilidade, pois hoje possuimos uma crianca com deficiéncia e ndo consegue acessar o
piSO superior e por ndo conseguir os alvaras necessarios para seu funcionamento, optou-se
pela mudanga de local.

Tendo em vista que 0 municipio ndo possui um imével préprio para atender o servico foi
procurado através de imobiliarias e indicacdes de pessoas uma residéncia que atendesse a
necessidade deste servico de Alta Complexidade, garantindo assim que a mesma fosse
contemplada com os alvaras necessarios. Depois de muita procura s6 foi encontrada uma
gue se adequasse as exigéncias e necessidades do municipio para acomodar cerca de 20
criancas e adolescentes com conforto e segurancga.

Segundo a coordenacdo do servico, este imovel em questdo dispbe de uma area de
territorial de 4.761.00 m2, e area construida de 497.54 m2 possuindo quantidade de: quartos,
banheiros, sala, cozinha, refeitério e demais dependéncias ideal para atender até 20 criangas
e adolescentes. Ja a parte externa compreende uma ampla area de jardim toda arborizada e
cercada, com area para atividades voltada a integracdo, para a pratica de esporte, lazer e
convivéncia comunitaria dessas criangas e adolescente.

Tendo em vista que o Municipio de Sdo Bento do Sul — SC, publicou seu PCA em
conformidade com o Decreto Municipal N° 2167/2023, informo que a previsdo encontra-se
disposta na linha n°® 124 do PCA 2024. Devido a um Termo de Compromisso de Ajuste de
Conduta — TCA serd necessario a mudanca de local, pois o imoével atual ndo atende as
necessidades conforme Parecer Técnico em Servigo Social (fls. 103-133 do Procedimento
Administrativo n® 09.2022.00004619-0).

4. SECRETARIA REQUISITANTE

4.1. A presente contratacdo serd destinada a atender as necessidades da
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Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

5. INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
5.1. Aquisicdo fundamentada nos pressupostos do Art. 74. Inciso V , da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021.

6. CONDICOES ESPECIAIS DE HABILITACAO E CONTRATACAO
N&o se aplica
7.1. Obrigac¢des do Locador
7.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigcdes de uso para os fins a que se destina,

e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

7.1.2. Garantir, durante o tempo da locacgao, o uso pacifico do imovel;

7.1.3. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével,

7.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

7.1.5. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,

nestas compreendidas as despesas necessérias a afericdo da idoneidade do pretendente ou
de seu fiador;

7.1.6. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, quando houver, entendidas
como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como, por
exemplo: obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
7.1.6.1 Pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas; redibitorios

7.1.6.2 Obrasdestinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

7.1.6.3 Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;

7.1.6.4 Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdao, de esporte e de lazer;

7.1.6.5 Constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

7.1.7. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, incidentes sobre o imovel;

7.1.8. Entregar, quando houver, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-
condicionado, combate a incéndio e rede de l6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede
elétrica;

7.1.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitacdo e

gualificagao exigidas no processo de Inexigibilidade de licitagéo;
Rua Jorge Lacerda, 75 —Centro — Sdo Bento do Sul — SC — CEP 89280-902 - Fone: (47) 3631-6068

Home Page: www.saobentodosul.atende.net

PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https:/ic.atende net/pf69818e15d72b.
POR JOMAS RENATO KIESKI:84276134800 - (842.761.348-00) EM 17/07/2024 16:17

[8] ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 17/07/2024 16:17 -03:00 -03

&5
O] %:


http://www.saobentodosul.atende.net/

MUNICIPIO DE SAO BENTO DO SUL
Estado de Santa Catarina

Secretaria de Administracéao

7.1.10. Exibir a LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas
gue estejam sendo exigidas;

7.1.11. Informar a LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente.

7.1.12. Caso seja necessario algum tipo de adaptacdo e/ou reforma no espaco fisico
conforme as exigéncias dos Orgdos competentes (Vigilancia Sanitaria, Bombeiros,

Conselhos, etc) ficara a cargo do locatario;

7.2  Obrigacfes do Locatario

7.2.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;
7.2.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.2.3. Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s
eventuais defeitos existentes;

7.2.4. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo 0s
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

7.2.4.1 Os vicios elou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucao do imovel serdo de responsabilidade da LOCADORA.

7.2.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

7.2.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagc@es, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.2.7. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

7.2.8. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

7.2.9 E vedada a sublocac&o, o empréstimo ou cessao do referido imével/espaco fisico,
em parte ou no seu todo, sem autorizagcdo da LOCADORA.

7.2.10 Seréa de responsabilidade do Locatario manter o patio externo limpo e organizado,
como poda de grama, arvores, plantio de flores e limpeza dos canteiros do jardim, mantendo

assim uma area limpa e organizada.
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7.3. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

7.3.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o
autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis
e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

7.3.2. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

7.3.3. Finda a locacéo, sera o imovel devolvido a LOCADORA, nas condi¢cdes em que foi
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢cOes decorrentes do uso normal.

8. CONDICOES DE RECEBIMENTO DO OBJETO
8.1. recebimento do objeto ndo exclui a responsabilidade da contratada pelos prejuizos

resultantes da incorreta execugé&o do contrato.

9. CONTROLE E FISCALIZACAO DE EXECUCAO

9.1. O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato consistem na
verificacdo da conformidade das entregas realizadas, de forma a assegurar o perfeito
cumprimento do ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais representantes da
Contratante, especialmente designados, na forma dos artigos 117e incisos da Lei 14.133/21,
e do artigo 5° do Decreto N° 1776/2022.

9.2. A verificacdo da adequacdo do fornecimento devera ser realizada com base nos
critérios previstos neste Termo de Referéncia.

9.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
a execucao do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas
ou dos defeitos observados, conforme 8§ 1° do art. 117 da Lei 14.133/2021.

9.4. A conformidade do imdvel a ser entregue devera ser verificada juntamente com o
documento da Contratada que contenha a relacdo detalhada destes, de acordo com o
estabelecido neste Termo de Referéncia e na proposta, informando as respectivas
guantidades e especifica¢fes técnicas, tais como: marca, qualidade e forma de uso.

9.5. A Contratada devera manter preposto aceito pela Contratante, com poderes para
solucionar demandas oriundas da execucéo do contrato, nos termos do art. 118da Lei 14.133.
9.6. O descumprimento total ou parcial das demais obrigacbes e responsabilidades
assumidas pela Contratada ensejara a aplicacdo de sanc¢fes administrativas na legislagéo

vigente, podendo culminar em resciséo contratual,conforme disposto nos artigos 155 e 156
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da Lei n° 14.133/21.

9.7. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade
da Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de
gualidade inferior e, na ocorréncia desta,ndo implica em corresponsabilidade da Contratante
ou de seus agentes e prepostos,de conformidade com o art. 120 da Lei n® 14.133/21.

10. DO PRAZO DE VIGENCIA

10.1. O prazo de vigéncia serd de 12 (doze) meses, a contar da data da assinatura do
contrato, nos termos do art. 3° da Lei n°® 8.245 de 1991, podendo por interesse da
Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos.

10.2. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

10.3. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo. Toda prorrogacéo sera precedida de comprovacao da vantajosidade da medida para
a Administracéo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.
10.3.1. Caso ndo tenha interesse na renovacao contratual, a LOCADORA deveréa enviar
comunicagdo escrita & LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da

data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das san¢des cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

11. VALOR ESTIMADO DA ONTRATAGAO E RESPONSAVEL:

11.1. Os valores foram estipulados mediante uma avaliagcdo Mercadoldgica realizada
pela BB Imobiliaria, CNPJ 12.999.855/0001-57 Rua Austria 139 - Fone: (47) 3633-4991 CEP
89280-728 — Sd0 Bento do Sul — Santa Catarina e-mail.: bianca@imobiliaria3a.com.br

11.2. Os valores estimados foram estipulados levando em consideracdo 0s precos
praticados no mercado, consoante as regras estabelecidas no art. 23 da Lei Federal N°
14.133/2021, assim como as previsdes contidas no Decreto Municipal N° 1777/2022, que
regulamenta as normas e procedimentos atinentes a pesquisa, sendo que o(a) servidor(a)

responsavel foi o(a) Sr(a): Solange Teresinha Streit.

12. DA FORMA DE PAGAMENTO
12.1. O pagamento, sera efetuado mensalmente mediante crédito em conta-corrente,
sendo o pagamento efetuado sempre até o 10° dia util do més subsequente ao vencido.
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13.  DOTACAO ORCAMENTARIA

Cddigo reduzido: 266

Acéo: 2082

Modalidade de aplicacado (elemento e subelemento): 15
Vinculo:3339036000000000000

14. DA RESPONSABILIDADE PELA ELABORAGCAO DO TERMO DE REFERENCIA

14.1. Declaro estar ciente de todas as implicacfes pelas informac¢des prestadas no presente
Termo de Referéncia e em relacdo a elas assumimos de forma solidaria a responsabilidade.

Elaborado em: 10/07/2024

Solange Teresinha Streit

Instrutora de Recrianga/ Setor de Compras
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INEXIGIBILIDADE DE LICITA(}AO N° 105/2024.
S&o Bento do Sul, 16 de julho de 2024.

JONAS RENATO KIESKI
SECRETARIO DE ASSISTENCIA SOCIAL

CPF: 842.761.349-00

A, Assinado digitalmente por:

JONAS RENATO KIESKI
8 17/07/2024 16:17:52
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