il

Imobiliaria

CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR(a): PEDRO CARLOS FRITSCHER
Enderego Rua Florida N°267

Bairro Imigrante

Cidade Bom Retiro do Sul-RS

Profissdo Empreséario

Estado Civil Casado(a)

Nacionalidade Brasileiro(a)

CPF 266.823.380-15

RG 5006178932

Neste ato representado(a) por sua bastante procuradora, Imobilidria Schuh, com sede na Rua
Senador Pinheiro Machado, 820 sala 02, na cidade de Bom Retiro do Sul-RS, inscrita no
CNPJ:03.639.693/0001-55, representada por sua socia gerente a Sra. MARTA LELI DE
SOUZA, brasileira, casada, corretora de imdveis inscrita no CRECI n°14.854, CPF n°
436.283.540-72 e RG n° 1028691044.

LOCATARIO(a): VERA MARIA PEREIRA

Enderego Rua Alipio Rohrig N° 125
Bairro Sédo Jorge

Cidade Bom Retiro do Sul-RS
Profissdo _doLar

Estado Civil ' Solteiro(a)

Nacionalidade Brasileiro(a)

CPF 344.706.890-68

RG 1054189905 °

IMOVEL LOCADO

Um apartamento, com aproximadamente 66 m?, piso cerdmico, contendo 2 dormitérios,
sacada, sala de estar, cozinha, banheiro, 4rea de servigo, box/estacionamento, localizado a
Rua Antdnio Moraes Viegas n°156 (Apto 206), bairro Centro na cidade de Bom Retiro do
Sul-RS.

Por este instrumento particular de contrato de locagfio, as partes acima nomeadas e
qualificadas, declaram terem justa e contratada a locagdo RESIDENCIAL do imével, acima
indicado, mediante as clausulas e condigdes:
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PRIMEIRA

O prazo da locagdo ¢ de 36 (TRINTA E SEIS MESES) e decorre do dia 08 de Abril de 2017 a
08 de Abril de 2020, cessando de pleno direito, neste wltimo dia, independente de notificagdo,
aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se (0)a locatédrio(a) a desocupar o
imdvel locado, entregando-o nas condigdes previstas neste instrumento.

Paragrafo Primeiro:

O Locatério podera, independentemente do prazo contratual, e desde que n3o tenha infringido
qualquer cléusula deste contrato, desocupar o imével, desde que haja cumprido 06 (seis)
meses de locagdo, da mesma forma o Locador poderd pedir o imével, no mesmo prazo do
Locatario, ou seja, 06 (seis) meses, e mediante aviso por escrito com antecedéncia de 30
(trinta) dias.

Paragrafo Segundo:

Na falta de um ou outro desses requisitos, ficara obrigado ao pagamento: se do aviso, 30
(trinta) dias de aluguel; se do prazo de 06 (seis) meses, pelo pagamento previsto no paragrafo
unico do artigo 571 do Cédigo civil, reduzido ao valor correspondente a 03 (trés) meses de
aluguel.

SEGUNDA

O aluguel mensal sera de R$ 450,00 (quatrocentos e cinquenta reais), mais agua e taxas do
edificio, que deverfo ser pagos até o 5° dia util de cada més seguinte ao vencido, através de .
DOC recebido pelo(a) LOCATARIO(A), em qualquer agéncia bancéria incluida na Central de
Compensagdo desta cidade, acrescidos de taxa e expediente bancario. Na hipétese de o(a)
LOCATARIO(A) deixar de receber 0 DOC bancério, o pagamento devera ser efetuado até o
vencimento na sede da administradora na Rua Senador Pinheiro Machado, 820 sala 02,
Centro, Bom Retiro do Sul-RS.

Paragrafo Primeiro - .
A mora no pagamento do aluguel obriga o(a) locatario(a) a multa de 10% (dez por cento),
corre¢do monetdria, além de juros de 12% (doze por cento ao ano). ’

Paragrafo Segundo

O(s) LOCATARIO(s) e o(s) FIADOR(es), face a administradora ser associada ao SPC -
Servigo de Protegdo ao Crédito, tomam conhecimento que em caso de falta de pagamento dos
aluguéis, sujeitar-se-8o a serem cadastrados como INADIMPLENTES. :

Paragrafo Terceiro

O aluguel sera corrigido ANUALMENTE com base no indice de variagdo IGPM-FGV
(indice Geral de Pregos de Mercado - Fundagdo Getalio Vargas) ou outro indice que vier a ser
criado e cuja utilizagdo venha a ser permitida pelas Autoridades Governamentais, para o
reajuste de aluguéis.

Paragrafo Quarto
Se, findo o prazo contratual, a locagéo ficar - legal ou convencionalmente - prorrogada por
prazo indeterminado, continuard o aluguel a ser corrigido na conformidade do paragrafo
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terceiro desta clausula. Nesta hipbtese, as partes poderdo dar findo este contrato na forma
prevista pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, ou Legislagdo posterior.

Pardgrafo Quinto
Se no curso desta locagdo a norma legal atualmente em vigor vier a ser alterada, os reajustes
ocorrerdo na periodicidade menor a ser permitida e pelo indice que vier a ser determinado.

Paragrafo Sexto
Na falta de determinagdo do indice oficial, sera utilizado um dos indices calculados pela
Fundagdo Getulio Vargas e que reflita o indice de inflago ocorrida.

TERCEIRA
Ficard a cargo do proprietdrio(a) o pagamento dos tributos municipais, inclusive IPTU,
relativos ao corrente exercicio, devidos desde o inicio até o término da locagio.

QUARTA

QUINTA

O imovel descrito no predmbulo deste contrato é locado exclusivamente para fins
RESIDENCIALIS, destinagdo que ndo poders ser substituida ou acrescida de qualquer outra,
sem prévia, expressa e escrita autorizagdo do(a) locador(a).

Paragrafo Unico

A ocupagdo do imével por pessoa ndo referida neste instrumento ou a permanéncia de
qualquer pessoa, a partir do momento em que o(a) locatario(a) deixar de usa-lo, caracterizara
grave infragéo contratual que acarretars a rescisdo da locagdo.

SEXTA

O pagamento de todas as despesas que estiver obrigado(a) o(a) locatario(a), por forga daleie
do presente contrato, devers ser feito independentemente de qualquer interpelagdo judicial ou
extrajudicial, tdo logo forem exigidas.

SETIMA

O(a) locatario(a) pagara, também, ao(a) locador(a), tdo logo exigiveis, todos os tributos,
presentes ou futuros, que recaem ou recairem sobre o contrato de locagio, suas prorrogagdes,
seus instrumentos e recibos com ele correlatos.

Paragrafo Unico

E o(a) locatario(a) responsével pelas multas, juros, custas, honorérios advocaticios, ou
quaisquer outros dnus que forem devidos em decorréncia do nio pagamento, nos termos da lei
e do presente instrumento.

OITAVA
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A cessdo ou transferéncia do presente contrato, a sublocagdo ou o empréstimo, parciais ou
totais, do imével locado dependerio do prévio ou expresso consentimento do(a) locador(a),
manifestar por escrito.

NONA

O(a) locatario(a) declara ter recebido o imével ora locado, bem como os seus acessérios, em
perfeitas condigdes de ser habitado e reparados em toda a sua extensfio, conforme termo de
vistoria anexo.

Paragrafo Unico

O(a) locatério(a) ndo tera direito a qualquer reclamag@o, indenizag#o ou a rescisio sem 6nus
do contrato se por qualquer motivo, inclusive por impedimento decorrente de lei,
regulamento, convengdo ou de deficiéncia nas instalagdes, haja qualquer restri¢fio na perfeita
utilizagdo do imével locado.

DECIMA

O(a) locatério(a) obriga-se a manter o imével objeto deste contrato sempre limpo durante a
locagdo e a restitui-lo, no termo desta, nas mesmas perfeitas condigdes de habitabilidade
referidas na clausula nona anterior, correndo exclusivamente por sua conta todos os reparos
tendentes a conservagéio do dito imével, das suas dependéncias, instalagdes e utensilios nele
existentes, inclusive aqueles consertos ou reparos que se fizerem necessarios na rede de agua
e esgoto, bem como as multas a que der causa, por inobservincia de quaisquer leis, decretos,
convengdes e regulamentos.

Paragrafo Primeiro

Caso o imovel, suas dependéncias, instalagdes e utensilios nele existentes, nio forem
restituidos nas mesmas condigdes estipuladas nesta clausula e na cldusula nona, o aluguel e
seus acessorios continuardo a correr, até que o(a) locatério(a) cumpra todas as exigéncias
legais e contratuais, entre as quais estd a de apresentar ao(a) locador(a) os comprovantes do
pagantento das taxas devidas 8 AES SUL e CORSAN, bem como de qualquer outro encargo
de responsabilidade do locatario(a).

Paragrafo Segundo

O(a) locatario(a) ou o fiador que receber as chaves do imével, para mandar proceder aos
reparos que forem exigidos, tera o prazo de 15 (quinze) dias para executa-los e devolve-los
ao(a) locador(a) ou a Administradora. A nio devolugdo no prazo ora fixado, dara ao(a)
locador(a) ou a Administradora o direito de entrar na posse do imével, procedendo-se, entdo,
na forma determinada no paragrafo terceiro.

Paragrafo Terceiro

Caso os reparos exigidos pela Autoridade administrativa ou pelo(a) locador(a) ndo sejam
executados dentro de 15(quinze) dias contados da entrega das chaves, o(a) locador(a) ou
seu(s) fiador(es) e principal(ais) pagador(es) obrigam-se a depositar no escritério da
Imobilidria Schuh ou onde esta indicar, o valor correspondente ao orgamento apresentado pela
administradora. Ndo sendo executados os reparos, nem sendo depositado o valor do
or¢amento apresentado, na forma e no prazo acima fixado, poderd o(a) locador(a) ou a
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Administradora, se assim o desejar, mandar executar os reparos, para o que ficam, desde ja,
autorizados pelo(a) locatdrio(a) e pelo(s) fiador(s) e principal(ais) pagador(es), os quais
reconhecem como idéneo o or¢amento obtido pela Administradora e do cujo valor total se
consideram devedores, autorizando, por conseguinte, a sua cobran¢a mediante execugdo, com
base no inciso II do art. 585 do Cadigo do Processo Civil.

Paragrafo Quarto

Ocorrendo a hipétese prevista no paragrafo primeiro da presente cldusula, muito embora a
obrigacdo do(a) locatario(a) de continuar pagando os aluguéis e seus acessérios, ndo terd o
mesmo direito de voltar a ocupar o imével cujas chaves foram entregues. Se assim o fizer,
podera ser contra ele(a) movida ag¢do de reintegracdo de posse, com a expedi¢do do mandado
liminar, sujeitando-se as perdas e danos que se apurarem, sem prejuizo da exigibilidade das
obrigagdes assumidas neste instrumento.

Paragrafo Quinto
O disposto no parégrafo terceiro supra aplica-se a também, no que couber, aos reparos ou
consertos que tiverem que ser executados no curso da locagdo.

DECIMA PRIMEIRA

O(a) locatario(a) ndo podera fazer no prédio ora dado em locagéo, ou nas suas dependéncias,
quaisquer obras ou benfeitorias, sem prévio e expresso consentimento do(a) locador(a),
manifestado por escrito.

Paragrafo Primeiro

O(a) locatdrio(a) ndo terd direito de retengdo ou indenizagdo por quaisquer obras ou
benfeitorias, mesmo necessarias, que, mesmo com consentimento escrito do(a) locador(a),
venha a fazer no imével ora locado, suas dependéncias, instalagdes ou utensilios.

Paragrafo Segundo i .

Caso ndo convier ao(a) locador(a) a permanéncia de quaisquer benfeitorias ou modificagdes
feitas pelo(a) locatario(a) no dito imével ou nas suas dependéncias, deverd este(a) remove-las,
deixando o mesmo imével e suas dependéncias no estado em que se achavam antes da
locagdo, correndo todas as despesas que para tal se fizerem necessarias por conta do(a)
locatario(a).

DECIMA SEGUNDA

Caracterizara grave infragdo contratual podendo o(a) locador(a) dar como rescindido, de
pleno direito, independente de qualquer interpelagdo, judicial ou extrajudicial, o presente
contrato sem que assista ao(a) locatdrio(a) direito a qualquer indenizagéio ou reclamagdo:

A)
Se o(a) locatario(a) ndo pagar pontualmente qualquer das prestagdes mensais do aluguel ou
faltar ao exato cumprimento de qualquer das obrigagdes assumidas;

B) ‘
Se o(a) locatario(a) usar o imével, objeto deste contrato, para fim diverso daquele para o qual
foi locado;
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C)

Se, verificada uma das hipéteses previstas no paragrafo terceiro da cléusula vigésima
primeira, o(a) locatdrio(a) ndo apresentar, dentro do prazo ali previsto ou daquele que for
fixado, fiador idéneo a juizo do(a) locatario(a);

D)
Se o(a) locatario(a) deixar de observar qualquer exigéncia de Convengdo ou Regulamento
Interno do Edificio; -

Paragrafo Unico
Ficara igualmente rescindido, de pleno direito, o presente contrato se ocorrer incéndio no
prédio ou for este desapropriado;

DECIMA TERCEIRA

Sem prévio consentimento escrito do(a) locador(a) ¢ vedado ao(a) locatario(a) colocar placas,
bandeiras, cartazes ou quaisquer inscrigdes ou sinais, bem como aparelhos de ar
condicionado, antenas, etc., nas partes externas do imovel locado.

DECIMA QUARTA

O(a) locador(a) ndo respondera, em nenhum caso, por quaisquer danos que venha a sofrer o(a)
locatdrio(a) em razdo de derramamento de liquidos (4gua de rompimento de encanamento, de
chuva, de despejo, de abertura de torneiras, etc.), incéndio, de casos fortuitos, ou de forga
maior, desde que gerado por problemas ocorridos no curso da locagao.

Paragrafo Unico
Serdo satisfeitos pelo(a) locatario(a), todas as despesas com desobstrugdo de instala¢do
sanitarias ou hidraulicas.

DECIMA QUINTA . -

O(a) lcatdrio(a) ndo tera direito a reter o pagamento do aluguel, ou de qualquer outra quantia
devida nos termos do presente contrato, sob a alegag@o de ndo terem sido atendidas exigéncias
porventura apresentadas. .

DECIMA SEXTA

Nao podera o(a) locatério(a) escusar-se a0 pagamento de quaisquer diferengas de aluguel,
impostos, taxas, despesas de condominio ou outro énus a que tiver obrigado nos termos da lei
e do presente instrumento, sob a alegacdo de que o pagamento ndo lhe foi exigido na época
fixada neste contrato de locagéo.

DECIMA SETIMA

Quaisquer tolerdncias ou concessdes do(a) locador(a) para com o(a) locatario(a), quando ndo
manifestados por escrito, nio constituirio precedentes invocaveis por este e ndo terdo a
virtude de alterar obrigagdes estipuladas neste instrumento.

DECIMA OITAVA ‘
Durante a vigéncia da locagdo fica assegurado a Administradora o direito de visita ao imovel
para verificagdo do bom cumprimento deste contrato.
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DECIMA NONA

A falta de cumprimento de qualquer uma das cléusulas deste contrato sujeitara o infrator ao
pagamento da multa equivalente a 03(trés) aluguéis mensais, vigentes na data da infra¢do, em
beneficio da parte prejudicada, sem prejuizo da exigibilidade das obrigagdes assumidas por
este instrumento e dos honorérios advocaticios, estes na base de 20%(vinte por cento) do
valor da causa.

Paragrafo Primeiro :
Ocorrendo a desocupagdo do imével antes de findo o prazo contratual, o(a) locatério(a)
deverd pagar a multa fixada, segundo a proposi¢do prevista no art.. 571 do c6digo civil.

Paragrafo Segundo

Os honordrios advocaticios fixados nesta clausula serdo devidos inclusive nas agdes de
despejo que, eventualmente sejam movidas contra o(a) locatario(a) por falta de pagamento de
aluguéis ou outros encargos.

VIGESIMA
Os prazos e as obrigagdes do(a) locatéario(a) se venceriio independentemente de interpelagdo,
notificagéio ou aviso, judicial ou extrajudicial.

VIGESIMA PRIMEIRA

Como fiador(es) e principal(ais) pagador(es) de todas as obrigagdes que incumbem ao(a)
locatério(a), por forga de lei e do presente contrato, e até¢ a desocupagdo do imédvel e sua
entrega nas condigdes previstas nas cléusulas nona e décima, bem como pelas alterag¢des do
aluguel e acessorios que ocorrerem no curso da locagéo, em decorréncia de aplicagdes de
indices autorizados por lei, em virtude de clausulas contratuais ou de reajustamento
autorizados por escrito pelo(a) locatério(a), assinam-no:

Fiador(a):

VERA MARIA PEREIRA, brasileiro(a), solteiro(a), do lar, portador(a) do CPF
n°344.706.890-68 e RG n°1054189905 residente e domiciliado a Rua Alipio Rohrig N° 125,
Sdo Jorge, Bom Retiro do Sul -RS.

Paragrafo Primeiro

O(s) fiador(es) e principal(ais) pagador(es) expressamente renuncia(m) ao direito conferido
pelo art. 827 do Cédigo Civil, bem como dispensa(m) o(a) locador(a) de dar-lhe(s) ciéncia de
agdo de despejo que, eventualmente, seja movida contra o(a) locatario(a), ficando, no entanto,
responsavel(eis) pelas custas judiciais e honorarios advocaticios devidos na aludida agdo de
despejo.

Paragrafo Segundo

A ndo propositura da agdo de despejo, imediatamente apos o vencimento do aluguel ndo pago
pelo(a) locatario(a), ndo caracterizars a moratéria prevista no item I do artigo 838 do Cédigo
Civil.

Paragrafo Terceiro ‘
Em caso de morte, faléncia ou insolvéncia de qualquer um dos fiadores, o(a) locatario(a)
obriga=sea~dentro de 15(quinze) dias, contados da data da morte, da decretagdo da faléncia
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ou insolvéncia, ou na que for fixada em carta escrita pelo(a) locador(a), apresentar substituto
idoneo, a juizo deste.

Paragrafo Quarto

Fica expressamente convencionado que a morte do locatario(a) ndo exoneraré o(s) fiador(es),
continuando sua responsabilidade como fiador(es) e principal(ais) pagador(es) até a
desocupagdo do im6vel e sua entrega nas condigdes previstas nas clausulas nona e décima.

VIGESIMA SEGUNDA :

O(s) fiador(es) declara(m) expressamente ter conhecimento de que a fianga prestada se
estende até a efetiva devolugéio do imével, ainda que esta se dé em momento posterior ao
prazo original de vigéncia do presente contrato, independente do direito disponivel constante
no Art. 835 do Cédigo Civil, direito este que os fiadores neste ato renunciam.

Fiador(a): VERA MARIA PEREIRA

Paragrafo Unico

A rentincia ao direito do Art. 835 se d4 em razdo do disposto no Art. Da Lei 8.245/91, que
declara expressamente que a fianga se estenderd até a efetiva devolugdo do imével:

"Art. 39 - Salvo disposi¢do contratual em contrario, qualquer das garantias da locagdo até a
efetiva devolugdo do imovel".

VIGESIMA TERCEIRA

O(a) locatério(a) bem como o(s) fiador(es) autorizam pelo presente instrumento, que a
citagdo, intimagdo ou _notificagfio, far-se-a mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, também tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, ou pelas demais

formas previstas no Cédigo do Processo Civil, como faculta o inciso IV do Art. 58, da Lein®
8.245/91.

VIGESIMA QUARTA
Em qualquer hipétese de exercicio de eventual direito de exoneragdo da fianga este devera ser
precedido de comunicagdo escrita, com prazo de 06(seis) meses de antecedéncia.

Parégrafo Unico

Ocorrendo a hipétese acima prevista, terd o Locatario o prazo de 03(trés) meses para
apresentagdo de substituto do fiador idéneo, a critério do Locador, sob pena de rescisdo de
contrato por infragdo contratual.

VIGESIMA QUINTA
Faz parte integrante deste contrato a relagfio escrita do estado do imovel, assinada pelo(a)
locatario(a).
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VIGESIMA SEXTA

Fica acordado entre as partes, que a citagdo, intimagdo ou notificagfio resultantes deste
contrato poderdo ser realizadas mediante correspondéncia com Aviso de Recebimento - Maos
Proprias "AR/MP" - conforme faculta o inciso IV do art. 58 - da Lei n° 8.245/91.

VIGESIMA SETIMA
Para as questdes deste contrato, serd competente o Foro da Comarca de Estrela, neste Estado,

renunciando as partes constantes, desde logo, a qualquer outro, seja qual for o seu futuro
domicilio. '

E por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento particular em duas
vias de igual teor e forma, juntamente com duas testemunhas, para que produza seus juridicos
¢ legais efeitos.

Bom Retiro do Sul/RS, Quarta-feira, 5 de Abril de 2017.

~
-~

Locador(a): PEDRO CARLOS FRITSCHER

Locatario(a): VERA MARIA PEREIRA

*(.(ﬂ,m /I-{QJ-LC.L @Mw_
Fiador(a): VERA MARIA PEREIRA

Primeira Testemunha:

Segunda Testemunha:
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