
LOCADOR(a):
Enderego
Bairro
Cidade
Profissao
Estado Civil
Nacionalidade
CPF
RG

±('ri
CONTRATO DE LOCACAO  RESIDENCIAL

PEDRO CARLOS FRITSCHER
Rua Florida N°267
Imigrante
Born Retiro do Sul-RS
Empresato
Casado(a)
Brasileiro(a)
266.823.380-15
5006178932

Neste ato representado(a) por sua bastante procuradora, Imobiliaria Schuh, com sede na Rua
Senador  Piiiheiro  Machado,  820  sala  02,  na  cidade  de  Born Retiro  do  Sul-RS,  inscrita no
CNPJ:03.639.693/0001-55,  representada  por  sun  s6cia  gerente  a  Sra.  MARTA  LELI  DE
SOUZA,   brasileira,   casada,   corretora  de  in6veis  inscrita  no  CRECI  n°14.854,   CPF  n°
436.283.540-72 e RG n°  1028691044.

LOCATARIO(a):
Endere9o
8airro
Cidade
Profissao
Estado Civil
Nacionalidade
CPF
RG

VERA MARIA PEREIRA
Rua Alipio Rohrig N° 125
Sao Jorge
Born Retiro do Sul-RS
do Lar
solterib(a)
Busileiro(a)
344.706.890-68
1054189905 .

IMOVEL LOCADO
Urn  apartamento,  com  aproximadanente  66  m2,  piso  ceramico,  contendo  2  dormit6rios,
sacada,  sala  de  estar,  cozinha,  banheiro,  irea  de  servigo,  box/estacionanento,  localizado  a
Run Ant6nio  Moraes  Viegas n°156  (Apto  206),  bairro  Centro  na cidade  de  86m Retiro  do
Sul-RS.

Por  este   instrumento   particular   de   contrato   de   locapao,   as  partes   acima  nomeadas   e
qualificadas, declaran terem justa e contratada a locapao RESIDENCIAL do im6vel, aciina
indicado, mediante as clfusulas e condi96es:
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prazo  indeterminado,  continuara  o  aluguel  a  ser  corrigido  na  co'nformidad;  do

I  rn  a  b  I  I  I  a  r  I  a

PRINIIRA
0 prazo da locapao 5 de 36 (TRINTA E SEIS MESES) e decorre do dia 08 de Abril de 2017 a
08 de Abril de 2020, cessando de pleno direito, neste tiltimo dia, independente de notificapao,
aviso  ou inteipelagao judicial  ou extrajudicial,  obrigando-se  (o)a locatino(a)  a desocupar o
im6vel locado, entregando-o nas condi96es previstas neste instrunento.

Pardgrafo Primeiro :
0 Locatario podera, independentemente do prazo contratual, e desde que nao tenha infringido
qualquer  clausula  deste  contrato,  desocupar  o  im6vel,  desde  que  haja  cunprido  06  (seis)
meses  de  locapao,  da mesma forma o  Locador podera pedir o  im6vel,  no  mesmo prazo  do
Locatario,  ou  seja,  06  (seis)  meses,  e  mediante  aviso  por  escrito  com  antecedencia  de  30
(trinta) dias.

Pafagrafo Segundo :
Na  falta de  urn ou  outro  desses  requisitos,  ficara obrigado  ao  pagamento:  se  do  aviso,  30
(trinta) dias de aluguel; se do prazo de 06 (seis) meses, pelo pagamento previsto no paragrafo
iinico do artigo  571  do  C6digo civil,  reduzido ao valor correspondente a 03  (tres) meses de
aluguel.

SEGINDA
0 aluguel mensal  sera de R$ 450,00  (quntrocentos e cinquenta reais), mais agua e taxas do
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vencimento  rra  sede  da  administradora  na  Run  Senador  Pinheiro  Machado,  820  sala  02,
Centro, Born Retiro do Sul-RS.

Pardgrafo Primeiro  '
A mora no pagamento  do -aluguel  obriga o(a)  locatdrio(a)  a multa de  10%  (dez por cento),
corregao monetdria, al6m de juros de 12% (doze por cento ao ano).

5#:%°cSAeTgndunnd°o(s)eo(s)F|ADOR(es),faceaadministradoraserassociadaaoSPC-
Servico de Proteeao ao Cr6dito, tomam conhecimento que em caso de falta de pagamento dos
alugueis, sujeitar-se-ao a serem cadastrados como INADIMPLENTES.

Pafagrafo Terceiro

(?nd¥:?uGe:ras[e:aes:e;:gs[dd°e#¥r¥a€:~MFE:::,aco°8e:#oevnfg{£;i::oduetr:Tnt:,9cae°q:::¥r-:€evr
criado  e  cuja  utilizapao  venha  a  ser  pemitida  pelas  Autoridades  Govemanentais,  para  o
reajuste de alugutis.

Pafagrafo Quarto
Se,  findo  o prazo contratual,  a locapao  ficar - legal  ou convencionalmente  - prorrogada por

paragrafo

qof
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terceiro  desta  clausula.  Nesta  hip6tese,  as  partes  poderao  dar  findo  este  contrato  na forma
previstapelaLein°8.245,de18deoutubrode1991,ouLegislagaoposterior.

Parigrafo Quinto
Senocursodestalocapaoanormalegalatualmenteemvigorvieraseralterada,osreajustes
ocorreraonaperiodicidademenoraserpermitidaepeloindicequevieraserdeteminado.

Pardgrafo Sexto
Na  falta  de  determinagao  do  indice  oficial,  sera  utilizado  un  dos  indices  calculados  pela
FundapaoGethlioVargasequereflitaoindicedeinflapaoocorrida.

TERCEIRA
Ficara  a  cargo  do  proprietdio(a)  o  paganento  dos  tributos  municipais,  inclusive  IPTU,
relativosaocorrenteexercicio,devidosdesdeoinicioateot6minodalocapao.

QUARTA
A16m  do  aluguel  e juntamente  com  ele  o(a)  locatato(a)  pagara tambem,  mensalmente,  no
mesmo  local  ou  onde  for indicado,  taxa  de  condominio,  taxa de agua e  esgoto  e  eventuais
excessos,  energia eletrica,  correspondente ao im6vel locado.

QUINTA
0   im6vel   descrito   no   preinbulo   deste   contrato   6   locado   exclusivamente   para   fins
RESIDENCIAIS,destinapaoquenaopoderasersubstitun'daouacrescidadequalqueroutrq
sempievia,expressaeescritaautorizapaodo(a)locador(a).

Pafagrafo Uhico
A  ocupapao  do  im6vel  por  pessoa  nao  referida  neste  instrmento  ou  a  permanencia  de
qualquerpessoa,apartirdomomentoemqueo(a)locatdrio(a)deixardeusa-1o,caracterizara
graveinfrapaocontratualqueacaFetaraarescisaodalocapao.

SEXTA
0pagamentodetodasasdespesasqueestiverobrigado(a)o(a)locatdrio(a),porforcadaleie
dopresentecontrato,deveraserfeitoindependentementedequalquerinteapelapaojudicialou
extrajudicial, tao logo forem exigidas.

SETIMA
O(a)  locatdrio(a)  pagara,  tamb5m,  ao(a)  1ocador(a),  tao  logo  exigiveis,  todos  os  tributos,
presentesoufuturos,querecaemourecairemsobreocontratodeloca9ao,suasprorrogap6es,
seus instnmentos e recibos com ele correlatos.

Earoa(g)afi°o?a:Zoo(a)responsaveipe|asmu|tas,juros,custas,honordiosadvocatl'Cios,ou
quaisqueroutros6nusqueforemdevidosemdecorrenciadonaopagamento,nostemosdalei
e do presente instrunento.

OITAVA
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dirfe
A  cessao  ou transferencia do presente  contrato,  a sublocagao  ou  o  empiestimo,  parciais  ou
totais,  do  im6vel  locado dependerao do pr6vio ou expresso  consentimento do(a) 1ocador(a),
manifestar por escrito.

NONA
0(a) locatdrio(a) declara ter recebido o im6vel ora locado, ben como os seus acess6rios, em
perfeitas condig6es  de  ser habitado e reparados  em toda a sua extensao,  confome termo de
vistoria anexo.

Pafagrafo Unico
O(a) locatario(a) nao tera direito a qualquer reclamap5o, indenizapao ou a rescisao sem Onus
do   contrato   se   por   qualquer   motivo,   inclusive   por   impedimento   decorrente   de   lei,
regulamento, conven9ao ou de deficiencia nas instalap5es, haja qualquer restrigao na perfeita
utilizapao do im6vel locado.

DEclMA
0(a) locatato(a) ot)riga-se a manter o  in6vel  objeto deste contrato sempre  limpo durante a
locagao  e  a  restitui-lo,  no  temo  desta,  nas  mesmas  perfeitas  condic6es  de  habitabilidade
referidas na clausula nona anterior,  correndo exclusivamente por sun conta todos os reparos
tendentes a conservapao  do dito im6vel, das suas dependencias,  instalap6es e utensilios nele
existentes, inclusive aqueles consertos ou reparos que se fizerem necessdrios na rede de agua
e esgoto, bern como as multas a que der causa, por inobservancia de quaisquer leis, decretos,
conveng6es e regulamentos.

Pardgrafo Primeiro
Caso   o   im6vel,   suas   dependencias,   instalap6es   e   utensilios   nele   existentes,   nao   forem
restituidos nas mesmas condic6es estipuladas nesta clausula e na clausula nona, o aluguel  e
seus  acess6rios  continunao  a  correr,  ate  que  o(a)  locatato(a)  cumpra  todas  as  exigencias
legais e contratuais,  entre as qunis esta a de apresentar ao(a) 1ocador(a) os comprovantes do
pagamento das taxas devidas a AES SUL e CORSAN, bern como de qualquer  outro encargo
de responsabilidade do locatario(a).

Pafagrafo S egundo
O(a)  locatdrio(a)  ou  o  fiador  que  receber  as  chaves  do  im6vel,  para  mandar  proceder  aos
reparos que forem exigidos, tefa o prazo de  15  (quinze) dias para executa-los  e  devolve-los
ao(a)    locador(a)  ou  a  Administradora.  A  nao  devolngao  no  prazo  ora  fixado,  clara  ao(a)
locador(a) ou a Administradora o direito de entrar na posse do im6vel, procedendo-se, entao,
na foma determinada no paragrafo terceiro.

Paragrafo Terceiro
Caso  os  reparos  exigidos  pela  Autoridade  administrativa  ou  pelo(a)  locador(a)  nao  sejam
executados  dentro  de  15(quinze)  dies  contados  da  entrega  das  chaves,  o(a)  1ocador(a)  ou
seu(s)   fiador(es)   e   principal(ais)   pagador(es)   obrigam-se   a   depositar   no   escrit6rio   da
lmobilidriaSchuhouondeestaindicar,ovalorcorrespondenteaoorgamentoapresentadopela
administradora.   Nao   sendo   executados   os   reparos,   nem   sendo   depositado   o   valor   do
orcamento  apresentado, na  forma  e  no  prazo  acima  fixado,  podera -o(a)  locador(a)  ou  a
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Administradora,  se assim o desejar, mandar executar os reparos, para o que ficam, desde j4
autorizados  pelo(a)  locatdio(a)  e  pelo(s)  fiador(s)  e  principal(ais)  pagador(es),  os  quais
reconhecem  como  id6neo  o  or9amento  obtido pela Administradora e  do  cujo  valor total  se
consideramdevedores,autorizando,porconseguinte,asuncobrangamedianteexecucao,com
base no inciso 11 do art. 585 do C6digo do Processo Civil.

Pardgrafo Quarto
Ocorrendo  a  hip6tese  prevista no pafagrafo  primeiro  da presente  clau§ula,  muito  embora  a
obrigapao  do(a)  1ocatdio(a)  de  continue pagando os alugu6is e  seus  acess6rios,  nao tera o
mesmo  direito de voltar a ocupar o im6vel  cujas chaves foran entregues.  Se assim o  fizer,
poded ser contra ele(a) movida apao de reintegrapao de posse, com a  expedigao do mandado
liminar, sujeitando-se ds perdas e danos que se apurarem,  sem prejuizo da exigibilidade das
obrigap5es assumidas neste instrmento.

Parigrafo Quinto
0  disposto  no paragrafo  terceiro  supra aplica-se   a tamb6m,  no  que couber,  aos reparos ou
consertos que tiverem que ser executados no curso da locapao.

DEC IMA PRIMEIRA
O(a)1ocatalio(a)naopoderdfazernoprediooradadoemlocagao,ounassuasdependencias,
quaisquer  obras  ou  benfeitorias,  sem  previo  e  expresso  consentimento  do(a)  1ocador(a),
manifestado por escrito.

Pardgrafo Primeiro
O(a)   locatdrio(a)   nao   tefa  direito   de   reten9ao   ou   indenizagao  por  quaisquer  obras   ou
benfeitorias,  mesmo  necessdrias,  que,  mesmo  com  consentimento  escrito  do(a)  locador(a),
venhaafazernoim6veloralocado,suasdependencias,instalap6esouutensilios.

Pardgrafo Segundo
Casonaoconvierao(a)16cador(a)apemanenciadequaisquerbenfeitoriasoumodificap6es
feitaspelo(a)locatato(a)noditoim6velounassuasdependencias,deveraeste(a)remove-las,
deixando  o  mesmo  im6vel  e  suas  dep.endencias  no  estado  em  que  se  achavan  antes  da
locapao,  correndo  todas  as  despesas  que  para  tal  se  fizerem  necessdrias  por  conta  do(a)
locatalo(a).

DECIMA SEGENDA
Caracterizar6  grave  infrapao  contratual  podendo  o(a)  locador(a)  dar  como  rescindido,  de
pleno  direito,  independente  de  qualquer  intexpelapao, judicial  ou  extrajudicial,  o  presente
contratosemqueassistaao(a)locatdrio(a)direitoaqualquerindenizagaooureclamagao:

A)
Se o(a)  locatdio(a) nao pagar pontualmente  qualquer das presta96es mensais  do  aluguel  ou
faltaraoexatocunprimentodequalquerdasobrigap6esassunidas;

o(a)locatdrio(a)usaroim6vel,objetodestecontrato,parafimdiverso,d.aqueleparaoqual
'nnaA^.
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C)
Se,   verificada  uma  das  hip6teses  previstas  no   paragrafo   terceiro   da   clausula  vigesima
primeira,  o(a)  1ocatdrio(a)  nao  apresentar,  dentro  do  prazo  ali  previsto  ou  daquele  que  for
fixado, fiador id6neo a jufzo do(a) locatato(a);

D)
Se  o(a)  locatino(a)  deixar  de  observar  qualquer  exigencia  de  Convencao  ou  Regulamento
Intemo do Edificio;

Paragrafo Unico
Ficari  igualmente  rescindido,  de  pleno  direito,  o  presente  contrato  se  ocorrer  incendio  no
predio ou for este desapropriado;

DECIMA TERCEIRA
Sem previo consentimento escrito do(a) locador(a) e vedado ao(a) locatario(a) colocar placas,
bandeiras,    cartazes   ou   quaisquer   inscrig6es   ou   sinais,    bern   como   aparelhos   de   ar
condicionado, antenas, etc., nas partes externas do im6vel locado.

DECIMA QUARTA
0(a)locador(a)naorespondera,emnenhumcaso,porquaisquerdanosquevenhaasofrero(a)
1ocatato(a) em razao de derramamento de liquidos (agua de rompimento de encananento, de
chuva,  de  despejo,  de  abertura de  tomeiras,  etc.),  incendio,  de  casos  fortuitos,  ou de  forca
maior, desde que gerado por problemas ocorridos no curso da locapao.

Pardgrafo Unico
Serao  satisfeitos  pelo(a)   locatdrio(a),  todas  as  despesas  com  desobstrugao  de  instalagao
sanitirias ou hidrfulicas.

DECIMAQUINTA   .      .
O(a) 10catario(a) nao tend direito-a reter o pagamento do aluguel, ou de qualquer outra quntia
devidanostermosdopresentecontrato,sobaalegapaodenaoteremsidoatendidasexigencias
porventura apresentadas.

DECIMA SEXTA
Nao  podera  o(a)  locatano(a)  escusar-se  ao  pagamento  de  quaisquer  diferengas  de  aluguel,
impostos, taxas, despesas de condomhio ou outro Onus a que tiver obrigado nos termos da lei
e do presente  instrumento,  sob a alegagao de que o pagamento nao lhe foi exigido na epoca
fixada neste contrato de locapao.

DECIMA SETIMA
Quaisquer tolerancias ou concess5es do(a) 1ocador(a) para com o(a) 1ocatalio(a), qundo nao
manifestados  por  escrito,  nao  constituirao  precedentes  invocaveis  por  este  e  nao  terao  a
virtude de alterar obrigag6es estipuladas neste instrunento.

DECIMA OITAVA
Durante a vigencia da locapao flea assegurado a Administradora o direito de visita ao im6vel
para verificacao do born cumprinento deste contrato.
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DECIMA NONA
A falta de cumprimento de qualquer uma das clausulas deste contrato  sujeitara o infrator ao
pagamento da multa equivalente a 03(tres) alugu6is mensais, vigentes na data da infrapao, em
beneficio  da parte prejudicada,  sem prejuizo  da exigibilidade  das  obrigag6es assunidas por
este  instrumento  e  dos  honordrios  advocatfoios,  estes  na  base  de  20%(vinte  por  cento)  do
valor da causa.

Pardgrafo Primeiro
Ocorrendo  a  desocupagao  do  im6vel    antes  de  findo  o  prazo  contratLal,  o(a)  locatato(a)
deverapagaramultafixada,segundoaproposigaoprevistanoart..571doc6digocivil.

Pafagrafo Segundo
Os  honordrios  advocaticios  fixados  nesta  clausula  serao  devidos  inclusive  nas  ap6es  de
despejo que, eventualmente sejam movidas contra o(a) 1ocatdio(a) por falta de paganento de
alugueis ou outros encargos.

VIGESIMA
Os prazos e as obrigap6es do(a) locatdrio(a) se vencerao independentemente de intexpelapao,
notificapao ou aviso, judicial ou extrajudicial.

VIGES IMA PRIMEIRA
Como  fiador(es)  e  principal(ais)  pagador(es)  de  todas  as  obrigag5es  que  incunbem  ao(a)
locatalio(a),  por  foxpa  de  lei  e  do  presente  contrato,  e  ate  a  desocupapao  do  im6vel  e  sua
entrega nas condio6es previstas nas clausulas nona e d6cima, bern como pelas alterap6es do
aluguel  e  acess6rios  que  ocorrerem  no  curso  da  locapao,  em  decorrencia  de  aplicap6es  de
indices   autori2ados   por   lei,   em   virtude   de   clausulas   contratuais   ou   de   reajustanento
autorizados por escrito pelo(a) locatato(a), assinam-no:
Fiador(a):
VERA    MARIA    PEREIRA,    brasileiro(a),    solteiro(a),    do    lar,    portador(a)    do    CPF
n°344..906.890-68  e  RG n°1054r89905  residente  e domiciliado a Rua Alipio  Rohrig N°  125,
Sao Jorge, Born Retire do Sul -RS.

Pafagrafo Primeiro
O(s)  fiador(es)  e principal(ais) pagador(es)  expressamente renuncia(in)  ao  direito  conferido
pelo art. 827 do C6digo Civil, bern como dispensa(in) o(a) locador(a) de dar-lhe(s) ciencia de
apao de despejo que, eventualmente, seja movida contra o(a) locatdrio(a), ficando, no entanto,
responsavel(eis) pelas  custas judiciais  e honordrios  advocati'cios devidos na aludida apao de
despejo.

Pafagrafo S egundo
A nao propositura da apao de despejo, imediatamente  ap6s o vencimento do aluguel nao pago
pelo(a) 1ocatdrio(a), nao caracterizat a moratoria prevista no item I do artigo 838 do C6digo
Civil.

Paragrafo Terceiro
Em  caso  de  morte,

entro de  15(quinze) dias, contados da data da morte,  da deer;ta;a'o da fial-6;;i';
falencia  ou  insolvencia  de  qualquer  uin  dos  fiadores,  o(a)  locatato(a)
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ou insolvencia, ou na que for fixada em carta escrita pelo(a) locador(a), apresentar substituto
id6neo, a juizo deste.

Pafagrafo Quarto
Fica expressamente convencionado que a morte do locatdio(a) nao exonerara o(s) fiador(es),
continuando   sun   responsabilidade   como   fiador(es)   e   principal(ais)   pagador(es)   ate   a
desocupagao do im6vel  e sua entrega nas condig6es previstas nas clausulas nona e d6cima.

VIGESIMA SEGINDA
O(s)  fiador(es)  declara(in)  expressamente  ter  conhecimento  de  que  a  flanga  prestada  se
estende ate a efetiva devolu9ao  do  im6vel,  ainda que  esta se de  em   momento posterior ao
prazo original de vigencia do presente contrato, independente do direito dispom'vel constante
no Art. 835 do C6digo Civil, direito este que os fiadores neste ato renunciam.

fiHgrRIIirHRImENunLmEiRIENtirari„ERE

Pafagrafo Unico
A renthcia ao direito do Art.  835  se da em razao do disposto no Art.  Da Lei 8.245/91, que
declara expressamente que a fianga se estendera ate a efetiva devolugao do im6vel:
"Art.  39  -  Salvo  disposieao contratual em contrdrio, qunlquer das garantias da locapao ate a

efetiva devolucao do im6vel".

VIGES IMA TERCEIRA
O(a)  locatato(a)  bern  como  o(s)  fiador(es)  autorizam  pelo  presente  instrunento,  que  a
citapao,    intimapao    ou   notificapao,    far-se-a   mediante   correspondencia   com   aviso   de
recebinento,  tamb6ni  tr;tandoie  de  pessoa juridica  ou  firma  individual,  ou  pelas  demais
formas previstas no C6digo do Processo Civil, como faculta o inciso IV do Art. 58, da Lei n°     .
8.245/91.

VIGES IMA QUARTA
Em qualquer hip6tese de exercicio de eventual direito de exoneragao da fianga este deved ser
precedido de comunicapao escrita, com prazo de 06(seis) meses de antecedencia.

Paragrafo theo
Ocorrendo  a  hip6tese  acima  prevista,  tera  o  Locatato  o  prazo  de  03(tres)  meses  para
apresenta9ao  de  substituto  do  fiador id6neo,  a criterio do  Locador,  sob pena de rescisao  de
contrato por infrapao contratual.

VIGESIMA QUINTA
Faz  parte  integrante  deste  contrato  a relapao  escrita  do  estado  do  im6vel,  assinada pelo(a)
locatdrio(a),

iliina Schuh - Rua Senador Pinheiro Machado, n°820 sala 02, Centro,
Born Retiro do Sul-RS

Telefone:  (51)3766-1461



EEREH
VIGESIMA SEXTA
Fica  acordado  entre  as  partes,  que  a  citapao,  intimapfro  ou  notificapao  resultantes  deste
contrato poderao ser realizadas mediante correspondencia com Aviso de Recebimento - Maos
Pr6prias  "AR/MP" -confomie faculta o inciso IV do art. 58 -da Lei n° 8.245/91.

VIGESIMA SETIMA
Para as quest6es deste contrato, sera competente o Foro da Comarca de Estrela, neste Estado,
renunciando  as  partes  coustantes,  desde  logo,  a  qualquer  outro,  seja  qual  for  o  seu  futuro
domicilio.

E por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente instnimento particular em dun
viasdeigualteoreforma,juntamentecomduastestemunhas,paraqueproduzaseusjuridicos
e legais efeitos.

Born Retiro do Sul/RS, Quarta-feira, 5 de Abril de 2017.
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Primeira Testemunha:

Segunda Testemunha:

Imobilidria Schuh - Rua Senador Pinheiro Machado, n°820 sala 02, Centro,
Born Retiro do Sul-RS

Telefone:(5l)3766-146l


