ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO DE DISPENSA DE LICITAGAO PARA CONTRATAGAO DE MITRA DIOCESANA DE SANTA CRUZ DO
SUL, CNPJ 95.433.264/0021-99 PARA LOCAGAO DE IMOVEL QUE ATUALMENTE ABRIGA AS ATIVIDADES DO
PROJETO VIDA CAMPESTRE

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE
1.1. O presente processo € destinado a possibilitar a contratagdo de MITRA DIOCESANA DE SANTA
CRUZ DO SUL, CNPJ 95.433.264/0021-99 para locagdo de imével que atualmente abriga as
atividades do Projeto Vida Campestre. Para que através do novo contrato, seja possivel dar
continuidade a locagao. E tendo em vista que o contrato atual, 132-03/2019, encerra em 01/10/2025.

2. ANALISE DE CONTRATAGAO ANTERIOR

21.  Ja houve contratagdo semelhante aos moldes aqui definidos, sendo que a prestagéo do objeto foi
realizada de forma satisfatoria.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA AQUISIGAO OU CONTRATAGAO

3.1. A contratagdo se faz necessaria tendo em vista o término do contrato 132-03/2019, que estaria
encerrando em 01/10/2025. E tendo em vista que, ha necessidade da locagéo para continuidade das
atividades do Projeto Vida Campestre.

4.  REQUISITOS DA CONTRATAGAO

41. O objeto é a locagdo de um prédio comercial em alvenaria, subsolo, com aproximadamente
408,00m2, dividido em salas de aula, refeitorio, banheiros, cozinha, depdsito, area de lazer e salas
administrativas, situado na rua Paul Harris, 285, Bairro Campestre, nesta cidade, que servira para
abrigar as atividades desempenhadas pelo Projeto Vida Campestre.

4.2. O prazo de locagéo sera de 12 (doze) meses, a contar de 1° de outubro de 2025, podendo ser
prorrogado por iguais periodos e, rescindido antecipadamente, por ambas as partes, mediante aviso
prévio de 30 dias.

43. A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes neste documento e no Termo de
Referéncia, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execugao do objeto e, ainda:

a) A Contratada devera fornecer o objeto desta contratagdo em perfeitas condigbes, conforme
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia, acompanhado da respectiva nota fiscal.

b) A Contratada (locador) podera dar por rescindido, de pleno direito o contrato, independentemente de
qualquer notificagéo, indenizagdo ou reclamagao:

a) Se a Contratante (locatério) ndo pagar pontualmente o aluguel ou faltar ao cumprimento das
obrigacGes ora assumidas;

b) Se a Contratante (locatario) usar o imoével, objeto deste contrato para fins diversos daquele que
foi locado;

c) Se ocorrer incéndio no imével.

¢) Em observancia a Lei de Locagdes, compete a Contratada (locador) o pagamento de impostos, taxas
e demais encargos incidentes sobre o imével locado;

d) A Contratada devera manter, durante toda a execugdo, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagao exigidas.

44. A Contratada (locadora), a partir da vigéncia do contrato, autoriza a Contratante (locatario) a realizar
instalagdes de linhas telefonicas e de informatica, caso necessario para a continuidade das atividades
do Projeto Vida Campestre.

4.5. A Contratada (locadora), deve manter o imével em condigdes adequadas de uso e habitacéo,
respondendo por vicios ou defeitos anteriores a locagao.

46. A Contratada (locadora), deve responder pelo cumprimento de todas as cldusulas do Contrato.
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5. LEVANTAMENTO DAS SOLUGOES EXISTENTES E VIABILIDADE DE MERCADO, ECONOMICA E
OPERACIONAL
51. Tendo em vista a natureza do objeto, e que se trata de locagéo de imovel que ja vem abrigando o
Projeto Vida Campestre, a solu¢do definida foi a contratagdo mediante processo de dispensa de
licitagdo para o atendimento da referida demanda.
a) Solugao
a.1) Viabilidade de mercado: A alternativa definida foi a aquisicdo através de processo de dispensa de
licitagao.
a.2) Viabilidade econdmica: Tendo em vista que se trata de processo de dispensa de licitagdo e seus
requisitos, foi obtido orcamento, sendo tal orcamento anexado ao processo de aquisi¢ao.

. _ Unidaqe de Especificac Valor Unitario de | Valor Total de
em |Quantidade| Medida RRECHEHCa Referéncia Referéncia

Locagdo de imovel situado na Rua Paul
Harris, 285, Bairro Campestre, Lajeado/RS,
de propriedade da MITRA DIOCESANA DE
Unico 12 Més SANTA  CRUZ DO SUL, CNPJ| R$3.500,00 R$ 42.000,00
95.433.264/0021-99, com a finalidade de
continuar abrigando as atividades do Projeto

Vida Campestre.

a.3) Viabilidade operacional:
A contratagéo sera com foco na utilizacdo do imdvel para continuar abrigando as atividades do Projeto Vida Campestre
no Bairro Campestre em Lajeado/RS.

6.  ANALISE E COMPARAGAO DAS SOLUGOES EXISTENTES E JUSTIFICATIVA DA SOLUGAO ELEITA DE
ACORDO COM A VIABILIDADE DE MERCADO, ECONOMICA E OPERACIONAL
6.1.  Tendo em vista a natureza do objeto, e que se trata de locagao de imdvel que j& vem abrigando o
Projeto Vida Campestre, a solu¢do definida foi a contratacdo mediante processo de dispensa de
licitagdo para o atendimento da referida demanda.

7.  DESCRIGAO DETALHADA DO PRODUTO E/OU SERVIGO

It Unidade de £ .
eM | Quantidade | Medida specificagéo

Locacédo de imdvel situado na Rua Paul Harris, 285, Bairro Campestre,
Lajeado/RS, de propriedade da MITRA DIOCESANA DE SANTA
Unico 12 Més  |CRUZ DO SUL, CNPJ 95.433.264/0021-99, com a finalidade de
continuar abrigando as atividades do Projeto Vida Campestre.

8. DECLARAGAO DA VIABILIDADE DA CONTRATAGAO
8.1.  Com base nas informagdes levantadas ao longo do ETP, declaramos a viabilidade de contratagdo da
solugéo definida, ou seja, a aquisicdo mediante processo de dispensa de licitagéo.

Realizadas as tarefas pertinentes ao ETP, encaminhamos o documento solicitando ciéncia e aprovagéo.

Lajeado/RS, 09 de setembro de 2025.

Fernanda Isabel Delavald Adriana . Z. Vettorello
Auxiliar de Administragédo Secretaria de Educagao
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: IVSJ.CPYG.AMFF.VJDO

Este documento foi assinado eletronicamente pelos seguintes signatarios nas datas
indicadas (horario de Brasilia)

Assinado eletronicamente por FERNANDA ISABEL DELAVALD, em
10/09/2025 15:46:52

Assinado eletronicamente por ADRIANA ISABEL ZANATTA VETTORELLO,
Secretario(a) da Educacéo, em 10/09/2025 16:27:02

Verifique a autenticidade em www.lajeado.rs.gov.br/autenticacao com a chancela
IVSJ.CPYG.AMFF.VJDO



