PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTAO
Centro Administrativo Arthur Pedro Miiller

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO ADMINISTRATIVO

Municipio de Portdo - Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.
Necessidade da Administrag¢do. Contratagdo, por meio de licitacdo via pregdo eletrénico, de empresa
com conhecimento técnico e capacidade para execugdo de servigos técnicos de Regulariza¢do
Fundiaria Urbana (REURB), visando a regularizagdo de aproximadamente 15 niicleos.

1.DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Portdo necessita promover a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) de
aproximadamente 15 nucleos, que correspondem a cerca del.500 lotes, em conformidade com a Lei n°
13.465/2017 e o Decreto n® 9.310/2018.

A Administragdo Municipal ndo dispde de equipe técnica multidisciplinar suficiente para conduzir
todas as etapas do processo de regularizagdo, tornando necessaria a contratacdo de empresa
especializada.

A licitag@o sera dividida em 15 nucleos, de acordo com areas mapeadas pelo Setor de Planejamento do
municipio a serem regularizadas, com a possibilidade de inclusdo de novas areas ao longo do
processo.

2.ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratacdo estd prevista entre as a¢des prioritarias de gestdo territorial e habitacional do Municipio,
garantindo seguranca juridica aos ocupantes de nucleos urbanos informais e promovendo o
cumprimento da fungao social da propriedade.

3.DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A empresa contratada devera apresentar equipe multidisciplinar formada por arquitetos, urbanistas,
engenheiros, advogados, profissionais de cartografia e georreferenciamento, devidamente registrados
em seus conselhos profissionais. As etapas do servigo incluem:

Realizar levantamentos topograficos e cadastrais,

Efetuar cadastro social das familias;

Fazer uma pré-classificac@o e instruir processos de REURB-S e REURB-E;
Organizar e participar de audiéncias publicas;

Prestar apoio juridico e administrativo ao Municipio;

Elaborar documentos técnicos necessarios a CRF;

Elaborar mapas, memoriais descritivos e ARTs;

Fazer as medigdes de cada lote, com todas as benfeitorias existentes no terreno, ruas, postes,
bocas de lobo e APP.

Para a coleta de dados em campo, deverdo ser utilizados equipamentos de posicionamento GNSS com
tecnologia RTK ou equivalente, capazes de garantir precisdao planimétrica e altimétrica compativel

com os padrdes exigidos para levantamentos cadastrais urbanos, conforme normas técnicas vigentes.
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Para o processamento dos dados coletados no levantamento planialtimétrico, deverdo ser utilizados
softwares de geoprocessamento, que permitam a gera¢dao de arquivos georreferenciados, memoriais
descritivos e plantas conforme exigéncias dos orgdos competentes. Para representacdo dos mapas,
deverdo apresentar os desenhos em programa que fornega o formato .dwg.

Para o aerolevantamento, deverdo ser utilizados equipamentos de aerolevantamento nao tripulado,
com capacidade de captura de imagens em alta resolugdo, para geracdo de ortofotos georreferenciadas,
compativeis com a finalidade de regulariza¢cdo fundiaria

O valor pago a empresa vencedora da licitagdo terd o valor fixado de acordo com o numero
aproximado de lotes existentes naquele nucleo, respeitando o limite de até R$ 925,00 (novecentos e
vinte e cinco reais) por lote, conforme sugestdo da tabela de preco por servigo prestado do Consorcio
GRANPAL.

O pagamento do servigo prestado sera feito somente apds a entrega da matricula para os contribuintes.

Todas essas atividades t€m carater técnico ¢ de apoio & Administracdo Municipal. A defini¢do quanto
ao enquadramento dos nucleos em REURB-S ou REURB-E, a emissdo da CRF e demais atos
administrativos competem exclusivamente ao Municipio.

A contratagdo sera realizada por meio de licitagdo, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

A empresa contratada devera possuir experiéncia consolidada em processos de REURB, demonstrando
a sua atuacdo em outros municipios, assim como a sua notoria especializagdo nesse tipo de servigo.
Cada nucleo urbano irregular apresenta especificidades sociais, juridicas e técnicas que exigem
solugdes customizadas e atuagdo integrada.

Para a formalizagdo da contratag¢do, a empresa devera comprovar sua qualifica¢do técnica e apresentar
documenta¢do de habilitacdo compativel com a legislagdo aplicavel, além de comprovar sua
especializagdo na area de atuagdo.

4. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

A contratagdo sera realizada por meio de licitagdo via Pregdo Eletronico, nos termos da Lei n°
14.133/2021.

A opgao de utilizar o sistema de licitacdo na contratagdo dos servigos do REURB, se deu em razéo da
dificuldade que o municipio tem em definir previamente quantos lotes serdo efetivamente
regularizados, pois o avangco de cada nucleo depende de fatores que fogem ao controle da
Administragdo, como ades@o ou ndo dos beneficiarios; entraves juridicos ou registrais; condicionantes
ambientais; desisténcias ao longo do processo; tempos distintos de tramitagdo no Registro de Imoveis.

Além disso, o pagamento do servigo estd condicionado a entrega da matricula individual de cada
nucleo, ou seja, s6 se paga por resultado concluido, e ndo por estimativa ou etapa intermediaria.

Diante desse cenario, entende-se que um contrato com quantitativo fechado geraria risco ao erario, ¢
também ndo seria possivel assumir uma obrigagdo financeira sem a certeza da entrega final. Ademais,
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o Sistema por Registro de Prego permite contratar por demanda, pagando apenas pelos lotes
efetivamente regularizados.

Por isso, 0 uso do Pregdo Eletronico esta plenamente alinhado a Lei n°® 14.133/2021, aos principios da
economicidade, melhor prego e da eficiéncia, e a pratica adequada para servigos dessa natureza.

5.ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

De acordo com levantamento preliminar realizado pelo Municipio de Portdo, estima-se a existéncia de
aproximadamente 15 nucleos urbanos irregulares, totalizando aproximadamente 1.500 lotes passiveis
de regularizacdo fundiaria. Ressalta-se que esses nimeros poderdo ser ajustados apds a realizagdo dos
levantamentos especificos em cada nucleo.

Portdao Novo 1 e 2 (sarmento) 20

Loteamento Cardoso 22

Rua Artur Rodrigues da Silva 33

Vila das Rosas 70

Sete Lagoas (parque neto) 33

Avenida Belém 46

Vila Aparecida 20
Estrada dos Correias 217
Zenite 107

Pinheirinhos 94

Vale Verde 77

Campo Grande 95

Acision Inacio 40

Osvaldo Scherer 27

Jodo Luis de Moraes 230
TOTAL LOTES 1.131

6.ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Embora existam empresas atuantes no segmento, verificou-se que poucas possuem efetividade na
conclusdo/finalizagdo do processo de regularizagdo fundiaria. Por esta razdo ¢ que o pagamento do
servigo prestado sera feito somente apds a entrega da matricula individual por nucleo, para os
contribuintes.

7.ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
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O Municipio de Portdo assumird o custeio de at¢ R$ 925,00 (novecentos e vinte e cinco reais) por lote
que estiver dentro do nticleo a ser regularizado, em conformidade com a Lei n° 13.465/2017.

O valor de referéncia foi definido com base em parametros de consorcio intermunicipal, que indicava
valores em torno de R$ 925,00 (novecentos e vinte e cinco reais) por lote regularizado, considerando a
média praticada em diferentes municipios gatchos. Assim, o valor acordado garante economicidade e
compatibilidade com o mercado.

O valor também esta em conformidade com o Decreto Municipal n.° 1416/2022, que “Estabelece o
procedimento administrativo para a realizacdo de pesquisa de precos para aquisicdo de bens,
contrata¢do de servigos em geral ¢ para contratagdo de obras e servigos de engenharia no ambito do
Municipio de Portdo, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021”.

8.DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta € a contratacdo, por meio de licitagdo, de uma empresa que devera executar todas
as etapas técnicas indispensaveis a instrugdo processual da REURB, que apresente comprovacdo
técnica e melhor preco, incluindo levantamentos topograficos, cadastro social, elaboragdo de pecas
técnicas, apoio juridico e administrativo junto ao Cartorio de Registro de Imodveis e demais orgdos
competentes, at¢ a emissdo da Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) e matriculas junto ao
Registro de Imoveis, garantindo:

Inclusdo social das familias em areas irregulares;
Seguranga juridica da posse;

Possibilidade de implantag@o de infraestrutura urbana;
Incremento da arrecadag@o tributaria municipal;
Cumprimento da fungdo social da propriedade.

A empresa atuara no ambito técnico, fornecendo subsidios para decisdes da Administragdo. O
Municipio sera responsavel pelo processo administrativo, pelos atos de autoridade e pela emissdo final
das certiddes e matriculas no Cartorio de Registro de Imoéveis.

9.JUSTIFICATIVA PARA O PAGAMENTO APENAS NO FINAL DO SERVICO

O pagamento do servico prestado serd feito somente apos a entrega da matricula para os contribuintes,
considerando o numero de lotes efetivamente regularizados em cada niicleo urbano.

e VALOR PAGO: o valor pago por nucleo regularizado correspondera ao numero exato de lotes
existentes e regularizados nele, considerando que o valor por lote tera o limite de até R$
925,00 (novecentos e vinte e cinco reais), custeados pelo Municipio;

Dessa forma, a Administragdo assegura que o desembolso financeiro ocorrera apenas em relagdo aos
nucleos concluidos, garantindo previsibilidade orgamentaria.

10.RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a presente contratacdo, pretende-se assegurar a adequada execucdo dos servigos técnicos
necessarios ao processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), assegurando:
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Precisdo dos levantamentos e documentos técnicos;

Individualizagdo correta dos lotes;

Geracgao dos documentos necessarios a titulagdo dos beneficiarios;

Cumprimento das boas praticas de sustentabilidade e redu¢do dos impactos ambientais.

Como resultados mensuraveis, espera-se a regularizacdo de aproximadamente 15 nticleos e cerca de
1.500 lotes, e a conclusdo de cada ntcleo com a expedi¢do da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria
(CRF) e, por consequéncia, a abertura das matriculas individualizadas junto ao Cartorio de Registro de
Imoveis competente, representando a efetiva conclusdo do processo de REURB.

11.PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Para a contratacdo pretendida sera realizado procedimento licitatorio, preferencialmente via Pregdo
Eletronico, nos termos da Lei n® 14.133/2021, observada a natureza técnica especializada do objeto.

As providéncias prévias consistirdo em:

a) elaboragdo de minuta do contrato;

b) encaminhamento do processo para analise juridica;

¢) analise da manifestagdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer,
mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

d) realiza¢do de empenho; e

e) assinatura e publicacdo do contrato.

O Municipio designara servidor para atuar como gestor e fiscal do contrato.
12.CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo ndo identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a perfeita execugao
do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a operacionalizagdo dos servigos podem ser
supridos apenas com a contratagdo ora proposta.

O servico que se pretende, portanto, sdo auténomos e prescindem de contratagdes correlatas ou
interdependentes.

13.POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A REURB podera envolver areas de risco ou APP, sendo exigidos estudos técnicos especificos de
diagnostico socioambiental, que deverdo ser realizados pela empresa contratada e sem custos
adicionais, em conformidade com a legislagdo vigente.

14.DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar e
seus anexos, e na existéncia de planejamento orcamentario para subsidiar esta contratagdo, declaramos
que a contratacao ¢ viavel, atendendo aos padrdes e pregos de mercado, e se mostra necessaria para o
cumprimento das metas de gestdo territorial € habitacional do Municipio.

Portdo, 15 de junho de 2026.
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