ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 52/2026

Municipio de Portdo

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

Objeto da contratacdo: Contratacdo de empresa especializada em engenharia/construcdo civil para a
execucdo das obras de reforma, adequagdo, ampliacdo pontual e moderniza¢do da edificagdo
destinada ao funcionamento do Centro de Referéncia Infantil em Saude - CRIS, localizada na Rua
Nove de Outubro, 147, Centro, Portdao/RS, em regime de empreitada por preco global, com
fornecimento integral de materiais, equipamentos € mao de obra.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo fundamenta-se na necessidade de promover a reforma e a
modernizacdo da infraestrutura fisica da edificacdo destinada ao Centro de Referéncia Infantil em
Saude - CRIS. O espago necessita de adequagdes para implantar os setores de atendimento médico,
odontoldgico, psicoldgico, fonoaudiologico, vacinagdo, triagem, e sala multissensorial. A
intervengdo € indispensavel para garantir o pleno funcionamento da unidade de satde, propiciando
ambientes salubres, seguros e adequados as normas da Vigilancia Sanitaria (RDC 50/2002 da
ANVISA) e aos padroes de acessibilidade universal (ABNT NBR 9050).

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratacdo encontra-se alinhada ao planejamento estratégico da Administragdo Municipal
e esta prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) do Municipio de Portao/RS para o exercicio
de 2026.

A acdo fortalece a rede municipal de saude e qualifica o atendimento e a infraestrutura voltada
ao publico infantil.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
A contratagdo possui natureza de obra/servico comum de engenharia, cujos padrdes de

desempenho e qualidade estdo objetivamente definidos no Projeto Executivo, Memorial Descritivo
e demais pecas técnicas integrantes do processo.

. Regime de Execug¢do: Empreitada por Preco Global.

. Prazo de Execucio: 07 (sete) meses (210 dias), contados a partir da emissdo da Ordem de
Inicio dos Servigos, conforme cronograma fisico-financeiro.

. Normas Técnicas: A execugdo devera observar as normas da ABNT, legislacdo ambiental
e normas regulamentadoras de seguranga do trabalho.

. Qualificacdo Técnica: Exigéncia de registro da empresa contratada ¢ de seu responsavel
técnico junto ao CREA/CAU, com comprovagao de aptidao técnica para servigos correlatos.

. Garantia: Prazo de garantia legal minimo de 05 (cinco) anos para a solidez e seguranga da

obra, nos termos do art. 140, § 6°, da Lei Federal n° 14.133/2021 e do Coédigo Civil Brasileiro.
4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa do quantitativo fisico baseia-se na area total de intervengao constante no projeto
executivo arquitetonico:



. Area Total Construida do Projeto: 522,94 m?, abrangendo salas de espera, consultdrios,
triagem, administracdo, banheiros acessiveis e areas externas de circulagdo e jardins.

5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

Para o atendimento desta necessidade, analisou-se as alternativas de execucao:

. Alternativa 1 — Administracdo Direta: Utilizagdo de equipe propria do Municipio.
Considerada inviavel devido a complexidade técnica (piso vinilico hospitalar, rede elétrica
especifica, logica, ar-condicionado) e a indisponibilidade de mao de obra especializada no quadro
proprio.

. Alternativa 2 — Contrata¢cdo de Empresa Especializada (Empreitada por Prego Global):
Processo licitatorio para selecdo de empresa de engenharia. Apresenta-se como a solugdo mais
vantajosa ¢ célere, transferindo o risco de execugdo, fornecimento e encargos trabalhistas a
contratada.

Conclusao: A licitagdo por Empreitada por Preco Global ¢ a alternativa tecnicamente indicada e
legalmente adequada.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor global maximo aceitavel para a licitagdo ¢ de R$1.158.664,34.
. Fundamentag¢do Orcamentaria: O or¢amento foi elaborado com base nas tabelas de
referéncia de precos (SINAPI / Cotagdes), utilizando composicdes analiticas e BDI de 20,45% (ndo
desonerado), datado de outubro de 2026.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A intervengdo técnica abrangera a readequacdo espacial e infraestrutura completa da unidade
de saude, visando atender aos pardmetros da RDC 50/2002 da ANVISA e NBR 9050,
compreendendo os seguintes eixos da solugdo construtiva:
o Servicos Iniciais e Demoli¢des: Remocdo de alvenarias, esquadrias, pisos, forros em PVC
e revestimentos ceramicos existentes incompativeis com o novo leiaute funcional, além da remocao
integral de lougas sanitarias, fiagdo e limpeza prévia da area de intervencao.
o Adequacido Estrutural e Alvenarias: Execugdo de novas alvenarias de vedagéo,
estruturacdo de novas paredes internas em sistema de gesso acartonado (drywall) com os devidos
reforgos estruturais, estruturas em concreto armado e revestimentos argamassados (embogo e reboco)
impermeabilizados para a redistribuigdo dos consultorios € ambientes de apoio.
. Esquadrias e Fechamentos: Substitui¢do de aberturas existentes por novas esquadrias em
aluminio (com pintura eletrostatica branca), instalacdo e ajuste de portas em madeira, portas de
giro/correr ¢ inclusdo de barras antipanico, promovendo isolamento adequado, estanqueidade,
ventilagdo e iluminagdo natural aos postos de trabalho.
. Pisos, Forros e Revestimentos: Colocagdo de pisos de porcelanato e vinilico hospitalar
homogéneo (em manta com rodapé meia-cana), instalacdo de sistema de piso aquecido exclusivo
para a Sala Multissensorial, e fechamento superior com novos forros de gesso acartonado, incluindo
sancas e tabicas perimetrais.
. Pintura e Acabamentos: Execucdo de pintura acrilica lavavel interna e tinta acrilica
semibrilho nas paredes externas, texturiza¢do de fachadas e acabamentos finos de protegdo,
garantindo a assepsia, facilidade de manutengdo e padronizagao estética das superficies.



o Instalacdes Elétricas, Climatizacio e Iluminagao: Implantagdo de nova rede elétrica
(220V), novos quadros de distribuic@o, cabeamento de dados/logica, instalagdo de luminarias e fitas
de LED de alta eficiéncia energética, além do fornecimento e instalagdo de equipamentos de ar-
condicionado (tipo Split Hi-Wall e Piso Teto) para todos os ambientes.

. Instalacées Hidrossanitarias: Reformulacdo e montagem das redes de agua fria e
esgotamento sanitario, com instalagdo de lougas brancas, bancadas em granito, metais sanitarios de
primeira qualidade e torneiras com acionamento elétrico/pedal para assepsia sem contato manual,
integralmente compativeis com as normas de acessibilidade universal.

. Paisagismo e Fachada Externa: Execugdo de pavimentagdo externa em basalto regular,
adequagdo de acessos, implantagdo de jardim sensorial, jardim terapéutico e horta, além de
modernizacdo da fachada principal com revestimento em ripado de aluminio colorido, gradis em tela
expandida e comunicagao visual com letras-caixa retroiluminadas.

. Seguranca e Prevencao Contra Incéndio: Instalacdo de equipamentos de combate a
incéndio, abrangendo extintores portateis (carga de PQS), blocos de iluminagdo de emergéncia ¢
placas de sinalizagdo fotoluminescente.

A solugdo exige da contratada o fornecimento global de materiais de primeira linha, ferramentas,
equipamentos, Equipamentos de Prote¢ao Individual (EPIs) e mdo de obra qualificada, entregando a
infraestrutura civil e predial do CRIS completamente finalizada, limpa, salubre ¢ segura, em estrita
conformidade técnica com os quantitativos, Projetos Executivos, Memorial Descritivo e Planilha
Orcamentaria.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Recomenda-se a contratagio em Lote Unico. A obra compreende servigos civis, elétricos e
hidraulicos simultaneos e interdependentes. O parcelamento das etapas construtivas entre diferentes
empresas geraria descompasso no cronograma fisico-financeiro, sombreamento de responsabilidades
técnicas, perda de economia de escala e sérios riscos de atraso na entrega da unidade de satde.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

. Modernizagdo do patrimdnio publico e cumprimento integral das normas da ANVISA (RDC
50) e de acessibilidade.

. Melhoria da qualidade do atendimento em saude infantil para o Municipio de Portdo.

. Centralizagdo dos servigos de pediatria, psicologia, odontologia infantil e vacina¢do em

ambiente ludico, salubre e seguro.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

. Emissdo de reserva e bloqueio de dotagdo orgamentaria pela Secretaria da Fazenda.
. Designagao formal de servidores para as fun¢des de Gestor e Fiscal do Contrato.
o Desocupacdo ¢ liberagdo da area para instalagdo do canteiro e inicio imediato das

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A obra engloba exclusivamente a adequagdo civil e de infraestrutura. A aquisicdo de
mobilidrio administrativo, cadeiras, macas, moéveis planejados, equipamentos hospitalares,
computadores e brinquedos para a sala multissensorial ndo faz parte deste escopo e devera ser objeto
de processo licitatério auténomo.
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12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Durante a fase de obras, a contratada devera adotar medidas para mitigacdo dos impactos
ambientais locais:

. Gestao de Residuos (RCC): Destinagdo ambientalmente adequada do entulho de obra em
conformidade com a Resolugdo CONAMA n° 307/2002.
. Controle Operacional: Adogao de procedimentos para minimizacdo de ruidos e poeira no

prédio administrativo durante o expediente.
13. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa apresentada, nas pecas técnicas produzidas e no valor estimado
conforme a planilha or¢amentéria oficial, declara-se a contratacgio VIAVEL E ADEQUADA as
necessidades do Municipio de Portdo/RS.

Portdao/RS, 09 de novembro de 2026.

ANIELLE FELDMANN
Arquiteta e Urbanista
CAU A135482-5
Setor de Engenharia — SEMPUMA

GUILHERME DA SILVEIRA MARTINI
Secretario Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente

VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR:
DATA: I

PREFEITO E/OU PRESIDENTE



