ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PELOTAS
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

ANALISE TECNICA — CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

PROCESSO: MEM/008595/2025

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Saude — SMS

ASSUNTO: Analise de contrato de locagéo.

OBJETO: Contratagdo direta. Inexigibilidade de licitagdo. Locagdo de imoével para
instalagdo de um Centro de Atengdo Psicossocial (CAPS).

ANALISE

I. RELATORIO

1.

nova manifestagfo juridica acerca da locagdo de imovel localizado na Rua Gongalves Chaves
n°3.410, destinado a instalagio de um Centro de Atengdo Psicossocial (CAPS), pela Secretaria
Municipal de Saude, com fundamento no art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021.

2

processo, notadamente quanto & formalizagdo dos atos preparatorios, comprovagdo de buscas
de mercado, avaliagio de custos de adaptagdo, adequagdio das cldusulas contratuais e
regularidade fiscal do locador.
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Retornam os presentes autos a esta Procuradoria-Geral do Municipio de Pelotas para

Na analise anterior, foram apontadas diligéncias necessarias a adequada instrugdo do

No retorno, a SMS juntou os seguintes documentos:

Documento de formalizagdo de demanda (DFD) (fls. 139-141);

Estudo técnico preliminar (ETP) (fls. 143-1438);

Termo de referéncia (TR) (fls. 149-153);

Portaria de agente preparatorio (fl. 142);

Relatério de pesquisa de imdveis na regifio, indicando ter sido encontrado apenas o
imo6vel objeto da contratagdio como apto a atender as exigéncias minimas do TR (fls.
154-155);

Relatério de estimativa de pregos elaborado por engenheira responsavel, que também
exercerd a fiscalizagdio contratual, discriminando os reparos a cargo da SMS com
valores baseados na tabela SINAPE (fl. 156);

Manifestagio da Secretdria quanto & urgéncia da ocupagdo e a viabilidade de
instalagio do CAPS antes da conclusdo das adaptagdes (fls. 157-158);

Laudo de avaliagdo da CABI (fls. 159-160);

Documentos relativos a conjuge do proponente.
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4. E o relatério.
II. ANALISE
5. Da apreciagdo dos autos se verifica que foram atendidas as recomendagdes desta PGM

quanto a juntada da portaria de designacdo do agente responsavel pela instrugdo, laudo de
avaliagio da CABI, comprovacio de busca de outros iméveis, levantamento de custos e
juntada de documento da sra. Yayoi Matsumara de Araljo autorizando que no contrato

administrativo a ser firmado conste apenas o nome de seu cdnjuge, sr. Eduardo Cordeiro de
Araujo.

6. Acerca do relatorio de estimativa de pregos apresentado pela fiscal do contrato (fl.
156), este atende as recomendagdes quanto a previsibilidade e o custo dos reparos a serem
realizados, declarando viavel o prosseguimento da locagdo.

7. Quanto as adaptagdes especificas para funcionamento do CAPS (adequagdes
sanitarias, rampas de acessibilidade, etc.), a Secretdria Municipal informa que as intervengdes
indicadas no laudo ficardo a cargo da SMS e que serfo realizados de modo escalonado, nio
comprometendo a seguranga ou funcionalidade do imével para a ocupagdo imediata.

8. Permanece pendente a apresentagdo dos documentos de habilitagdo dos locadores,
conforme requerido no pardgrafo 23 de exame prévio.

9, Por fim, registre-se que todas as paginas do DFD, ETP e TR devem ser
firmadas/rubricadas pelo(s) responsavel(is) por sua elaboragdo. Além disso, estes documentos
ndo contam com a assinatura da Gestora da Pasta, apenas o seu carimbo.

III. CONCLUSAO

10. Ante o exposto, opina-se pela restituigdo dos autos a origem para ciéncia e providéncia
indicada nos pardgrafos 8° e 9°. Cumpridas as referidas diligéncias, o Contrato
Administrativo n® 070/2025 estara apto a ser firmado pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal,
sem a necessidade de retorno dos autos a esta Procuradoria para nova manifestagéo juridica.

11.  E aandlise que submeto a considerag@o superior.

Pelotas, 29 de agosto de 2025.

el AC Wi

Eduardo Araujo de Castro Neves
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PGM Marcelo Siva Taddai
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