ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE PELOTAS SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - 412/ 2025

INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo analisar a viabilidade da
locacdo de um imovel para o funcionamento adequado da Unidade de Acolhimento
Institucional Casa do Carinho. Considerando a importancia deste servico, este
estudo busca embasar tecnicamente a necessidade da locagdo, apontando os
requisitos minimos e justificativas que orientam o processo, de acordo com as
normas legais e diretrizes da Administragao Publica.

1. IDENTIFICACAO DO PROCESSO

Unidade responsavel pela contratacdo: Secretaria de Assisténcia Social

Objeto da contratacdo: Locagdo de imodvel situado na Avenida Domingos
de Almeida, n° 1807 em Pelotas/RS para sediar a Casa do Carinho.
N do processo: MEM/003357/2025

2.DESCRICAO DA NECESSIDADE

A necessidade de locacdo de um imovel para a Unidade de Acolhimento Casa do
Carinho, unidade do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS), voltada ao
acolhimento preferencial, mas ndo exclusivo, de criangas de 0 a 12 anos incompletos
em situacdo de violagdo de direito. Trata-se de um servico de protec¢do social
especial de alta complexidade, que exige estrutura fisica compativel com as
necessidades de desenvolvimento, protegao, cuidado e seguranca da infancia. No
entanto, o imovel atual apresenta condigdes extremamente precarias e inadequadas
para a continuidade do servigo, podendo representar risco de direito a integridade
fisica e emocional das criangas e dos trabalhadores. Sendo assim a mudanga de local
¢ essencial e urgente. Atualmente encontra-se em acolhimento 39 criangas e

adolescentes que necessitam dos servigos das CASAS-LAR, bem como, ambiente ,é \
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acolhedor e confortavel para moradia até quando necessario, seja nos casos de
adogao, reintegragao a familia extensa ou encaminhamento para familia acolhedora.
A realidade de muitas criangas, algumas vezes, € permanecer nos abrigos por longos
periodos, por esta razdo, os imoveis devem ser amplos e seguros, atendendo a todas
necessidades que um lar acolhedor atenderia. Também devemos frisar que existe
uma ordem judicial para mudanca de local do abrigo em questao, pois o imovel atual
nao atende os requisitos e as caracteristicas de seguranca, espaco fisico e estrutura
para uma Casa Lar.

3. DA CONTRATAGAO E DO PLANEJAMENTO

A contratagdo da locagao do imdvel serd realizada com base na legislacdo vigente,
especialmente nos termos da Lei n? 14.133/2021, considerando-se a natureza
especifica da contratagao de imovel, que permite a realizagdo de dispensa de
licitacao, desde que atendidos os requisitos legais e devidamente justificada a
escolha do local. O planejamento da contratacdo contempla a locagdo de imovel
novo para instalagdo da unidade de acolhimento Casa do Carinho. A formalizacdo do
processo seguira os tramites administrativos exigidos, elaboracdo de minuta de
contrato administrativo com vigéncia de 12 (doze) meses, garantindo transparéncia,
legalidade e eficiéncia na contratacdo.

O planejamento visa assegurar a melhoria, continuidade dos servigos e a seguranca

das criancas e servidores, promovendo a melhoria na prestacao dos servicos
essenciais ligados ao acolhimento Casa do Carinho.
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4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para atender adequadamente as necessidades da unidade Casa do Carinho, a
contratacdo da locacdo do imovel devera observar os requisitos minimos de
estrutura fisica compativel com as necessidades de desenvolvimento, protecdo,
cuidado e seguranca da infancia, inclusive para os trabalhadores, visando
especialmente o direito a convivéncia em ambiente digno, salubre e mais acolhedor.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

ITEM DESCRICAO DO ITEM VALOR TOTAL CONTRATO 60 MESES
MENSAL
1 Imdvel situado na RS 15.000,00 | RS 180.000,00

Avenida Domingos de
Almeida, n® 1807
Pelotas/RS

6.LEVANTAMENTO DE MERCADO

Com o objetivo de subsidiar a estimativa de pregos e orientar a escolha do imove
mais adequado a instalagdo da unidade de acolhimento Casa do Carinho, foi
realizado levantamento de mercado considerando imdveis disponiveis para locagag
na cidade de Pelotas, com caracteristicas compativeis aos requisitos definidos neste
estudo. A pesquisa incluiu, contato com imobiliarias locais e verificacdo de imoveis
publicos disponiveis. Os critérios utilizados no levantamento consideraram
localizacdo, metragem compativel, seguranca, infraestrutura minima exigida e valor
mensal da locacdo. O imovel foi avaliado pela CABI, que informou que os requisitos
estdo dentro dos valores de mercado e ndo ha imovel do municipio com as mesmas

caracteristicas. ag
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7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

ITEM DESCRICAOQ ITEM VIGENCIA | MENSAL VALOR TOTAL
i Locacdo Imdvel situado na 12 Meses  R$15.000.00 k¢ 180.000,00
Avenida Domingos de

Almeida, n° 1807 em Pelotas

8. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na locagdo de imdvel devidamente regularizado, com
estrutura fisica adequada e acessivel, destinado ao funcionamento da unidade de
Acolhimento Casa do Carinho no municipio de Pelotas. Essa medida visa garantir
um espago compativel com as necessidades de desenvolvimento, protecdo
cuidado e seguran¢a da infancia. A contratagdo sera formalizada por meio de
processo administrativo regular, respaldado pela Lei n? 14.133/2021, com previsdo
de andlise juridica e fiscalizacdo técnica. A locacdo permitird a convivéncia em
ambiente digno e seguro e seguir os principios previstos no Estatuto da Crianca e
do Adolescente e atendimento de ordem judicial.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

O parcelamento da contratagdo ndo € aplicavel, estando tecnicamente justificada g
necessidade de loca¢do de um unico imével que atenda a todos os requisitos
funcionais, legais e operacionais necessarios ao pleno exercicio das atividades da
unidade de acolhimento Casa do Carinho.
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10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a locagdo de um imédvel adequado para a instalacdo da unidade de
acolhimento Casa do Carinho, espera-se alcancar os seguintes resultados: estrutura
fisica compativel com as necessidades de desenvolvimento, protecdo, cuidado e
seguranca da infancia, um local que assegure a integridade fisica e emocional das
criangas e dos trabalhadores, principalmente um lugar digno e acolhedor. Esses
resultados contribuirdo diretamente para o aprimoramento da gestdo municipal da
assisténcia social, refletindo positivamente no atendimento aos usuarios e no
cumprimento das diretrizes do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS).

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Abertura de processo administrativo especifico, com a devida numeragdo e
tramitacdao oficial no sistema da Administragao Publica; elaboracdo do Estudo
Técnico Preliminar, contendo a descri¢ao da necessidade, justificativas, requisitos da
contratacdo, analise da disponibilidade orcamentaria, com a devida reserva de
dotagdo no orgamento vigente, garantindo que haja recursos suficientes para arcar
com os custos da locacdo; celebragdo do contrato administrativo, com clausulas
claras sobre prazos, reajustes, responsabilidades do locador e locatério,
manutenc¢ado, penalidades e demais obrigagdes e registro da contratacdo no sistema
de gestdo de contratos do o6rgdo publico, garantindo o controle e o
acompanhamento continuo da vigéncia e execugao contratual. A
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12. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

A contratagao da locacdao do imdvel para a instalagdo da unidade de Acolhimento
Casa do Carinho, podera demandar, de forma complementar, outras contratacdes
correlatas ou interdependentes, necessdrias a plena funcionalidade do espaco e ao
inicio das atividades. Tais contrata¢des ndo fazem parte direta deste processo, mas
devem ser previstas e planejadas de forma articulada. Aquisigdo ou remanejamentg
de mobilidrio e equipamentos, como mesas, cadeiras, computadores, impressoras
ar-condicionado, entre outros itens essenciais ao atendimento e a administracdo do
servico; Servigos de limpeza, vigilancia, alarme cameras e manutencdo predial, que
deverdo ser previstos conforme os contratos de apoio ja vigentes, se necessario.
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13.POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratacdo da locacdo de imovel para a instalacdo da unidade de Acolhimento

asa do Carinho é uma atividade de baixo impacto ambiental, uma vez que ndo
envolve obras de grande porte, supressao de vegetagdo nativa, uso de recursog
naturais em larga escala ou intervengdes em areas de preservacdo ambiental.

14.ANALISE DE RISCOS

Risco: Atraso na entrega do imovel ou na formalizacdo do contrato

Probabilidade: Média
Impacto: Alto

Situacgdo prevista: Impossibilidade de iniciar o
atendimento no novo espaco dentro do prazo
planejado, comprometendo a continuidade do servico

Acdo Preventiva:

Acompanhamento continuo do processo
por equipe técnica e administrativa

Responsavel Gestora/Fiscal

Deisy Jagues Ribeito — DID&#Y3 og%?‘agspegg
Matricula — 45106 (FISC&”PrO"eqa A 35106

Hdail§ oles ;):2.% 5
Kndreia dos Santos — Coordenadora Estrutura
Funcional

Matricula — 46003 (Gestora)

Acdo de Contingéncia:
Manutengao provisdria
das atividades no local
atual.

_RBesponsavel :

£ /W/ﬂ fe’g/—-—-—_—"
assfane M&égnan — Oficial Administrativo

Matricula — 43258 -0
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15.DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

declara-se a viabilidade da contratacdo da locacdo de imdvel destinado ao
funcionamento da unidade de Acolhimento Casa do Carinho no municipio de
Pelotas.

A contratacdo mostra-se necessdria e adequada, considerando a insuficiéncia da
estrutura fisica atual para atender a demanda de criangas em situagdo de violacdo
de direitos e garantir condi¢cdes adequadas de trabalho aos servidores. Além disso,
atende aos critérios de legalidade, economicidade, acessibilidade, seguranca e
eficiéncia administrativa. O levantamento de mercado realizado demonstrou que o
preco de mercado e que o imodvel atende as necessidades do servico. Diante do
exposto, esta contratacdo é considerada vidavel do ponto de vista técnico,
operacional, juridico e orcamentario, podendo seguir para as proximas etapas do
processo administrativo, conforme as normas da Lei n? 14.133/2021 e demais
legislacBes aplicaveis.

Apods a analise técnica detalhada apresentada neste Estudo Técnico Preliminar,

16. EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Certificamos gue somos responsaveis pela elaboragdo do presente instrumento e que o mesmo
estd em consonancia com a legislagdo vigente.
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DEISJ ﬁa&gg@m&‘m%é@(ﬁ’etora Tassiane l‘ﬂ%agnan Oficial Administrativo
Diretora
Protecdo Social
Matriculs 41 0¢ e Tassiane Macagnan

Oficial Administrativo
Apoio Administrativo
Matricula: 43258-0 - SAS

Pelotas, 4 de agosto de 2025
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