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JUSTIFICATIVA PARA LOCAGAO DE IMOVEL
Servigo Municipal de Reabilitagao

A Secretaria Municipal de Saude, no contexto da implantagcao do Servico
Municipal de Reabilitacdo, realizou levantamento tecnico acerca da disponibilidade de
imdveis publicos aptos a sediar o referido servico.

Verificou-se que, embora existam prédios publicos atualmente desocupados,
estes se encontram em estado estrutural e sanitario precério, demandando intervengoes
de grande porte, tais como: Adequacdes estruturais, Reformas elétricas e hidraulicas
completas, Adequacdes de acessibilidade conforme a Lei n® 13.146/2015 (Estatuto da
Pessoa com Deficiéncia), Reformas sanitarias para adequagao as normas da vigilancia
sanitaria, Reestruturacao de telhado, pisos e revestimentos e Instalacao de climatizacao
e adequacdes para ambientes terapéuticos especializados.

O levantamento preliminar aponta que tais intervencdes implicariam alto
investimento financeiro, superior ao custo estimado para locacao de imével ja adequado
ou passivel de pequenas adaptagdes. Alem disso, a Secretaria Municipal de Saude nao
dispbe, no presente exercicio orgamentario, de dotagao suficiente para custear reformas
estruturais de grande porte, tampouco héa previsdo de recursos extraordinarios para tal
finalidade.

Outro fator relevante € o prazo para execugao das reformas, que envolveria:
Elaboracdo de projeto técnico, Aprovagao em érgdos competentes, Processo licitatorio
para contratagdo de empresa, Execugao da obra e Vistoria e liberacao sanitaria.

Esse fluxo poderia demandar periodo prolongado, incompativel com a urgéncia
na implantacdo do Servigo de Reabilitacao, considerando a demanda reprimida existente
no municipio e a necessidade de ampliagao imediata da oferta assistencial.

Destaca-se, ainda. que o Servico de Reabilitacdo exige estrutura fisica especifica, com:
e Salas amplas para atendimentos multiprofissionais;
e Espaco para fisioterapia e atividades motoras:

e Ambientes para terapia ocupacional e integracao sensorial;

e Consultorios individualizados;
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e Recepcao acessivel,

e Sanitarios adaptados;

e [Espaco administrativo.

A adequacdo de prédios publicos atualmente vagos demandaria intervencdes
complexas para atendimento as normas de acessibilidade. vigilancia sanitaria e
seguranca, o que elevaria significativamente o custo e o tempo de implantacao.

Diante do exposto, a locagdo de imovel que ja atenda, total ou parcialmente, as
exigéncias estruturais do servico, mostra-se a alternativa mais viavel.

Assim, a decisdo pela busca de imovel para locagdo fundamenta-se nos
principios da eficiéncia, economicidade e continuidade do servico publico, assegurando
resposta adequada a necessidade da populacao e viabilizando a implantacao do Servico
Municipal de Reabilitacdo em prazo compativel com a demanda assistencial existente.

Diante da inviabilidade técnica e orcamentaria de utilizacdo de imoveis publicos,
foram realizadas diligéncias no mercado imobiliario local, incluindo contato com
imobiliarias da cidade, visitas técnicas presenciais a aproximadamente cinco imoveis
disponiveis para locacdo e pesquisa complementar em plataformas digitais. Para a
analise, foram adotados critérios técnicos objetivos, tais como nimero minimo de salas
para atendimentos multiprofissionais simultaneos, metragem adeqguada para
funcionamento de salas de fisioterapia e terapia ocupacional, existéncia de espago
externo para atividades terapéuticas, possibilidade de adaptacdo para sanitarios
acessiveis, localizacdo estratégica, proximidade com linhas de transporte coletivo,
facilidade de acesso para pessoas com deficiéncia e valor de locacdo compativel com a
realidade orcamentaria da Secretaria.

Os imoveis analisados mostraram-se incompativeis, seja por numero insuficiente
de salas, auséncia de espacgo externo minimo necessario, compartimentacao interna
inadequada ao fluxo terapéutico, presenga de barreiras arquitetonicas de dificil
adaptacdo, localizagdo sem acesso facilitado por transporte publico ou valor de locagao
acima do limite orcamentario. Alguns imoveis identificados em plataformas digitais foram
descartados previamente por ndo atenderem requisitos basicos, como metragem
minima ou quantidade necessaria de ambientes,

Apos as diligéncias realizadas. foi identificado imovel que atende de forma
satisfatéria as necessidades do Servico Municipal de Reabilitagao, reunindo
simultaneamente quantidade adequada de salas, ambientes amplos compativeis com
atendimentos multiprofissionais, espaco externo utilizavel para atividades terapéuticas,
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estrutura que demanda apenas adaptacoes simples, localizagao estrategica com
proximidade a linhas de transporte coletivo e valor de locacdo compativel com a
capacidade orcamentdria da Secretaria. A escolha fundamenta-se na adequacao
funcional especifica as necessidades do servigo, configurando-se como a alternativa
mais vantajosa e eficiente dentre as opgdes analisadas, uma vez que 0s demais imoveis
nao reuniam simultaneamente os requisitos estruturais, locacionais e financeiros
exigidos.

Dessa forma. resta demonstrado que a decisdo pela locagao do imovel decorre
de processo diligente, técnico e fundamentado, orientado pelo interesse publico,
assegurando viabilidade econémica, celeridade na implantacdo e adequada prestacao
do Servico Municipal de Reabilitagdo a populagao.

Atenciosamente,

Pelotas 04 de Marco de 2026.
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